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Planzeichenerkldrung

I. Festsetzungen durch Planzeichen zur Bebauung
und Grinordnung nach §9 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

1. Art der Baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNvVO

2. MaB der baulichen Nutzung Nutzungsschablone:
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. T Nr. 1 BAUGB, §16 BAuNVO) WA 11| a
0.4 ( 2)
@ Geschossfldchenzahl GFZ I 9m
0,4 Grundfldchenzahl GRZ
Il Zahl der Vollgeschosse
10m Héhe baulicher Anlagen zum Héhenbezugspunkt
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BAuNVO)
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Hausgruppen zuléssig
A nur Hausgruppen und Einzelhduser zul&ssig
-—_— Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 Abs. 3 BaUNVO)
6. Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
7 Einfahrtbereich (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

9. Grunfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private/halbdffentliche Grinfldche mit parkartiger
Gestaltung und der Zweckbestimmung
"Umgebungsschutz Gartendenkmal”

15. sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

N

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (§16 Abs. 5 BauNvO)

1. Sontige zeichnerische Darstellung

WA 1.1 Baufeldnummer
Flur 1
Aoz Flurgrenzen

4490/4 _Aso
188

- vorhandener Geb&udebestand
b2y
(6

FlurstOcksgrenzen/ FlurstGcksnummern

HBZ H6henbezugspunkt 177,24 m NHN

Schachtdeckel mit Hohenbezug

OK Gelande

g Geldndepunkte mit Hohenangaben
% Bestand Laubbaum Herressener Promenade
—§1—s51—s Kennzeichnung Fassaden mit Schallschutz-

fechnischen Anforderungen

Grinordnerische MaBnahmen

saP MaBnahmen aus der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung

\Y VermeidungsmaBnahmen
M MinimierungsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen

Planungsbasis ist der Plan "Entwurfsvermessung” (Datum: 05.11.2019)
vom IngenieurbUro fUr Vermessung Dipl.-Ing. (FH) Diana Kélling,
Brauhof 5in 99510 Apolda mit dem Héhenbezug DHHN 2016 NHN
und dem Lagebezug ETRS 89 / DREF 91 (Realisierung 2016).

Zuordnung griinordnerische MaBnahmen

saP1

Baufeldfreimachung/Gehdlzschnitt auBer-
halb der Vegetations- und Brutphase
(Okt.-Febr.)

gesamtes Baufeld

saP2
BaudurchfGhrung im Winterhalbjahr, 6ko-
logische Begleitung bei Sommerbauzeit

gesamtes Baufeld

saP3

fachgerechter Schutz der angrenzenden
Vegetationsstandorte wéhrend der Bau-
maBnahme

alle im Plan gekennzeich-
neten Fi&chen (siehe Plan)

Vi
Baumkontrolle vor Baufeldfreimachung
auf vorhandene Individuen

zu fa@llende Bestands-
gehdlze

V2
Erhaltung der vorhandenen Gehdlzaus-
stattung

alle im Plan als zu erhalten-
de Gehdlze festgesetzten
Baumstandorte

V3

Reduzierung der Fl&cheninanspruch-
nahme durch Festlegung von Baugrenzen
und Baulinien

alle im Plan gekennzeich-
neten Fl&chen (siehe Plan)

V4

Fachgerechte Lagerung der Baumateria-
lien zum Schutz vor Schadstoffeintrag
wdhrend der Bauphase, Reduzierung der
Baustelleneinrichtung auf ein Minimum

gesamtes Eingriffsgebiet,
Bereiche der Baustellenein-
richtung

M1

schonender Umgang mit dem Oberbo-
den, Wiederverwendung bei Neuanlage
der Vegetationsstandorte,
Bodenlagerung in Mieten

gesamtes Eingriffsgebiet

M2

Reduzierung vollversiegelter Fldchen auf
ein Minimum, AusfUhrung der FuBwege
und Parkpldtze in wasserdurchl@ssiger
Bauweise

FuBwege und Parkpl&tze
im Plangebiet

M3
Reduzierung AuBenbeleuchtung und Ver-
wendung UV-anteilarmer Leuchten

gesamtes Eingriffsgebiet

M4
Standortgerechte Pflanzenverwendung
bei Neupflanzungen

gesamtes Eingriffsgebiet

M5
Festlegung einer maximalen Grundfléch-
enzahl und maximaler Gebdudehdhen

gesamtes Eingriffsgebiet

Al

extensive Begrinung von Ddchern

Hauptgebdude: 30 % der
Dachfléchen
Nebengebdude: 100 % der
Dachfléchen

A2
Anpflanzung eines Baumes 1. Ordnung
pro 5 Stellplatze

gesamtes Eingriffsgebiet

A3

Anpflanzung eines Baumes 2. Ordnung
pro angefangene 300 m? nicht Gberbaute
Grundstucksflache, nur auBerhalb zu
schitzender Bereich

gesamtes Eingriffsgebiet

A4
Anpflanzung von Stduchern gemaBi
Pflanzliste

70 % der Lange des zu
schitzenden Streifens ent-
lang der &stlichen Grund-
sticksgrenze

A5
Anpflanzung von Hecken gemaB
Pflanzliste

entlang offentlicher Stell-
platzanlagen im gesamten
Eingriffsgebiet

B. Texifestsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzung §9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §1 Abs. 3-6 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fUr das Plangebiet
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB §4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmsweise sollen entsprechend § 1 Abs. 5 BAuNVO die der
Versorgung des Gebiets dienenden L&den, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fUr Verwaltungen zuldssig sein.

Ausgeschlossen werden sollen entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, die mit einem erhdhten Quell- und Zielverkehr
einhergehen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und auch Ferienwohnungen gem. § 13a
BauNVO sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO im gesamten Geltungs-
bereich unzuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nuizung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §22 BauNVvO)

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) §19 BauNVO
Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit kleiner gleich 0,4 festgesetzt.

Die durch § 19 Abs. 4 BauNVO eingerdumte Uberschreitung der
zuldssigen Grundfldche durch Stellplatze, Garagen und sonstige
Nebenanlagen ist um 50 % zuldssig.

1.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) §20 BauNVvVO
Die maximal zuldssige Geschossfléchenzahl (GFZ) wird durchgdngig
mit 1,2 festgesetzt.

1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen; Zahl der Vollgeschosse
(§16 Abs. 3 und 4 BauNVvO, §18 Abs. 1 BauNVvVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird je nach Baufeld die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse unterschieden.

Vollgeschosse sind nach der Definition des §92 Abs. 2 Thiringer
Bauordnung (ThurBO) zu ermitteln.

Als Bezugspunkt fUr die Gebdudehdhen (HBZ) gilt jeweils die Hohe
der Herressener StraBe im Kreuzungsbereich zum Kirschberg (Pass-
punkt Bordstein, Rohr mit roter Kappe 177,241 m U NH entspr.
Vermessungsprotokoll Kélling von 2019-11-04).

Die st&ddtebaulich gewinschte Hohenstaffelung der Anlage wird
durch nach SUden abnehmende zuldssige Gebdudehdhen
unterstUtzt:

Baufeld WA 1.1 =12 m, max. IV Vollgeschosse

Baufeld WA 1.2 =9 m, max. lll Vollgeschosse

Baufeld WA 2.1 =7 m, max. Il Vollgeschosse

Die Bezeichnung ,,Gebd&udehdhe" ist als Firsthdhe im Zusammen-
hang mit geneigten Ddchern anzusehen und als Roh-Attikahdhe
fUr Gebdude mit Flachdach.

In den Baufeldern WA 1.2 und WA 2.1 kénnen durch technische
Bauwerke, Anlagen und Dachaufbauten (z. B. Aufzugsanlagen,
Solaranlagen, Klimatechnik) die festgesetzten maximal zul@ssigen
Oberkanten der Gebdude ausnahmsweise und soweit funktional
erforderlich um maximal 3 m Uberschritten werden. Hohere
Gebdude sind aufgrund der gewUnschten Dominanz der GroB-
bdume in der Silhouette der Parkanlage und der RUcksicht auf
benachbarten Wohn-Gebdudebestand nicht zuldssig.

1.3 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §22 BauNVO)

Als Bauweise fUr die Baufelder mit der Kennzeichnung Allgemeines
Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt und es sind
Hausgruppen und Einzelh&user zul&ssig.

Die Uberbaubare Fidche wird durch Baugrenzen gekennzeichnet.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfGgigem Ausmal Gber
die Baugrenze soll zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 S. 2 BauNVO).

Die Hochstldnge gem. § 22 Abs. 2 BauNVO fur offene Bauweise wird
in den Teilgebieten WA 1.1 und WA 1.2 von 50 m auf 60 m erhdht.

1.4 Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports und
sonstige Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 und 14 BauNVvO)

Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVvVO, die der Versorgung
des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie der
Ableitung des Abwassers dienen, sind ausnahmsweise ohne ent-
sprechende Fl&chenfestsetzung zuldssig.

1.4.1 Stellplatze, Garagen, Carpots

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind auch auBerhalb
der Baugrenze zuldssig, sofern das zuldssige MaB der baulichen
Nutzung nicht Uberschritten wird, nicht jedoch in den Grinfl&échen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

Ein (1) Tiefgaragengeschoss ist innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Einfahrten in Tiefgaragen dirfen bis in die nicht Gberbaubare Grund-
stUcksfléiche reichen, jedoch nicht in die Private Grinfl&che der
Iweckbestimmung ,,Umgebungsschutz Gartendenkmal®.

1.4.2 Spielplatze

Die Ausstattung mit Kinderspielpl&tzen folgt der ThGrBO 2014 § 8 (2),
d.h. dass im Geltungsbereich ein auBreichend groBer Spielplatz fir
Kleinkinder anzulegen ist.

1.5 Grinfladchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)i. V. m.
Fldchen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern
und sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. b
BauGB)

Im Ubergang zum Gartendenkmal Herressener StraBe wird eine halb-
offentliche Grinfldche in einer Breite von min. 5 m und mit definierten
Aufweitungen im Sinn einer Zweckbestimmung Umgebungsschutz
Gartendenkmal festgesetzt. Diese FiGchen sind mit einem Vegeta-
fionsfldchenanteil von mindestens 80 % herzustellen und dauerhaft

zu unterhalten.

1.6 Festsetzungen zum Larmschutz

An Fassaden, die zu den durch Planeintrag mit ,,S1" gekennzeich-
neten Baugrenzen zeigen, sind zum Schlafen geeignete R&ume mit
schalltechnisch geeigneten, aktiven Liftungseinrichtungen auszu-
statten. Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, sofern
durch eine zurUckversetzte Lage des &ffenbaren Fensters oder die
Fensterdffnung in eine andere Himmelsrichtung als die S1-Grenze
weist. Im Baugenehmigungsverfahren ist darlber ein Nachweis zu
fGhren.

2. Bavordnungsrechtliche Festsetzung §9 BauGs

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§83 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Im Geltungsbereich ist als Oberfldchen-Material fir AuBenwdnde
Putz, Warmeddmmverbundsysteme, hinterlUftete Fassaden mit
nichtgldnzenden Metallen bis hin zu nichtglasierfen keramischen
Materialien, sowie Holzsichtschalungen zuldssig.

2.1.2 Dachgestaltung

Zugelassen fur Hauptgebdude sind Flachdd&cher. Flachgeneigte
Ddacher bis 15° bzw. 30 % als jeweils oberstes Dach bei gestaffelten
Gebduden sind als Sattel-, Walm- und Zeltdach mdglich. Effiziente
Neigungswinkel fUr Photovoltaik- und Solarkollektorelemente sind
von dieser Festsetzung nicht befroffen.

Die Ausbildung von Grinddchern wird empfohlen. Sie sind als
extensive AusfUhrung (min 5 cm Substratdicke) auf Flachd&chern
und flachgeneigten Dé&chern zuldssig.

Die Dachfldchen der Fahrrad- und Sammelunterstande fur Abfall-
stoffe werden mindestens extensiv begrint.

Der Einsatz von Photovoltaik- und/oder Solarkollektortafeln ist zuldssig.

2.2 Gestaltung der unbebauten Fidchen der Baufelder
(8§83 Abs. 1 Nr. 4 ThUrBO)

2.2.1 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken (siehe Pflanzliste GOP) zul&ssig. Einfrie-
dungen per Zaun sind lediglich fUr Teile des Geltungsbereichs

wie Energieerzeugungs- oder Abfallsammelanlagen, gruppierte
Stellplatze oder Kleinkinderspielpl&tze zuldssig. Dann sind einheitliche,
nicht verzierte Holzlatten- oder Metallz&une bis zu einer Hohe von
1,80 m zugelassen. Die Hohe der Hecken an den 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen ist unter BerUcksichtigung der Sichtverhdltnisse mit
maximal 1,20 m vorgesehen.

Einfiedungen in dem als halbéffentliche Grinfldéche gekennzeich-
netem Bereich sind nicht zuldssig.

2.2.2 Wege und StraB3en

Hauptverkehrsfldchen starker Belastungen sind in vollversiegelten
Bauweisen zuldssig. Alle Nebenanlagen, insbesondere fuBlaufige
Wegefldchen und Stellplatze sind mit einer Wasserdurchl&ssigkeit
von mindestens 50 %, in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise, zu
befestigen.

2.2.3 Hohenspriinge

Niveauunterschiede zwischen und innerhalb von Grundsticken
sowie zu angrenzenden &ffentlichen und privaten Verkehrs- und
Grunflachen sind durch StUtzmauern bis zu einer maximalen Héhe
von 1,20 m oder als Béschungen auszufUhren.

3. Hinweise

3.1 Grinordnungsplan 4.4 Strducher
Anlage zum Bebauungsplan ,Wohnen an der Herressener Promen- Amelanchier lamarcki - Felsenbirne
ade" ist der GrGnordnungsplan (GOP) ,,Wohnen an der Herressener Cornus mas - Kornelkirsche

Promenade" ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung. Der GOP ist
mit seinen Planbestandteilen verbindlicher Teil des Bebauungs-
planes. Auf die Angaben und Festsetzungen ist zu achten. Mit der
Planung der AuBenanlagen ist ein PlanungsbUro fir Landschafts-
architektur zu beauftragen, der die Festsetzungen des GOPs in die
Freifldchengestaltung einarbeitet.

KompensationsmaBnahmen sind bis spdtestens 1 Jahr nach Been-

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Euonymus europaeus - gewodhnliches PfaffenhiUtchen
Ligustrum vulgare - gewodhnlicher Liguster
Sambucus nigra - schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball
Viburnum lantana - wolliger Schneeball

Rosa multiflora - vielblUtige Rose

digung der BaumaBnahme entsprechend der gesondert festgeleg- Rosa rubiginosa - Wein-Rose
ten AusgleichsmaBnahmen aus dem GOP durchzufUhren. Rosa rugotida - Apel-Rose
Rosa arvensis - Feld-Rose
3.2 Baumschutz Eoso conln.o - HL.Jnds—Rose
Wdhrend der BaumaBnahme sind die durch Planzeichen festge- o§o §c|ro||no . i ngserT—Rose
Syringia vulgaris - Wild-Flieder

setzten B&ume entsprechend DIN 18920 zu schiUtzen. Die Schutz-
maBnahmen gemdaB RAS LG4 sind ebenfalls zu beachten.

Bei Verlust ist Ersatz gem. BNatSchG zu leisten.

Die als feste Schutzzone im GOP fUr die Bauphase abgegrenzten
Fl&chen sind durch geeignete Konstfruktionen gegen Befahren und
jegliche Nutzung (Lagern etc.) zu schitzen.

Berberis vulgaris - gewdhnliche Berberitze
Lonicera xylosteum - gewdhnliche Heckenkirsche
Lycium barbarum - gewodhnlicher Bocksdorn

Hedera helix - Efeu

4.5 Hecken
Ligustrum vulgare
Carpinus betulus
Viburnum lantana

- gewodhnlicher Liguster
- Hainbuche
- wolliger Schneeball

3.3 Zentrale Wasserversorgung

Eine L&schwasserversorgung von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von
2 Stunden in einem Umkreis von 300 m um das Objekt und ausrei-
chende Léschwasserstellen sind vorzusehen.

3.4 Niederschlagwasser

Die Versickerung von Niederschlagwasser ist am Standort grund-
sa@tzlich nicht moéglich. Eine Direkteinleitung in den Herressener Bach
muss mit der Stadtverwaltung Apolda abgestimmt werden.

3.5 Vermessung und Geoinformation

Als Bezugspunkt fUr die Geb&udehdhen (HBZ) gilt jeweils die Hohe
der Herressener StraBe im Kreuzungsbereich zum Kirschberg (Pass-
punkt Bordstein, Rohr mit Kappe 177,241 m U. NH entspr.
Vermessungsprotokoll Kélling vom 04.11.2019). In der Planzeichnung
ist dieser Punkt gekennzeichnet.

3.6 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann
durch das ortliche Energieversorgungsunternehmen (Energieversor-
gung Apolda GmbH) sichergestellt werden. Die Trafostation TrSt 123
Festwiese ist sUddstlich vom Grundstick in der Herressener Prome-
nade zu finden und wird Ausgangspunkt der inneren ErschlieBung
mit Elektroenergie. Eine Gasversorgung ist Uber in der Herressener
StraBe liegenden Leitungen gegeben.
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4. Pflanzliste Verfahrensvermerke
Auswahl natirlich vorkommener B&ume und Strducher. .
Eine fachgerechte Ergénzung der Artenliste ist zul&ssig. Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-

schen Inhalts mit dem Willen der Stadt Apolda sowie
die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zur Auslegung des Bebauungsplanes werden

4.1 GroBkronige Bdaume (l. Wuchsordnung)
Quercus robur - Stieleiche

Fraxinus excelsior - Esche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn beurkundet.
Acer campestre - Feldahorn
Tilia cordata - Linde

Datum SatzungsbesChluss: ......cccvvveeeeieciiieee e
4.2 Mittelkronige Baume (ll. Wuchsordnung)

Sorbus aria - echte Mehlbeere
Sorbus intermedia - schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Datum der Ausfertigung: ....cooccvveeeieeciiieeeeeee e,

Sorbus domestica - Speierling ApO|dO, den e
Acer campestre - Feldahorn (BUrgermeister) (Stadt/Siegel)
Prunus mahaleb - Felsen-Kirsche

Prunus spinosa - Schwarzdorn Bekanntmachungsvermerk/Inkraftireten:

Carpinus betulus - Hainbuche

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
wurde am .............. gemdaB §6 Abs. 5/ §10 Abs. 3 Halb-
safz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Crataegus monogyna - eingriffiger WeiBdorn

4.3 Wald- und Forstpflanzung

Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche . .
QUercUs robur _ Stieleiche Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

APOIAQ, AEN oo
(BUrgermeister) (Stadt/Siegel)

Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung:

Es wir bescheinigt, dass die Flusticke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom ......cccceveeeieene Ubereinstimmen.

STAAL, AEN oo

(Leiter des Katasteramtes/Stempel)
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