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Stadtverwaltung Apolda |

Abteilung Stadtplanung - 12. JAN. 2023
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L _ Donnerstag, 12. Januar 2023

Anderungswiinsche zum Flichennutzungsplan der Stadt Apolda

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer Mail vom 13.10.2022 forderten Sie die Stadtratsfraktionen auf, mégliche Hinweise,
Anderungswiinsche sowie Ergidnzungen zum vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplanes (FNP)
bis zum 16.01.2023 schriftlich einzureichen. Hiermit moéchten wir fristgerecht unsere
Anderungswiinsche vorlegen und beantragen, diese mit in den aktuellen Entwurf des
Flachennutzungsplanes aufzunehmen.

Konkret geht es uns um die Aufstellung der Wohnbauflichenentwicklung, mit der wir im
vorliegenden Plan nicht einverstanden sind. Es ist fiir uns nicht nachvollziehbar, wenn fiir die Stadt
Apolda in den nachsten fast zwei Jahrzehnten bei einer extra ermittelten Bedarfsermittlung ein
Entwicklungsbedarf von Wohnbauflichen von 18,15 ha ermittelt wurde, die Stadtverwaltung uns
allerdings einen FNP mit nur insgesamt 14,34 ha vorlegt. Nach Riicksprache mit dem Planungsbiiro
sowie weiteren Personen, welche bei der Erarbeitung dieses Papiers beteiligt waren, ist dies ein sehr
ungewdhnlicher Vorgang. Oftmals melden die Kommunen deutlich mehr Bedarf an, als Ihnen
eigentlich zusteht. Doch dies stellt fiir uns auch keine Losung dar. Wir haben es uns zur Aufgabe
gemacht, alle aufgelisteten Wohnbauflachen zu prifen und auch uns bekannte Flichen, welche
bisher nicht im aktuellen Entwurf vertreten waren, zu analysieren. Wir konnten dabei feststellen,
dass einige ausgewiesene Planflichen im aktuellen Entwurf kein so hohes Entwicklungspotenzial
darstellen, wie unsere Vorschlage, welche wir nachfolgend prisentieren wollen.

Uns ist es wichtig, dass wir fiir unsere Stadt Apolda und Ihre Ortsteile ein ausgewogenes Portfolio an
verschiedensten Wohnbauflachen fiir die kommenden fast zwei Jahrzehnte zur Verfiigung stellen.
Auch wenn es sich hierbei um ein dynamisches Konzept handelt, welches immer wieder gedndert
werden kann, so ist es unser Anspruch, von Beginn an einen klaren Plan zu verfolgen und bauwilligen
Familien und Interessierten klare Strukturen aufweisen zu kdnnen. Wir sehen hier sowohl in den
Ortsteilen, als auch in der Kernstadt konkrete Flichen, welche ein hohes Potenzial fiir kiinftige
Wohnbebauung besitzen.




Zunachst méchten wir in Anlage 1 kurz auf die aufgelisteten Flichen des aktuellen Entwurfs des FNP
eingehen (S. 106 bis 111 der Begrindung im aktuellen Entwurf). In der Anlage 1 ist zu erkennen,
welche Vorschlage wir unterstiitzen und welche wir ablehnen.

Nach Abzug aller Flachen, welchen wir ablehnen, verbleiben noch Wohnbauflichen von insgesamt
10,21 ha dbrig. Dies bedeutet zum tatsachlichen ermittelten Entwicklungsbedarf der Stadt Apolda
von 18,15 ha ein Delta von 7,94 ha.

Dariiber hinaus haben wir uns Gedanken gemacht, welche Wohnbauflachen in der Kernstadt Apolda
sowie ihrer Ortsteile noch Potenzialflachen sind und welche wir, politisch als Stadtratsfraktionen in
den Entwurf des FNP mit aufnehmen wollen (s. Anlage 2). Grundlegend war es fiir uns wichtig, dass
die politischen Entscheidungen der Verantwortlichen vor Ort (z.B. Ortschaftsrite) mitgetragen
werden und Entwicklungschancen fiir die ausgewiesenen Gebiete existieren. Deswegen beantragen
wir hiermit, die gekennzeichneten Flachen in der Anlage 2 in den neuen Entwurf des FNP der Stadt
Apolda mit aufzunehmen.

Die Erweiterung der Gewerblichen Baufldchen, konkret die ,Erweiterung des Gewerbegebietes
nordwestlich der B87“ unterstiitzen wir.

Wir hoffen, dass wir mit unseren Vorschldagen und den vorliegenden Antrégen zu einer positiven
Entwicklung unserer Stadt in den nachsten zwei Jahrzehnten beitragen konnten und bitten um

Anderung des vorliegenden Entwurfs sowie um die Aufnahme der aufgelisteten Flichen.

Fur Ruckfragen oder weiteren informationen kénnen Sie sich gern jederzeit bei uns melden.

Mit freundlichen Gfiiefi

Anlage
Anlage 1 — Bewertung der bereits bestehenden Flichen im aktuellen Entwurf des FNP
Anlage 2 — Neuaufnahme der Wohnbauflachen in den FNP der Stadt Apolda
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Stand: Entwurf - Juni 2022

Folgende Baufldchen werden als Wohnbauflachen umgenutzt bzw. erschlossen:

Planflachen — Wohnbauflachen

Gemeinde/ Ortsteil

Erlauterung

GréRle
in ha

Apolda

Wohnbauflache:

Die Flache befindet sich nérdlich der Erfurter-
stralRe

Der Aufstellungsbeschluss fur den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan wurd am 05.09.2018
gefasst.

Durch den Vorhabentrager ist die Schaffung von
Wohnbauflachen fiir 4 Doppelhduser und 2 Ein-
familienhauser geplant.

0.45

Wohnbauflache:
HRevit_aIisierun .

—

Die Flache befindet sich sidlich des Bahnhofes
und wird begrenzt:

im Norden durch die Rose- und Louis-Opel-
Strale, im Suden und Osten durch die Lessing-
stralRe und im Westen durch die Bahnhofstralle
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungs-
plan wurde am 05.09.2018 gefasst.

Entsprechend den Sanierungszielen fiir das Sa-
nierungsgebiet und der Fortschreibung des
ISEK 2017 wird die Revitalisierung des zent-
rumsnahen Altstandortes in unmittelbarer Nahe
zum Bahnhof als eine wesentliche Zielstellung
beschrieben.

Zielstellung:

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstan-
des und Herstellung einer geordneten stédte-
baulichen Entwicklung auf der ehemals gewerb-
lich genutzten Flache zwischen Bahnhofstralle
und Lessingstrale,

- Nachnutzung der Fidchen und Umgestaltung
des innerstadtischen Bereiches unter Einbezie-
hung der prégenden Geb&ude an der Bahnhof-
strale fir eine Wohnnutzung sowie fiir weitere
Nutzungen entsprechend des § 6 Bau NVO,

- Rilckbau und Entsiegelung der rickwartigen
Bereiche und Schaffung eines durchgriinten
Wohnumfeldes,

- NeuerschlieBung im Inneren mit Anbindung an
die LessingstrafRe und Schaffung einer &ffentli-
chen Durchwegung.

1,92

Wohnbauflache: ,An der Herressener

Die Flache befindet sich straRenbegleitend, &st-
lich der Herressener Straflle, zwischen der
StralRe Kirschberg und der Wiesenstrale. Der-
zeit befindet sich hier eine brachliegende Flache.
Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungs-
plan wurde am 25.11.2020 gefasst.

Der Standort soll entsprechend dem Handlungs-
feld "Stadtentwicklung, Verkehr und Wohnen"
des ISEK Apolda 2030 zur weiteren Starkung
der Wohnfunktion durch Schaffung qualitativ
neuer Wohnungsangebote entwickelt werden.

0.78
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Flachennutzungsplan — Apolda

Stand: Entwurf — Juni 2022

Gemeinde/ Ortsteil Erlduterung GroRe
in ha

Zielstellung:
- Herstellung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung entlang des StralRenraumes Her-
ressener
Strae Richtung Ortsausgang
- Schaffung eines durchgriinten Wohnumfeldes,
- Beriicksichtigung des Denkmalschutzes der
Promenade

Wohnbauflache: Die Flache befindet sich nérdlich der Erfurter | 0,71

Strae und stralRenbegleitend, éstlich der Max-
Planck-Stralie.

Die Flache zwischen den Siedlungsgebieten
wird durch die Wohnbauflache im Zusammen-
hang mit der geplanten und an der Erfurter
Stralle liegenden, gemischten Bauflache harmo-
nisch geschlossen. —

= Kommentar

m.schade 03.01.2023 13:21
Soll eher gestrichen
werden - Wohnen neben
einer Tankstelle ist wenig

attraktiv

Wohnbauflache: ,Sidlich der Schiering-

Die Flache befindet stralenbegleiteriu, sudiciiju,rc

der Schieringstrale. Die Ortsrandstruktur wird
harmonisch geschlossen.
Derzeit befinden sich hier Garten und ganz im

Westen ein Wohnhaus.
Ca. 10 Ein- bis Zweifamilienhduser sind hier "i'
moglich.

&) Kommentar

m.schade 03.01.2023 13:22

Eine Erweiterung der
Flache ware zu prifen

Die Flache befindet sich westlich der Stralle | 0,82
Kirschberg (gegeniber des Asylantenheimes)
und wird durch diese erschlossen. Aktuell han-
delt es sich um Ackerflachen, unterbrochen
durch ein einzelnes Wohnhaus.

=) Kommentar
m.schade  03.01.2023 13:23

gehort einem Landwirt,
der, so bekannt, nicht
verkaufen will

-sollte gestrichen werden

Wohnbauflache: ,Sudlich der Stobraer
StralRe"

Die Flache befindet sich in Verldngerung der be- | 1,39
stehenden Hauserzeile an der Stobraer Strafle.

Die markierte Flache wird aktuell teilweise als
Landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die im FNP und im Luftbild noch dargesteliten
Gebaude wurden bereits abgerissen und liegen

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH, Kupferstrae 1, 99441 MELLINGEN
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Fldchennutzungsplan — Apolda Stand: Entwurf — Juni 2022

Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grolle
in ha

nun brach), so dass bis zur eingetragenen Ab-

grenzung eine Flache von ca. 1,4 ha fir eine

Neubebauung zur Verfugung steht.

‘ - die ErschlieBung fur den &stlichen Teil ist be- +
reits abgeschlossen, die Umsetzung beginnt ak-
tuell,
bereits in Umsetzung (13515,9 m?) (=) Kommentar

| Flurst. 1901/11-1901/17, 190 m.schade 03.01.2023 13:24

1903/22 Aktuell in Umsetzung
Gute Lage

Rédigsdorf
Wohnbauflache ,Westlicher Ortsrand”

| Bei dieser Flache handelt es sich um die Erwei- | 0,73
terung der Ortslage Rodigsdorf. Der westliche
Ortsrand des Ortsteiles wird auf diese Weise ab-
gerundet. Ein vorhandener Weg kann fir die
VerkehrserschlieBung des Plangebietes heran-
gezogen werden. Die Ortsrandstruktur wird har- -"'
monisch geschlossen.

Aktuell stellt sich die Flache als Vs e
dar. +~ Kommentar

Der sudliche Bereich liegt in Nahe -i.; Mischade  03.01.2023 13:27
strale (Larmimmissionen fur Wohn: Das Grundstiick ist im

| Privatbesitz und mit

| einem Einfamilienhaus
neu bebaut -

| -Verkaufswilligkeit sollte

Oberolia_ . — — gepriift werden.
YVohnbauﬂache ,Nordwestliche Bei dieser Flache handelt es sich u :
S TN, , terung der Ortslage OberroB3la in Richtung Nord-

! , kL | westen.

Die vorhandene Stralle kann fur die Verkehrser-
schliefung des Plangebietes herangezogen und
verlangert werden.

Aktuell stellt sich die Flache gréRtenteils als eine
alte Streuobswiese dar (nach §18 ThirNatG be-
sonders geschutztes Biotop) und erfordert einen —_—
groReren Aufwand fur AusgleichsmaRnahmen.
Von der Denkmalbehérde wurde auf der Flache
ein Bodendenkmal benannt: Wistung Alzendorf.
Der nordliche Bereich liegt in Miha zur
Bahntrasse (Larmimmissionen fur = Kommentar

ung). m.schade 03.01.2023 13:28

Der Ortsteilrat hat sich
dagegen entschieden
Streuobstwiese mit altem
Baumbestand

Sollte gestrichen werden

Streuobstwiese in geplanter Baufldche

KGS Stadtplanungsburo Helk GmbH, KupferstraBe 1, 99441 MELLINGEN
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Flachennutzungsplan — Apolda

Stand; Entwurf — Juni 2022

Gemeinde/ Ortsteil

Erlauterung

Grolke
in ha

Wohnbauflache ,Ostlicher Ortsrand’

Bewuchs auf geplanter Baufldche

Die Flache befindet sich am ostlichen Orsrand
ostlich der Strafle An der Ringpromenade. Diese
Fléche ist mit zwei Strauchhecken stark bewach-
sen und erfordert einen grélReren Aufwand fir
Ausgleichsmalinahmen.

Der noérdliche Bereich liegt in unmittelbarer Nahe
zur Bahnlinie (La&rmimmissionen fir Wohnbe-
bauung).

0,25 |

&) Kommentar

m.schade

03.01.2023 13:29

Sollte gestrichen

werden - unwirtschaftlich
Der Ortsteilrat hat sich
dagegen ausgesprochen

Utenbach

Wohnbaufldiche ,Zwischen den Siedlun-

Zwischen der Oberen und der Unteren Siedlung
(Klassifizierung Gemischte Bauflache) an der
Landesstrale L1059 im Bereich Ortseingang
Utenbach existiert noch eine Restflache, die als
Wohnbauflache geeignet ist. Ein vorhandener
Standort wird verdichtet.

Derzeit befindet sich hier landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache.

m.schade

0,65

_l,.—-

=) Kommentar

03.01.2023 13:30

Wurde vom Ortsteilrat
befiirwortet

Wohnbauflache ,,S('js iche

.,

r Ortsrand”

=

o e

Die Flache befindet sich am siidéstlichen Orts-
rand ostlich der Deutsch-Griffener Strale und
nordlich der Kosnitzer Strale. Die vorhandene
Deutsch-Griffener Strale kann als Erschlie-
Rungsstrale fur das Plangebiet genutzt werden.
Die Ortsrandstruktur wird durch die entstehen-

den Garten harmonisch geschlosser

0,34

-

| Kommentar

m.schade

03.01.2023 13:30

Wurde vom Ortsteilrat
befiirwortet

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH, KupferstraRe 1, 99441 MELLINGEN
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Flachennutzungsplan — Apolda

Stand: Entwurf — Juni 2022

Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Gréle
in ha

Oberndorf

Wohnbauflache: Bei dieser Flache handelt es sich um die Erwei- | 1,36

.Erweiterung Wohngebiet am &stlichen

Ortsrand”

&

terung des Wohngebietes ,Am Blauraine" in
| Richtung Sidosten. _+_-
Der ¢stliche Ortsrand des Ortsteiles Oberndorf
wird auf diese Weise abgerundet. =i it
!dene Strale Am Blauraine kann :'% Kommentar
RungsstraBe in das Plangebiet /| m.schade 03.01.2023 13:31
werden. Die Ortsrandstruktur wird \Wird befiirwortet
geschlossen.

Die Flache befindet sich im rechtskréftigen Regi-
onalplan Mittelthiringen weder in einem Vorbe-
halts- noch in einem Vorranggebiet.

Schoéten

Wohnbauflache:
,,westlih Ortsrand”

) | Der westliche Ortsrand des Ortsteiles Schéten

' Bei dieser Flache handelt es sich um die Erwei- | 0,51
terung des Ortslage in Richtung Westen.

wird auf diese Weise abgerundet. Die vorhan-
dene Strale Am Querweg kann als Erschlie- —_
Rungsstrale fur das Plangebiet genutzt werden.
Die Ortsrandstruktur wird harmoms:@ Kommentar

sen. m.schade  03.01.2023 13:32
Gehort - will
nicht verkaufen
Das Grundstiick ist eher
nicht realistisch und sollte

_Uberdacht werden.

Nauendorf

Wohnbauflache:

| Die Flache einer ehemaligen Schweinezuchtan- | 1,48

lage befindet sich im Stiden der Ortslage. Auf der
Flache stehen aktuell noch Gebauden und ande-
ren baulichen Anlagen.

Ca. 15 Ein- bis Zweifamilienhauser waren hier

moglich. S
Planungsziel:

- Sicherung der geordneten stadtebaulichan Ent

wicklung =) Kommentar

- Nachnutzung von stadtebaulich vi.v m.schade 03.01.2023 13:32
Flachen (Konversionsflachen) Wird befiirwortet

Die komplette Ortslage Nauendorf befindet sich
im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung,
das im Regionalplan Mittelthlringen ausgewie-
sen ist.

Zottelstedt

Wohnbauflache:
,nordlich der Nimsdorfer Strae“

Die Flache befindet sich nordlich der Nirmsdorfer | 0,33
Strale, am nordwestlichen Ortsrand und verlan-
gert die bestehende Bebauung an der Nirmsdor- +,
fer Stralle.

Die Flache hat ein steiles Nord-Su¢ /=

. . : =) Kommentar
wird derzeit als Gartenflache genut: m.schade 03.01.2023 13:33

wird befurwortet

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH, Kupferstrale 1, 99441 MELLINGEN
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Flachennutzungsplan — Apolda Stand: Entwurf — Juni 2022

Planungen fiir die Kernstadt:
Fir die Kernstadt Apolda wurden folgende Erganzungsflachen als gemischte Bauflachen dargestellt:

Gemischte Bauflache:

Gemeinde/ Ortsteil Erlduterung Gréle
in ha
Apolda
Gemischte Bauflache: Die Flache befindet sich nérdlich der Erfurter| 1,31
re Stralle und wird durch diese erschlossen

JAn de rter Strafe"

Die Fléache zwischen den Siedlungsgebieten
: | wird durch die gemischte Bauflache harmonisch
geschlossen und fuhrt die Nutzungsvielfalt ent-
lang der HaupterschlieBungsstralie Fct% i

Kommentar

m.schade 03.01.2023 13:36

Warum taucht die gleiche
Flache - siehe
Wohnbauflachen - noch
einmal auf?

[ ]

1

Tabelle 20: Planflachen gemischte Baufidchen

3.2.3. GEWERBLICHE BAUFLACHEN

GemaR Landesentwicklungsprogramm 2025 kann fur die Stadt Apolda folgende Leitvorstellung im Be-
reich der gewerblichen Entwicklung benannt werden:

Zur Unterstiitzung von Existenzgriindungen wie auch von Ansiedlungen sollen attraktive und
qualitativ hochwertige Industrie- und Gewerbeflichen zur Verfiigung stehen.

Die Starkung der Entwicklungskorridore soll im Einklang mit der Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte,
insbesondere der Mittel- und Oberzentren stehen (4.2.2.-G). Die Stadt Apolda liegt in 10 km Entfernung
zum Entwicklungskorridor: A 4: Landesgrenze Hessen — Eisenach — Gotha — Erfurt — Weimar — Jena —
Gera — Landesgrenze Sachsen.

Im Regionalplan Mittelthiringen werden diese Zielstellungen verfeinert:

Die groRen bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete sollen als vorhandene Wirtschaftspotenziale
der Region vorrangig ausgelastet und ihre Wirksamkeit fiir die Region gestarkt werden. (Begriindung G
2-8)

Die Gewerbegebiete an der B 87/ Apolda stellen fur die Region eine bedeutsame und wichtige wirt-
schaftliche Basis dar, verfugen Uber gute Standortbedingungen und sind geeignet durch interkommu-
nale Zusammenarbeit (iberregional konkurrenzfahig zu sein sowie positive Effekte fur die Region zu

erbringen.

Fur die Bewertung der Gewerbegebiete an der B 87 lasst sich hinsichtlich beabsichtigter Erweiter-
ungen feststellen, dass der ,Industrie- und Gewerbepark an der B 87" eine hohe Eignung fir die Ent-
wicklung eines grof¥flachigen Gewerbestandortes besitzt. Folgende Kriterien werden zu Grunde gelegt:

- zusammenhangende Bestandsflache von 90 ha (Nettobauflache), erweiterbar um einen vierten Ab-
schnitt mit ca. 7 ha als Abrundung und zum Lickenschluss

- Mdglichkeit von Synergieeffekten durch vorhandenen breiten Branchenmix

- rdumliche Nahe zum Agglomerationsraum der Thiringer Stadtekette und zum Oberzentrum Jena

- verkehrsgunstige Lage

- Nahe zu (Fach-) Hochschulen in Jena, Weimar, Erfurt

- gute Arbeitskrafteverfugbarkeit in der Region

- Vorhandensein weicher Standortfaktoren.

Diese Qualitéten des Standortes ,Industrie- und Gewerbepark an der B 87" fiihrte dazu, dass sich dort
bereits eine Vielzahl von bedeutenden Unternehmen angesiedelt hat.

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH, Kupferstrate 1, 99441 MELLINGEN
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Flachennutzungsplan — Apolda Stand: Entwurf — Juni 2022

OberroRla

Eine kleine Gewerbeflache fir ein Autohaus ist am Ortsausgang von Oberroftla nérdlich der Bundes-
strale B 87 in Richtung Rédigsdorf festgeschrieben worden. Es stellt den Verknipfungspunkt zur ge-
planten Il. Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparks B 87, dar.

Schéten

Ostlich der Ortslage von Schéten ist ein kleines Gewerbegebiet entsprechend dem Bebauungsplan ,Auf
dem kleinen Dielze" mit einer Grole von 3,68 ha entwickelt worden. Das Gewerbegebiet an der Jenaer
Stralte war das erste neue Gewerbegebiet im damaligen Landkreis Apolda nach der Wiedervereinigung.

Planung:

Kernbereich kommunaler Wirtschaftspolitik ist die Bereitstellung ausreichender und gut geeigneter Ge-
werbeflachen. Apolda ist ein traditioneller und zukunftsweisender mittelstandischer Wirtschaftsstandort,
dessen positive Weiterentwicklung von der Stadtverwaltung aktiv unterstutzt wird. Ziel ist eine wachs-
tumsorientierte Wirtschaftsentwicklung, die Entwicklung einer breiten Branchenvielfalt im gewerblichen
und Dienstleistungsbereich sowie die Sicherung und Schaffung von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen. Es
gilt, die rdumlichen Voraussetzungen fur die kleinteilige Wirtschaftsstruktur in den Bereichen Gewerbe,
Handwerk, Dienstleistungen und Gesundheitswesen durch Manahmen der Standortsicherung und -
entwicklung zu schaffen und in der Vermarktung zu unterstitzen. Damit kann insgesamt die Wettbe-
werbsfahigkeit der Wirtschaftsunternehmen geférdert werden. Um den zu erwartenden Generations-
wechsel zu gestalten, ist eine Bindung von Fachkraften an die Stadt und die Region notwendig. Apolda
muss auch attraktiv fir Zuziehende sein. Erfolgreiche lokale Unternehmen tragen wesentlich zur Iden-
titatsbildung bei und unterstitzen damit wiederum die Bindung von Fachkraften an den Ort.

Die Umsetzung der gewerblicher Ansiedlungspolitik erfolgt auf drei Ebenen:

Vermarktung der vorhandenen Gewebegebiete sowie der Reserveflachen im Industrie- und Gewerbe-
park an der B 87 in Kooperation mit dem Landkreis sowie dem Freistaat Thuringen

Umstrukturierung der alteren Gewerbeflachen von Apolda mit besserer ErschlieRung der Innenberei-
che, Minimierung stérender Nutzungen sowie preisguinstiger Wiedernutzung von Bestandsgebauden.
Erweiterung des wichtigsten vorhandenen Gewerbestandortes , Industrie- und Gewerbepark B 87" um
einen weiteren Abschnitt, der die Verbindung zum Gewerbegebiet von Oberrroila herstellt.

Zu beachten ist, dass sich am Standort ,Industrie- und Gewerbepark B 87* keine risikobelastete Indust-
rie ansiedeln darf, welche in irgendeiner Form Schadstoffe in die Stadt emittieren lasst. Dies wird bereits
in den textliche Festsetzungen zu den bestehenden Bebauungsplanen ausdricklich bestimmt und wird
auch fur die geplante Erweiterungsflache festgeschrieben werden.

Geplante Gewerbeflachen:

Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grole
in ha

Oberrof3la

Gewerbeflache: Die Flache befindet sich westlich der Bundes-|7,18

,,Ervveiterung norwestlic der B 87" stralle B 87 und verbindet die bestehenden Ge-

N | werbeflachen des Gewerbegebietes ,Gewerbe-
park an der B 87" mit der gewerblich genutzten
Flache des Autohauses am siidlichen Ortsrand
von Oberrof3la.
§ | der ‘bavichen Nutzung duron &~ Kemmentar

g : m.schade 03.01.2023 13:37
Hochspannungsfreileitung. _ =
Derzeit wird die Flache als Ackerflac Wird beflrwortet

527
Tk 22

B =
P C

| Die Flache befindet sich im rechtskraftigen Regi-
onalplan Mittelthiringen weder in einem Vorbe-
halts- noch in einem Vorranggebiet.

Tabelle 21: Planfiachen Gewerbeflachen

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH, Kupferstralke 1, 99441 MELLINGEN
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Flachennutzungsplan — Apolda Stand: Entwurf — Juni 2022

3.2.4. SONDERBAUFLACHEN

Bestand:
Als sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) treten Gebiete folgender Spezifikation im Planungsraum
in Erscheinung:

Bezeichnung | Nutzung
Apolda
Sondergebiet - die Gebietsdefinition bedingt sich aus der vorhandenen Nutzungsart
| Krankenhaus - das Sondergebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von Apolda
Sondergebiet - das Sondergebiet stellt einen externen Standort am stidéstlichen Ortsrand
Landwirtschaft von Apolda innerhalb einer Gemeinbedarfsfidche dar.
Sondergebiet Sport | - Innerhalb des Grilnzugs der Herressener Promenade befindet sich der
Sportpark

Sondergebiet Schule | - das Sondergebiet Schule mit dem Asylantenheim ist am siidwestlichen
Stadtrand von Apolda ausgewiesen worden

Sondergebiete | - die Gebietsdefinition bedingt sich aus der vorhandenen Nutzungsart
Handel - die Sondergebiete Handel befinden sich im Norden (Glockenhofcenter), im
Suden (Baumarkt gegenliber dem Krankenhaus) sowie im Stadtzentrum
__(Einkaufsmarkt in der Bernhard-Prager-Gasse)

Nauendorf

Sondergebiet |- die Gebietsdefinition bedingt sich aus der vorhandenen Nutzungsart

Pelletieranlage - im Sondergebiet am sudlichen Ortsrand von Nauendorf ist eine Pelletieran-
\ lage errichtet worden

Utenbach

Sondergebiet - die Gebietsdefinition bedingt sich aus der vorhandenen Nutzungsart

Reiten - das Sondergebiet befindet als isolierter Inselstandort etwa 1 km sudlich der
Ortslage Utenbach und stellt einen Pferdehof mit Nebenanlagen dar.

Diese Gebiete unterscheiden sich von Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 durch ihre Spezifikation und
zumeist die Realisierung einer Nutzungsart. Die ausschliefdliche Nutzungsart pragt den Gebietscharak-
ter primar.

Planung:

Folgende geplante Sondergebiete treten in der Kernstadt Apolda in Erscheinung:

Sondergebietsflache:

Gemeinde/ Ortsteil Erlduterung GroRe
in ha

Apolda

| Die Flache befindet sich auf einer brach liegenden | 0,39

Wiesenflache mit einer Baumreihe, sidwestlich

~ | der noch stehenden Wohnblécke in der Paul-
2| Schneider-Strale.

" | Die Flache befindet sich inmitten einer Kompensa-
: | tionsflache aus dem Stadtumbau Ost

— Ersatzfliche fiir Kompensationsmaflnahme im

Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erforder-

. | lich

Sonde

—~

) _ -/ Kommentar

Der Vorhabentrager plant die Erri iy sohade  03.01.2023 13:46
Photovoltaik-Freiflachenanlage auf ;- == -

eines ehemaligen Plattenbaus (Wo Die Fléchen wéren auch

| | hauptsachlich der Energieversorgun: als Wohnbauflachen
zenden DRK-Senioren- und Pflegeh: interessant - Umwidmung
Nord“ dienen soll. priifen

Planungsziele: i
- Erhéhung des Beitrages der Stadt Apolda zum} '

Klimaschutz durch Nutzung regenerativer Ener-
giequellen (Sonnenenergie)
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