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Amtlicher Teil: Bekanntmachung

Hinweis: Der Inhalt dieser Bekanntmachungen ist zusitzlich im Internet unter https://www.apolda.de/amtsblatt veroffentlicht.

Urheber Themenbereiche
Thiiringer Landesamt | ¢ Hinweise zu Kulturdenkmale,
fiir Denkmalpflege e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch

und Archdologie —
Bau- u. Kunstdenk-
malpflege

Erweiterung des Gewerbegebietes

Thiiringer Landesamt
fiir Landwirtschaft
und Landlichen Raum

e von der Planung betroffene Ackerflichen
bieten besonders gute Ertragsbildungsbedin-
gungen

(TLLLR) ¢ landwirtschaftliche Immissionen

Urheber Themenbereiche

50Hertz Transmission | ¢ Hinweis: Trassenpflegemafinahmen fiir Hoch-

GmbH spannungsfreileitung im ,,Geschiitzten Land-
schaftsbestandteil” erforderlich

Gewdsserunterhal- e Starkregenereignisse insbesondere am Herres-

tungsverband Untere sener Bach

IIm

Kulturbund e.V. * Eingriffswirkung in Natur und Landschaft

Landesverband Thii- | e ausreichend Flachen fiir Ersatz- oder Aus-

ringen gleichsmanahmen

Naturschutzbund ¢ sorgsamer Umgang mit Boden und Land-

Deutschland (NABU) schaft (Vermeidungsgebot)

Landesverband Thii- | ® Ablehnung einer Bebauung der Streuobstwie-

ringen e.V. se in Oberrofila , Nordwestlicher Ortsrand”

* Bestandserfassung und Bewertung von Fla-
chen geplanter Mafinahmen

¢ Kompensationsmainahmen (Fliachenpool,
Umsetzbarkeit, Konzeptvorschlige)

Landesanglerverband | ¢ Still- und FlieRgewdsser als wichtige Habitate
Thiiringen seltener Tier- und Pflanzenarten

Offentlichkeit ¢ gesetzlich geschiitztes Biotop in Oberrofila
(Streuobstwiese mit altem Baumbestand)

7. Beteiligung der Trager offentlicher Belange:

Die betroffenen Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange werden
angeschrieben und erhalten innerhalb einer angemessenen Frist die Mog-
lichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme (§ 4 Abs. 2 BauGB).
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Apolda, den 22.05.2025
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Olaf Miiller
Biirgermeister

Amtliche Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplanes
,Wohnen an der Dobermannstrafie”
gemadfs § 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan (B-Plan) , Wohnen an der Dobermannstrae” wird im
beschleunigten Verfahren gemiB § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB aufgestellt.

Die Voraussetzung fiir die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ist in
Anwendung des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB erfiillt, da in dem B-Plan eine
zulédssige Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverord-
nung von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Mit der Aufstellung des B-Plans sollen die bauplanungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die Wiedernutzbarmachung von Flichen, die Nachver-
dichtung sowie andere Manahmen der Innenentwicklung - hier die Neu-
ausweisung allgemeiner Wohnbaufldchen sowie gemischter Baufldchen
geschaffen werden.

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich zwischen der Kronfeldstrale, der Dober-
mannstrale, der Schubertstrale und ferner der Erfurter Strafie und umfasst
eine Fliache von ca. 22.420 m2 (Flurstiicke 2239/7; 2242 /1; 2242 /17; 2243 /2;
2243/3; 2243 /4).

Im beschleunigten Verfahren wird von der frithzeitigen Unterrichtung und
Erérterung gemas § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeit kann sich {iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Rahmen der Offenlage des
Bebauungsplanes im Zeitraum vom 16. Juni 2025 bis einschlieflich 21. Juli
2025 wie folgt unterrichten und schriftlich oder miindlich duBern:

e auf der Internetseite der Stadt Apolda unter:
https:/ /www.apolda.de/stadt-apolda/ aktuelles/stadtplanung

sowie in der Stadtverwaltung Apolda, Am Schlo 1, 99510 Apolda im
Biirgerbiiro wihrend der reguldren Offnungszeiten

Montag/Mittwoch /Freitag ~ 8:00 bis 13:00 Uhr
Dienstag 8:00 bis 12:00 Uhr & 13:00 bis 17:00 Uhr
Donnerstag 8:00 bis 12:00 Uhr & 13:00 bis 18:00 Uhr

Samstag, 5. Juli 2025 9:00 bis 12:00 Uhr

Das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB befreit von der Um-
weltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes. Dieses entbindet
jedoch nicht davon, die Umweltbelange zu ermitteln, die im Griinord-
nungsplan festgehalten werden.

Fortsetzung auf der nichsten Seite
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Datenschutz nach EU-Datenschutzgrundverordnung:

Mit der Abgabe der Stellungnahme wird in die Erhebung, Verarbeitung
und Nutzung personenbezogener Daten zum Zwecke der Durchfithrung
des Bebauungsplanverfahrens eingewilligt.

Diese Einwilligung ist jederzeit widerrufbar. In Umsetzung der Informa-
tionspflichten der EU-Datenschutzgrundverordnung kénnen in der Stadt-
verwaltung Apolda innerhalb der Offnungszeiten die erforderlichen Infor-
mationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten im Rahmen dieses
Planaufstellungsverfahrens eingesehen werden. Dabei handelt es sich ins-
besondere um Angaben zu den Kontaktdaten der Verantwortlichen und
Datenschutzbeauftragten, dem Zweck und den Rechtsgrundlagen der Ver-
arbeitung, den personenbezogenen Daten, den betroffenen Personen, den
Empféngern personenbezogener Daten, die Dauer der Speicherung, die
Rechte der Betroffenen und zum Beschwerderecht bei Aufsichtsbehérden.

Apolda, 22. Mai 2025

renamtlicher Beigeordneter

Amtliche Bekanntmachung

der erneuten 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes
"Wohnen an der Dobermannstrafse”
der Stadt Apolda gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i.v.m. § 4a Abs. 3 BauGB

1. Beschluss

Der Stadtrat der Stadt Apolda hat in seiner Sitzung am 21.05.2025 die
Abwigung der TOB- und Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf, Stand
23.09.2024, beschlossen.

Er hat auBerdem den neuen Entwurf zum Bebauungsplan ,, Wohnen an der
Dobermannstrale” mit Griinordnungsplan, jeweils in der Fassung vom
17.04.2025, gebilligt und seine erneute Offenlage gemafs §§ 4a Abs. 3 i.V.m.
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkung der Pla-
nung

Die Stadt Apolda verfolgt das Ziel einer geordneten stiddtebaulichen Ent-
wicklung und plant die Ausweisung eines neuen Wohnstandorts, um die
zukiinftige Wohnbauentwicklung im Stadtgebiet zu sichern. Auf diese Wei-
se wird der verstirkten Nachfrage nach Wohnungen bzw. Wohnbaufléchen
fiir Eigentum in der Stadt Apolda Rechnung getragen.

Mit dem Bebauungsplan (B-Plan) der Innenentwicklung wird die Wieder-
nutzbarmachung von Flichen sowie die Nachverdichtung angestrebt. Er
dient der Starkung der Innenentwicklung vor der Aufienentwicklung.

Der Zweck der Bauleitplanung besteht darin, Baurecht zu schaffen.

Im Geltungsbereich des B-Plans soll ein Allgemeines Wohngebietes (WA)
bauplanungsrechtlich gesichert werden. Geplant sind Wohnnutzungen
(Doppelhéduser oder Einfamilienhduser) entlang der Kronfeldstrafe und
Wohnnutzungen (Einfamilienhéduser) entlang der Dobermannstrafie bzw.
im Wohngebiet sowie dessen Begriinung.

Im Geltungsbereich des B-Plans sollen auferdem Mischgebietsflichen (MI)
fiir mit der Wohnfunktion vertrégliches Gewerbe am Standort in ihrer Exi-
stenz geschiitzt und Flachen fiir Wohnergénzungsfunktionen ausgewiesen
werden.

Die Neuausweisung der Wohnbauflichen und gemischten Bauflichen
haben positive Auswirkungen auf die Wohnbauentwicklung der Stadt

Apolda. Baubedingt sind temporare, ungiinstige Auswirkungen auf das
bestehende Wohnumfeld zu erwarten (Bauldrm, erhhter Bauverkehr). An-
lage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Natur-
schutzes wurden nach Konfliktanalyse als gering eingeschitzt.

3. Geltungsbereich des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich zwischen der Kronfeldstrae, der Dober-
mannstrafle, der Schubertstraie und ferner der Erfurter StrafSe und umfasst
eine Flache von ca. 22.420 m? (Flurstiicke 2239/7; 2242 /1; 2242 /17; 2243/ 2;
2243/3; 2243/ 4).
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Geltungsbereich

4. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung sowie der Entwurf des Be-
bauungsplanes , Wohnen an der DobermannstraBe” mit Stand 17.04.2025,
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der Be-
grilndung und integriertem Griinordnungsplan sowie weiteren umwelt-
relevanten Informationen bzw. umweltbezogenen Stellungnahmen liegt in
der Zeit

vom 16. Juni 2025 bis einschlieflich 21. Juli 2025

e auf der Internetseite der Stadt Apolda unter:
https:/ /www.apolda.de/stadt-apolda/ aktuelles/stadtplanung

* sowie in der Stadtverwaltung Apolda, Am Schlof 1, 99510 Apolda im
Biirgerbiiro wihrend der reguldren Offnungszeiten

Montag /Mittwoch /Freitag ~ 8:00 bis 13:00 Uhr
Dienstag 8:00 bis 12:00 Uhr & 13:00 bis 17:00 Uhr
Donnerstag 8:00 bis 12:00 Uhr & 13:00 bis 18:00 Uhr

Samstag, 5. Juli 2025 9:00 bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.
Fortsetzung auf der nichsten Seite
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Wihrend der Auslegungsfrist konnen von jedermann (auch von Kindern
und Jugendlichen) Stellungnahmen elektronisch per E-Mail an stadtpla-
nung@apolda.de, schriftlich oder wihrend der Offnungszeiten miindlich
zur Niederschrift vorgebracht werden. Eine konkrete Betroffenheit durch
die Planung ist keine Voraussetzung.

Mit der Abgabe von Stellungnahmen ist die Angabe der Anschrift des Ver-
fassers zweckmiflig. Eine Mitteilung zum Ergebnis des Abwégungspro-
zesses ist sonst nicht moglich. Auch ist die Einschidtzung einer besonderen
Betroffenheit privater Belange gegebenenfalls erschwert. Anderenfalls kann
das Ergebnis der Priifung wihrend der Dienststunden bei der Stadtverwal-
tung Apolda, Abteilung Stadtplanung, nach Abschluss des Abwégungspro-
zesses eingesehen werden.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird in &ffentlicher Sitzung des
Stadtrates der Stadt Apolda beraten und entschieden. Entsprechend § 3
Abs. 2 BauGB weist die Stadt Apolda darauf hin, dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan
unberticksichtigt bleiben kénnen.

5. Umweltpriifung

Das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB befreit vom Verfahren
der Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes. Dieses ent-
bindet jedoch nicht davon, die Umweltbelange zu ermitteln, die im Griin-
ordnungsplan festgehalten werden. Die bereits durchgefiihrten Bestands-
bewertungen und Konfliktanalysen zeigen, dass mit der Planung keine
wesentlichen Beeintrachtigungen der vorhandenen Schutzgiiter des Natur-
schutzes entstehen und keine Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden.

Umwelt- und klimaschutzrelevante Aspekte der Entwurfsplanung:

* Bestands-Biotop-Bewertungen als Bestandteil des Griinordnungsplanes,
¢ Bestands- und Konfliktbeschreibung der Schutzgiiter des Naturschutzes,
¢ Ermittlung der Schallimmissionen,

¢ Versiegelungsbilanz,

¢ Einsatz von Hecken zur Einfriedung.

ErschlieBungsrelevante Aspekte der Entwurfsplanung:

e geplante duBere ErschlieBungsstraBe iiber die Kronfeldstrafe;

e geplante innere ErschlieBungsstrafie iiber die Kronfeldstrafe iiber die
,Neue Spielstrafie’,

e keine Erschliefung iiber die Dobermannstrae.

Folgende verfiigbare umweltrelevante Informationen bzw. umweltbezoge-
ne Stellungnahmen werden 6ffentlich ausgelegt:

¢ Griinordnungsplan zum Bebauungsplan , Wohnen an der Dobermann-
strafSe” mit Versiegelungsbilanz, Baumbestandsplan, Bestandsplan mit
Biotoptypen, Griinordnungsplan — Mainahmen und Erlduterungen zum
Griinordnungsplan

Schalltechnisches Gutachten Bebauungsplan ,Wohnen an der Dober-
mannstrae” in 99510 Apolda — Fl.: 17 Bericht-Nr.: 04324-P-1, Akustik
und Schallschutz Rosenheinrich - ASR, 19.09.2024

zuziiglich tabellarische Zusammenstellung:

Art der Umweltinformationen Themenbldcke nach Schutzgiitern Schlagwortartige Kurzcharakterisierung
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Griinordnungsplan X | X | X | X | X |X |X |X |X |X |X | Bestands- und Konfliktbeschreibung Kom-
pensationskonzept inkl. Vermeidungsmaf-
nahmen
Stellungnahme der Unteren Abfall- und X X | Ausweisung einer Teilfldche im Altlasten-
Bodenschutzbehérde register
Gutachterliche Stellungnahme X X X | Bewdltigung immissionsschutzrechtlicher
Ermittlung der Schallimmissionen Konflikte unter Darstellung von Vermei-
dungsmafnahmen zur Integration in den
B-Plan (vor allem Schall)

X = allgemeine Hinweise, Empfehlungen etc.
X = Einwendung

6. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange werden
gemif § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert. Sie werden von der Auslegung benachrichtigt.

Datenschutz nach EU- Datenschutzgrundverordnung:

Mit der Abgabe der Stellungnahme wird in die Erhebung, Verarbeitung
und Nutzung personenbezogener Daten zum Zwecke der Durchfithrung
des Bebauungsplanverfahrens eingewilligt.

Diese Einwilligung ist jederzeit widerrufbar. In Umsetzung der Infor-
mationspflichten der EU-Datenschutzgrundverordnung kénnen in der
Stadtverwaltung Apolda innerhalb der Offnungszeiten die erforderlichen
Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten im Rahmen die-
ses Planaufstellungsverfahrens eingesehen werden. Dabei handelt es sich
insbesondere um Angaben zu den Kontaktdaten der Verantwortlichen und
Datenschutzbeauftragten, dem Zweck und den Rechtsgrundlagen der Ver-
arbeitung, den personenbezogenen Daten, den betroffenen Personen, den

Empfiangern personenbezogener Daten, die Dauer der Speicherung, die
Rechte der Betroffenen und zum Beschwerderecht bei Aufsichtsbehérden.

Dieser Beschluss wird hiermit bekannt gemacht.
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Apolda, 22.05.2025

1/Ehrenamtlicher Beigeordneter



