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Karin Schragow

Von: TLVwWA Bauleitplanung <Bauleitplanung@tlvwa.thueringen.de>

Gesendet: Mittwoch, 5. Oktober 2022 11:53

An: info@helk

Cc: Karin Schragow

Betreff: Erganzung Stellungnahme LVwWA_Flachennutzungsplan der Stadt Apolda, LK
AP

Anlagen: Ergdnzung Stellungnahme LVwA (5).pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie in Ergdnzung der Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes die Anlagen 2 (Belange
des Luftverkehrs) und 3 (planungsrechtliche Hinweise).

Ein zusatzlicher postalischer Versand erfolgt nicht.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Claudia Kritz
Burosachbearbeiterin

THURINGER LANDESVERWALTUNGSAMT

Referat 340 | Raumordnung, Bauleitplanung

Jorge-Semprun-Platz 4 | 99423 Weimar | Postfach 2249 | 99403 Weimar
Tel.: +49 (361) 57 332-1360 | Fax: +49 (361) 57 332-1602

www thueringen de - claudia kritz@tvwa thueringen.de

Interesse an einem dualen Studium oder einer

Ausbildung in der Landesverwaltung??

infos unlar: www Thuenngen Go/Varwallungsausbildung

www.thueringen.de/th3/tlvwa/datenschutz/



Freistaat

- == Landesverwaltungsamt
Thoringen E::J g

Thuringer Landesverwaltungsamt Postfach 22 49 99403 Weimar

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH
Kupferstralie 1
99441 Mellingen

per E-Mail

Beteiligung der Triger offentlicher Belange in stidtebaulichen Verfah-
ren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ergédnzung der Stellungnahme vom 23.09.2022 zum Entwurf des Fli-
chennutzungsplanes der Stadt Apolda, Landkreis Weimarer Land (Pla-
nungsstand: Juni 2022)

2 Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die 0.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Lan-
desverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange beriihrt:

1. Belange der Raumordnung (Anlage 1, Schreiben vom 23.09.2022)
2. Belange des Luftverkehrs (Anlage 2)

Zu den Belangen der Raumordnung verweisen wir auf unsere weiterhin giil-
tige Stellungnahme mit Schreiben vom 23.09.2022.

Als Anlage 3 erhalten Sie dariiber hinaus planungsrechtliche Hinweise.

Es wird um Zusendung der Abwagungsergebnisse an bauleitpla-

nung@tivwa.thueringen.de gebeten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.

Olaf Hosse

Referatsleiter

(ohne Unterschrift, da elektronisch gezeichnet)
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Ihr/e Ansprechpartner/in:
Frau Verena Morlock, Ref. 340

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 57 332-1273
Telefax +49 (361) 57 332-1602

Verena.Morlock@
tivwa thueringen.de

Ihr Zeichen:
3757/ Schg

Ihre Nachricht vom;
(Eingang: )

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5090-310-4621.10/176-3-
61033/2022

Weimar
30.09.2022

www thueringen de



Anlage Nr. 3 Ergdnzung zum Schreiben vom 23.09.2022 zum Entwurf des Flachennutzungsplanes
(Az.: 5090-310-4621.10/176-3-56889/2022)

Planungsrechtliche Hinweise zum Planentwurf und Planverfahren

Bisheriges Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) Apolda wurde laut Begriin-
dung zum vorliegenden Planentwurf bereits 1990 eingeleitet, jedoch erst in den Jahren 2001
bis 2008 mit mehreren T6B-Beteiligungen weitergefiihrt. Im Jahr 2010 erfolgte der Abwa-
gungs- und Feststellungsbeschluss.

2011 wurde der FNP zur Genehmigung eingereicht. Im Rahmen der Priifung wurden beacht-
liche inhaltliche sowie Verfahrensméangel festgestellt, welche der Stadt mit einem Schreiben
des Thiringer Landesverwaltungsamtes (TLVwA) mitgeteilt wurden. Der Genehmigungsan-
trag zum FNP wurde daraufhin zur Vermeidung einer Versagung zuriickgezogen.

Entsprechend Verfahrensiibersicht wurde die Weiterbearbeitung des FNP bereits 2017 be-
gonnen, wobei eine TOB-Beteiligung des TLVWA damals nicht stattgefunden hat. Daher sind
fachliche Hinweise des TLVwWA zur Planung erst mit der nun durchgefiihrten Beteiligung még-
lich.

Die zu diesem aktuellen Planungsstand vorgebrachten Anregungen sind Grundlage fur deren
Auswertung und entsprechende Beriicksichtigung im FNP, was mdglicherweise auch zu einer
Uberarbeitung bzw. Prazisierung des Entwurfes der Planzeichnung und der Begriindung fiih-
ren kann. Erst im Ergebnis dessen kann festgestellt werden, ob das Verfahren zum FNP ohne
eine weitere Beteiligung der Offentlichkeit und der TéB abgeschlossen werden kann.

Zu den ortlichen Planungen und verbindlichen Bauleitplanen sowie sonstigen Satzungen

GemaR demin § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB benannten Grundsatz der Bauleitplanung sind insbe-
sondere auch die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung bei
der Aufstellung der Bauleitplane zu berlcksichtigen.

Die fur Apolda vorliegenden informellen Planungen wie das Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept (ISEK) ,Apolda 2030" und das Handlungskonzept 2011-2017 anlasslich der Landesgar-
tenschau 2017 waren u. a. Voraussetzung und Entscheidungsgrundlage fir die Gewahrung
von Férdermitteln, deren Verwendungszweck dauerhaft gewahrleistet werden sollte.

Daher ist es grundsétzlich zu begriiRen, dass diese Planungen auch in die Erarbeitung des
aktuellen Entwurfes zum FNP einbezogen werden.

Die in der Begriindung gelisteten verbindlichen Bauleitplane und die Angaben dazu sollten
nochmals mit dem Datenbestand des TLVwA abgeglichen werden. Genehmigungsdatum und
Datum der Bekanntmachung sollten eindeutig getrennt angegeben werden.

Bevolkerungsentwicklung / Wohnbauflachenbedarf und zu beriicksichtigende Potentiale

Zur Bevélkerungsentwicklung und der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes unter Einbe-
ziehung mdéglicher Potentiale sollten die Hinweise der Raumordnung (Anlage 1, mit Schreiben
vom 23.09.2022 tibersandt) gepriift und angemessen bericksichtigt werden. Die Begriindung
sollte entsprechend Uberarbeitet, erganzt und prazisiert werden.

Zu Darstellungen, nachrichtlichen Ubernahmen, Vermerken und Kennzeichnungen allgemein

Nach § 5 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 Satz 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV)
und deren Anlage sollen im Flachennutzungsplan Darstellungen erfolgen.
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Zur Darstellung von Wohn- und gemischten Bauflachen im Einzelnen

Apolda

Die Listung der Wohnbauflachen (Begriindung S. 106 ff.) im Gebiet der Kernstadt ist zu tiber-
prifen und zu ergénzen. Zum Beispiel fehlt die im Planentwurf dargestellte Wohnbauflache
am 6stlichen Ortsrand entlang der Stral3e ,Faulborn®, laut Luftbild weitestgehend unbebaut, in
der Listung der Wohnbaufldchen. Weiterhin féllt ein gréRerer unbebauter, als Wohnbauflache
dargestellter Bereich sudlich des diska-Marktes auf, der ebenfalls nicht als Planflache gelistet
ist.

Diese Aufzahlung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, sollte aber zu einer Uberpriifung
der Darstellungen veranlassen. Bezogen auf die Flachenangaben ist in der Listung die unge-
fahre Kapazitat der jeweiligen Standorte in Wohneinheiten anzugeben.

Samtliche fur eine Neubebauung vorgesehene und entsprechend geeignete Flachen sind zu
listen und in den Flachenpotentialen zu beriicksichtigen. Die Darstellung der nicht fur eine
Bebauung vorgesehenen unbebauten Flachen ist dagegen im Ergebnis der Potentialflachen-
Uberprifung in eine entsprechend der jetzigen bzw. dauerhaft geplanten Freiraumnutzung zu
andern.

Im Interesse der Ubersichtlichkeit ist es sinnvoll, die Potentialfiachen zusammen mit der Dar-
stellung von Baulicken und Leerstdnden in einem Beiplan als Anlage zur Begriindung zu er-
fassen, méglicherweise sollten auch die rechtskréftigen Bauleitpléne und deren freie Kapazitat
mit in diesen Plan aufgenommen werden.

Im FNP sollte der Realisierungsstand des Baugebietes ,An der Schwabestralle" durch ent-
sprechende Erganzung des Bestandes erkennbar werden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet ,An der Herressener Promenade”
liegt eine T6B-Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes (TLVwWA) vom
14.02.2022 vor. In dieser Stellungnahme wird das Erfordernis einer Entwicklung dieses Bau-
gebietes aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht kritisch eingeschétzt. Diese Stel-
lungnahme sollte bei einer Weiterfiihrung der betreffenden Planung wie auch bei der Entschei-
dung Uber eine Darstellung als Wohnbauflache im FNP nochmals herangezogen werden.

Bei den nachfolgend aufgefiihrten Ortschaften gilt fur alle gelisteten und dargesteliten Wohn-
bauflachen, unter Beachtung des nachzuweisenden Wohnbauflachenbedarfs fur die Gesamt-
stadt, den ortsteilbezogenen Bedarf die Eignung der Standorte und bezogen auf die Flachen-
angaben die Kapazitat in Wohneinheiten nochmals zu prifen.

Im Ergebnis dieser Uberpriifung ist gegebenenfalls die Listung (Begriindung S. 108 ff.) zu
erganzen. Darlber hinaus sollten die betreffenden Flachen sowie Liicken, Leerstande sowie
Bauleitpléne analog des Hinweises zur Kernstadt in einem Beiplan zusammengefasst werden.

Rédigsdorf

In der Ortslage féllt die Darstellung vorhandener Nutzungsreserven im Quartierinnern der
Wohnbauflache ,Oberndorfer Strale” auf, die eine Reserve darstellen kénnen. Zu solchen
Baullicken oder auch Leersténden sollte in der Begriindung eine AuBerung erfolgen. Des Wei-
teren sind gréRere unbebaute Flachen als gemischte Bauflachen dargestellt. Diese wurden
jedoch in der betreffenden Listung der Begriindung bisher nicht aufgefiihrt, sind aber als Po-
tential zumindest anteilig zu berlicksichtigen.

OberroRla

Zwischen OberrofRla und der Kernstadt ist eine immer starkere Entwicklung in Richtung ,Zu-
sammenwachsen” festzustellen, die nach dem FNP-Entwurf weiter vollzogen werden soll.
Die sudlich der Wohnbauentwicklungsflache ,Nordwestlicher Ortsrand” dargestellte Wohnbau-
flache weist noch gréRere Flachenreserven fiir eine Bebauung auf. Diese bisher unbebauten
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nicht bebauten Fléchen betriebsbezogene Ressourcen darstellen, kann angesichts deren
GrofRe nicht nachvollzogen werden.

Insofern ist auch der Bedarf an einer Flachenerweiterung fiir Gewerbe, insbesondere der nord-
westlich der Il. Erweiterung vom ,Industrie- und Gewerbepark an der B 87" anschlieRenden
neu dargestellten gewerblichen Bauflachen fraglich.

Die Aussagen zur Auslastung der Gewerbefldchen und zu einem real abschatzbaren Bedarf
an Neubauflachen sind daher in den Entwurfsunterlagen, moglicherweise in einem zusétzli-
chen Beiplan, konkreter darzustellen und zu belegen.

Zur Darstellung der Sondergebiete

Zunachst ist zu begriiRen, dass die Sondernutzungen im FNP bereits als Sondergebiete mit
entsprechender Zweckbestimmung préazisiert dargestellt werden. Dennoch sollte bei einigen
Sondernutzungen diese noch weiter konkretisiert werden.

Sondergebiet Landwirtschaft / Sondergebiet Reiten

Land- und forstwirtschaftliche Betriebe sind nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB grundsétzlich im
AuBenbereich privilegiert, wenn die Errichtung und Nutzung der betriebsnotwendigen bauli-
chen Anlagen im Sinne von Vorhaben nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache ein-
nimmt. AuBerdem missen sie die Kriterien des Landwirtschaftsbegriffs in § 201 BauGB erfil-
len.

Danach ist Landwirtschaft im Sinne dieses Gesetzes insbesondere der Ackerbau, die Wiesen-
und Weidewirtschaft einschliellich Tierhaltung, soweit das Futter iberwiegend auf den zum
lanawirtschattlichen Betrieb gehérenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt werden
kann, weiterhin die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufs-
maéaBige Imkerei und die berufsméBige Binnenfischerei.

Dagegen fallen Betriebe, insbesondere Betriebe mit einer industriell betriebenen Tierhaltung,
nicht unter den Privilegierungstatbestand. Da diese Betriebe auch in anderen Baugebieten
wegen ihrer speziellen Anforderungen und Bedingungen ausscheiden, ist fir sie die Auswei-
sung eines Sondergebietes erforderlich.

Das konkret im Osten von Apolda dargestellte Sondergebiet fur Landwirtschaft ist bezilglich
seiner Zweckbestimmung ndher zu bestimmen. An der Erforderlichkeit einer SO-Ausweisung
in Verbindung mit Landwirtschaft bestehen fiir dieses vorhandene Gebiet Zweifel, zumal die
betreffende Flache von Gemeinbedarfsflaichen (Bauhof der Stadt, Tierheim...) flankiert wird
und im Verhaitnis zu diesen Flachen selbst untergeordnet erscheint.

Das dargestellte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reiten” in der Ortslage von Uten-
bach ist néher zu erlautern.

Sondergebiete Handel

Im Planentwurf sind drei bestehende Sondergebiete fir grolflachigen Einzelhandel darge-
stellt, deren jeweilige sie kennzeichnende Zweckbestimmung jedoch bereits im FNP konkreter
zu bestimmen ist.

Dariiber hinaus ist durch die Stadt auf Grundlage des vorhandenen und iberarbeiteten Ein-
zelhandelskonzeptes im FNP gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB die Ausstattung mit zentralen
Versorgungsbereichen darzustellen. Dies stellt bei den verbindlichen Bauleitplanen die Basis
fur entsprechende Festsetzungen dar. Die Funktionen des jeweiligen Bereichs sind in der Be-
griindung zum FNP zu konkretisieren.

Neben den bereits bestehenden Sondergebieten fir Handel wird ein weiterer Standort nérdlich
des Krankenhauses von Apolda ausgewiesen. Das Entwicklungsziel fiir diesen Standort ist zu
erlautern, die geplante Zweckbestimmung ist im FNP darzustellen (siehe auch Stellungnahme
der Raumordnung mit Schreiben vom 23.09.2022).
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Eine nahere Auseinandersetzung mit den Méglichkeiten zur Ausweisung geeigneter Standorte
fur PV-Freifldichenanlagen im gesamten Stadtgebiet von Apolda mit einem entsprechenden
Flachenkonzept ist in der Planung bisher noch nicht erfolgt.

Angesichts der gesellschaftlichen Anforderungen zur ErschlieBung erneuerbarer Energiequel-
len sowie des aktuell steigenden Investorendrucks im Sektor der Solarenergie sollte im Rah-
men der Fléachennutzungsplanung die Priifung von Standortalternativen fiir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen und daraufhin eine entsprechende Ausweisung geeigneter Flachen im FNP
vorgenommen werden.

Beziiglich der zu diesem Planentwurf gegebenen Hinweise besteht kein Anspruch auf Voll-
sténdigkeit. Eine abschlieBende Priifung erfolgt im Rahmen des Genehmigungsantrages zum
FNP auf Grundlage vollstandiger Verfahrensunterlagen.
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