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1. VORBEMERKUNGEN

Fir alle weiterfihrende Planungen sind die jeweiligen gesetzlichen Grundlagen relevant und anzuwen-
den. Detaillierte Genehmigungen, Abstimmungen, Schachtgenehmigungen, Satzungen, Bedarfsanmel-
dungen etc. sind aktuell einzuholen bzw. zu berlcksichtigen.

Einzelne Textpassagen wurden aus den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in den Erlau-
terungsbericht Gbernommen.

1.1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN UND PLANUNGSERFORDERNISS

Artikel 28 Abs. 2 des Grundgesetzes garantiert allen Stéadten und Gemeinden die Planungshoheit fiir
ihr Territorium. Danach hat die Kommune das Recht, alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft
im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. Mit dem Uber einen Zeitraum von ca. 15
Jahren angelegten planerischen Konzept des Flachennutzungsplanes kann die Stadt ihre Entwicklungs-
vorstellungen darstellen und eine Abstimmung der unterschiedlichen Nutzungsanforderungen und Inte-
ressenslagen auf kommunaler Ebene erreichen.

Die Stadt Apolda hatte diese Notwendigkeit bereits friihzeitig erkannt und bereits am 14.09.1990 den
Aufstellungsbeschluss fur einen Flachennutzungsplan nach BauGB fiir die damals ca. 1.666 ha grol3e
Gemarkung der Stadt Apolda, einschlieRlich des Ortsteils Nauendorf, herbeigefiihrt.

Die erste vorgezogene Birgerbeteiligung fand am 17.12.1990 statt. Es folgten in den néchsten Jahren
mehrere Vorentwiirfe, die jedoch aufgrund der Eingemeindung der Nachbargemeinden Herressen-Sulz-
bach, Utenbach, Oberndorf, Schéten, Oberrof3la, Rédigsdorf und Zottelstedt in den Jahren 1996/97
nicht zum Abschluss gebracht wurden.

Dem ersten, vom Stadtrat gebilligten und 6ffentlich ausgelegten Vorentwurf vom Jahre 1998, folgte nach
Erarbeitung der regionalen Landschaftsplane im Jahre 2001 ein zweiter, aktualisierter FNP-Entwurf, der
am 21.11.2001 vom Stadtrat gebilligt und zur Auslegung sowie zur TOB-Beteiligung bestimmt wurde.
Neben einigen Kritiken zu geplanten Bauflachenausweisungen flihrte besonders die Einarbeitung der
landschaftsplanerischen Ziele in den Entwurf des FNP zu zahlreichen Widerspriichen. Der neue, vom
Stadtrat gebilligte Entwurf musste aufgrund der Neufassung des Baugesetzbuches (giltig ab dem 20.
Juli 2004) wiederum Uberarbeitet werden. Die Neufassung hatte die Anpassung der Bauleitplanung an
geltendes Europarecht zum Inhalt und war mit einer Reihe von materiell-rechtlichen Anderungen, wie
der Integration umweltbezogener Anforderungen verbunden.

Der geanderte Flachennutzungsplan mit Umweltbericht konnte durch den Stadtrat am 23.04.2008 ein-
stimmig gebilligt werden. Es erfolgten die Offenlegung, die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
sowie der Abwagungs- und Feststellungsbeschluss im Mai 2010.

Neue aktuelle Gegebenheiten sowie eine geanderte Sach- und Rechtslage begriindeten eine Versa-
gung der Genehmigung im Jahre 2011.

Der Stadtrat beschloss am 21.10.2015 die Fortschreibung des Flachennutzungsplanentwurfs 2008 als
~Entwurf Flachennutzungsplan 2016, zur notwendigen Anpassungen an bereits erfolgte Veranderun-
gen im Flachen- und Nutzungsgefuge der Stadt sowie zur Umsetzung neuer Planungsschritte im Zu-
sammenhang mit der Ausrichtung der Landesgartenschau, aber auch aufgrund neuer Weichenstellun-
gen fur Apolda Uber das Jahr 2017 hinaus.

Aufgrund des langen Bearbeitungszeitraumes wird zur Absicherung eines rechtskonformen Verfahren-
sablaufes erneut ein komplette Auslegungs- und Abwagungsverfahren durchgefihrt, um den FNP zum
Abschluss zu bringen.
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Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Apolda erfolgt auf folgenden rechtlichen

Grundlagen:
LEP

RP-MT

BauGB

BauNVO

PlanzVv

BNatSchG

UVPG

ThirNatG

BImSchG

ThirKO

ROG

ThurDSchG

BKleinG

WHG

ThirwG

BBodSchG

ThiurUVPG

ThirBodSchG

BWaldG

Landesentwicklungsprogramm 2025 i.d.F.d. Bekanntmachung vom 04.07.2014
(GVBI. Nr. 6/2014)

Regionalplan Mittelthiringen i.d.F. d. Bekanntmachung vom 01.08.2011 (Thi-
ringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.
April 2022 (BGBI. | S. 674) geéndert worden ist

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
ninhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist

Thiringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur wei-
teren landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Tharinger Naturschutzgesetz -ThirNatG) vom 30. Juli 2019, geéndert durch Ar-
tikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz - BImSchG vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung -
ThirKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003, (GVBL. S. 41),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Marz 2021 (GVBI. S. 115)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)
geandert worden ist

Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thuringer
Denkmalschutz- gesetz - ThirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465), mehrfach geédndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

Bundeskleingartengesetz vom 28.02.1983 (BGBI. Teil | S. 210), zuletzt geédnd.
durch Artikel 11 d.G. vom 19.09.2006 (BGBI. Teil | S. 2146)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Mai 2019, das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020
(GVBI. S. 277, 285) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Thiringer Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Thiringer UVPG- Ge-
setz - ThurUVPG) vom 20. Juli 2007 (GVBI. Nr. 7, S. 85), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30.Juli 2019 (GVBI. S. 323, 341)

Thuringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 16. Dezember 2003, geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.
Mai 2019 (GVBI. S. 74, 121)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bun-
deswaldgesetz)

vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes
vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH, KupferstraBe 1, 99441 MELLINGEN
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TharwaldG

KrWG

ThurAGKrWG

ThurBO

ThurNRG

ThurvwVfG

ThurLPIG

ThirKlimaG

Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur
Foérderung der Forstwirtschaft (Thiringer Waldgesetz - ThirwaldG) vom 6. Au-
gust 1993, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21. Dezember 2020 (GVBI.
S. 665)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom
24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 20 des Gesetzes
vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) gedndert worden ist

Thiringer Ausfuhrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz (ThirAGKrWG)
vom 23. November 2017 (GVBI. 246), mehrfach geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 741)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Mérz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) vom 22. Dezember 1992 (GVBI. S.
599), mehrfach geéndert durch Gesetz vom 08. Mérz 2016 (GVBI. S. 149)

Thiringer Verwaltungsverfahrensgesetz (ThiurVwVfG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01. Dezember 2014 (GVBI. 685), zuletzt geandert durch Art.
3 des Gesetzes vom 10. Mai 2018 (GVBI. S. 212, 223)

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11. Dezember 2012 (GVBI.
450), mehrfach geéndert durch Artikel 44 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018
(GVBI. S. 731, 762)

Thiringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Kili-
mawandels (Thiringer Klimagesetz - ThirKlimaG) vom 18. Dezember 2018
(BGBI. S. 816)

1.2 VERFAHRENSUBERSICHT

(8 2 Abs.1 BauGB)

Vorentwurf
(8 3 Abs.1 BauGB)

Entwurf

(8 3 Abs. 2 BauGB)

(8 2 Abs. 2 BauGB)

(8 4 Abs. 2 BauGB)

Bisheriger Verfahrensablauf

Beschluss Uber die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes

ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses 1990

Beschaffung und Analyse der benétigten Unterlagen (Daten, Plane, Kar-
ten), Sichtung der Vorgaben, Randbedingungen und Zwangspunkte
Erarbeitung von Entwicklungsprognosen, Uberpriifung der Zielvor-stellung
Erarbeitung von Vorentwirfe mit wiederholten Beteiligungen der Trager 6f-
fentlicher Belange sowie 6ffentlicher Auslegung ( 2001/2002, 2005)
Erarbeitung des Entwurfes mit Erlauterungsbericht 2008

Beschluss Uber die Billigung des Entwurfs / Beschluss tber die 6f-
fentliche Auslegung Vorgezogene Blrgerbeteiligung; mundliche Informa-
tion Uber die Planung (6ffentliche Darlegung); Gelegenheit zur Erérterung
und Diskussion (Anhérung) 2008

Uberarbeitung des Entwurfs entsprechend den Hinweisen der TOB
Erstellung des Planentwurfes

Abwagungs- und Feststellungsbeschluss 2010

Genehmigungsversagung 2011

Beginn der aktuellen Bearbeitungsphase 2017
Uberarbeitung und Wiederholung der Offenlegung

Beteiligungen der Trager offentlicher Belange (2017)

Uberarbeitung des vorliegenden Entwurfs

Beschluss uber die Billigung des Entwurfs / Beschluss Uber die 6f-
fentliche Auslegung, ortsubliche Bekanntmachung von Ort und Zeit der
Auslegung (ortsiblich, min. 1 Woche vorher) mit Hinweis auf die Mdglich-
keit, Bedenken und Anregungen vorbringen zu kdnnen/ Benachrichtigung
der Trager offentlicher Belange tber die Auslegung

Abstimmung der Planung mit Bauleitplanen benachbarter Gemeinden

Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Planentwurf

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH, KupferstraBe 1, 99441 MELLINGEN
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Beteiligung zum Plan-
entwurf

Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen; Entscheidung des Ge-
(8 3 Abs. 2 BauGB) meinderates uber ihre Behandlung im weiteren Verfahren / Abwagungs-
beschluss

Mitteilung des Abwagungsergebnisses

Fertigung der endgiiltigen Planfassung mit Erlauterungsbericht

Flachennutzungsplan Beschluss uber die Annahme des Bauleitplanentwurfes als Flachennut-
zungsplan (abschlieRender Beschluss)

(8 6 Abs. 2-4 BauGB) Prifung des Bauleitplanes durch die héhere Verwaltungsbehoérde im Ge-
nehmigungsverfahren:; Flachennutzungsplan,

(8 6 Abs. 5 BauGB) ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung des Flachennutzungspla-
nes

Die fur die Flachennutzungsplanung erforderlichen Verfahrensschritte werden durch die Bestimmung
des Baugesetzbuches festgelegt. Gemaf § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes
ein Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Wahrend der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes werden die verschiedenen Entwurfsphasen bzw.
Problemstellungen den kommunalen Gremien zur Erérterung mehrfach vorgestellt. Desweiteren finden
Konsultationen mit von der Planung betroffenen Fachbehdrden sowie mit dem Landratsamt Apolda
statt.

1.3. AUFGABE, BEGRIFF, GRUNDSATZE DER BAULEITPLANUNG UND
ALLGEMEINE ZIELE DER RAUMORDNUNG

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan. Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist
es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende,
sozialgerechte Bodennutzung darzustellen. Er soll dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. (§ 1 Abs.5 BauGB).

Dabei sind insbesondere zu bertcksichtigen, die

- Herstellung bzw. Erhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
- Bevolkerungsentwicklung,

- Erhaltung und Weiterentwicklung von Ortsteilen,

- Belange der Wirtschaft,

- Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

- Denkmalpflege einschlief3lich der Erhaltung historischer Ortsteile,

- Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Dynamik der gesellschaftlichen und technischen Entwicklungen und Zielsetzungen sowie deren
Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung erfordert eine permanente Uberpriifung und Fort-
schreibung der Planung (8 5 Abs. 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan soll das Ergebnis einer gerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange sein. Der Flachennutzungsplan berlcksichtigt die entsprechend einem Entwicklungsleitbild
(aus ,ISEK Apolda 2030%) voraussehbaren Bedirfnisse und Zielstellungen der Stadt Apolda. Des Wei-
teren missen die Ziele der Landesplanung (Landesentwicklungsprogramm Thuringen, Regionalplan
Mittelthiiringen) als langfristige, Ubergeordnete Planungsvorgaben aufgenommen werden.

Als wichtige Ziele, die einer dauerhaft grol3raumig ausgewogenen Ordnung des Raumes dienen, wer-
den angesehen:

- die freie Entfaltung der Personlichkeit in der Gemeinschaft,

- die Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen,

- Standortvoraussetzungen fir die wirtschaftliche Entwicklung zu schaffen und zu sichern,
- Gestaltungsmadglichkeiten der Raumnutzung langfristig offen zu halten,

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH, KupferstraBe 1, 99441 MELLINGEN
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- natlrliche Lebensgrundlagen zu schiitzen und die pragende Vielfalt der Teilraume zu starken sowie
dazu beizutragen,
- gleichwertige Lebensverhéltnisse in allen Teilrdumen herzustellen.

AuRerdem erfolgen nachrichtliche Ubernahmen von Planungen und Gesetzlichkeiten anderer Fachbe-
horden (insbesondere Unterschutzstellungen des Natur-, Wasser- und Denkmalschutzes sowie Planun-
gen von Verkehrswegen).

Die Integration des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan erfolgt auf der Grundlage der Ab-
wagungsergebnisse.

Die Stadt Apolda ist durch das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen an den Flachennutzungsplan gebunden. Offentliche Planungstrager, die am Aufstel-
lungsverfahren beteiligt wurden, missen ihrer Anpassungspflicht gemaf § 7 BauGB nachkommen.
Fur den Burger besteht eine unmittelbare Rechtsverbindlichkeit nicht. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung kann jedoch nicht immer erreicht werden, ohne in das durch Artikel 14 des Grundgesetzes
geschutzte Eigentum eingreifen zu missen. Der Flachennutzungsplan schrankt die beliebige Ausnut-
zung der Baufreiheit zugunsten einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein.

Bei der Definition der stadtebaulichen Ziele wurde die Bedeutung und Funktion der Stadt Apolda
als Mittelzentrums des regionalen Planungsraumes berticksichtigt.

Unter Beachtung der Bevolkerungsprognose des statistischen Landesamtes und der daraus abgeleitete
Haushaltsprognose soll der Flachennutzungsplan eine am Eigenbedarf orientierte Bauflachenentwick-
lung fur den Planungszeitraum der nachsten 15 Jahre darstellen. Planungsziel ist eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung in den Kommunen, die die Belange des Umweltschutzes und des Naturhaushaltes besonders
bertcksichtigt.

1.4. ZIELVORGABEN DES BAUGB (§ 1 ABS. 5 BAUGB)

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerecht Bodennutzung
gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt, die nattrlichen Lebensgrund-
lagen sowie den allgemeinen Klimaschutz zu sichern. Die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Insbesondere zu beriicksichtigen sind:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

2. die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderung kos-
tensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung

3. die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedurfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erho-
lung,

4. die Erhaltung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, Straf3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu-
tung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

6. die von den Kirchen und Religionsgemeinschaften des dffentlichen Rechts festgestellten Erfor-
dernisse fur Gottesdienst und Seelsorge,

7. Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

8. die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrau-
chernahen Versorgung der Bevélkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des Verkehrs ein-
schlie3lich des offentlichen Personennahverkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Ver-
sorgung insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbesei-
tigung sowie der Sicherung von Rohstoffvorkommen und die Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen,
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9. die Belange des Personen- und Gterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung, einschlief3lich
des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer
Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadte-
baulichen Planung

10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, sowie der zivilen Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften

11. die Ergebnisse eines von der Stadt beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes o-
der einer von ihr beschlossenen, sonstigen stadtebaulichen Planung.

12. die Belange des Hochwasserschutzes

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Die Méglichkeit einer Verdichtung und Fla-
chennachnutzung (Brachflachennachnutzung) sollte generell Beachtung finden. Landwirtschaftliche, als
Wald oder zu Wohnzwecken genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

1.5. INHALT UND DARSTELLUNG DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in den Grundzligen darzu-stellen.
Festgelegt werden im Flachennutzungsplan Flachen gemal 8 5 Abs. 2; 2a, 3, 4 und 4a BauGB.

Die Art der baulichen Nutzung wird gemafR § 1 Abs. 1 BauNVO erfasst. Damit wird die allgemeine Art
der baulichen Nutzung (Bauflache) dargestellt (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche
Bauflachen und Sonderbauflachen). Entwicklungsspielraume in Planflachen sind somit enthalten.

In nachfolgender Ubersicht werden die allgemeine und die besondere Art der baulichen Nutzung sowie
deren zulassige Bebauung dargestellt.

Bauflachen Baugebiet Zulassige Bebauung
Allgemeine Art der | Besondere Art der
baulichen Nutzung | baulichen Nutzung
WS vorwiegend Kleinsiedlungen
Kleinsiedlungsgebiet Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
(8 2 BauNVvO)
WR Wohngebaude
Wohnbauflache Reines Wohngebiet ausnahmsweise: Laden, nicht stérendes Handwerk
(8 1 Abs.l Nr. 1|(83BauNVvO)
BauNVO) WA Wohngebaude, Laden, Schank- und Speisewirt-
Allgemeines Wohngebiet | schaften, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
(§ 4 BauNVvO) liche Anlagen
WB Wohngebaude, L&aden, Schank- und Speisewirt-
Besonderes Wohngebiet | schaften, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
(8 4a BauNVvO) liche Anlagen, sonst. Gewerbebetriebe
ausnahmsweise: zentr. Einrichtungen der Verwal-
tung
MD Land- und Forstwirtschaftl. Betriebe, Kleinsiedlun-
Dorfgebiet gen, Verarbeitungsbetriebe, Einzelhandel, Wirt-
(8 5 BauNVvO) schaften, Handwerksbetriebe, nicht stérende Ge-
gemischte  Baufla- werbebetriebe, kirchliche, kulturelle, soziale Einrich-
chen tungen, Gartnereien, Tankstellen
(8 1Abs. 1 Nr. 2|MI Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude, Ein-
BauNVO) Mischgebiet zelhandel, Wirtschaften, nicht stdrendes Gewerbe,
(§ 6 BauNVvO) Verwaltung, Gartnereien, Tankstellen
MU Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbrin-
Urbane Gebiete gung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturel-
(86a BauNVvO) len und anderen Einrichtungen, die die Wohnnut-
zung nicht wesentlich stéren.
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Bauflachen
Allgemeine Art der
baulichen Nutzung

Baugebiet
Besondere Art der
baulichen Nutzung

Zulassige Bebauung

MK
Kerngebiet
(8 7 BauNVvO)

Geschafts-, Blro-, Verwaltungsgebaude, Einzel-
handel, Wirtschaften, Beherbergungen, Vergni-
gungsstatten, nicht stdrendes Gewerbe, Kirche,
Kultur usw., Tankstellen, Wohnungen fir Betriebs-
angehdorige

Ausnahmsweise: sonst. Wohnungen

gewerbliche Baufla-
chen

(81Abs. 1

Nr. 3 BauNVO)

GE
Gewerbegebiet
(8 8 BauNVvO)

Gewerbe, nicht erheblich belastend

Geschafts-, Buro-, Verwaltungsgebdude, Tankstel-
len

Ausnahmsweise: Wohnungen fiir Betriebsangeho-
rige

Gl
Industriegebiet
(8 9 BauNVvO)

Industriegebiete, Tankstellen
Ausnahmsweise: Wohnungen fir Betriebsangeho-
rige

Sonderbauflachen
(81 Abs. 1

SO
Sondergebiet
(8 10 BauNVvO)

z. B.: Anlagen, die der Erholung dienen (Camping-
platz etc.)

SO

z. B.: Klinikgebiete, Gebiete fur Einkaufszentren

Nr. 4 BauNVO) sonstige Sondergebiete
(8 11 BauNVvO)

Tabelle 1: Ubersicht allgemeine Bauflachen

und groRRflachige Handelsbetriebe, Sport- und Erho-
lungsgebaude, Stallanlagen der Landwirtschaft

1.6. UBERBLICK UBER DAS PLANGEBIET

Der Landkreis Weimarer Land mit der Kreisstadt Apolda befindet sich im geografischen Zentrum der
Bundesrepublik Deutschland, im dstlichen Teil der Region Mittelthiringen des Landes Thiringen und
an der Landesgrenze zum Bundesland Sachsen-Anhalt. Die Lage der Stadt Apolda in unmittelbarer
Nahe der Thiringer Stadtekette mit Erfurt — Weimar — Jena bietet die Mdglichkeit, von den tberregio-
nalen Angeboten dieser stadtischen Zentren zu partizipieren. Das Mittelzentrum Apolda verflgt Gber
vielfaltige Funktionen zur Daseinsvorsorge und stellt fiir ca. 41.000 Einwohner den Funktionsraum dar.
Die Stadt Apolda erlangte mit der Eingliederung von Schéten im Jahre 1996 ihre heutige GebietsgroRe
von 4.627 ha und die Zahl von 22.163 Einwohner (TLS, Stand 31.12.2017).

Abbildung 1: Geltungsbereich

M 1:50.000

—

Geltungsbereich

S——
Karte Nr.

j (A00)

i Geadaby, Diplng. B. Schudmwtz, Morckagates 6, 99310 Apoida, Te. C36A4/EE618

R Geltungsbereic

U
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Plangebiet:

GrofRraumliche Lage:

Verkehrsanbindung:

Das Plangebiet des Flachennutzungsplanes umfasst alle Ortsteile der
Stadt Apolda:

- Apolda

- Nauendorf

- Herressen-Sulzbach

- Oberndorf

- Oberrofila/ Rodigsdorf

- Schoten

- Utenbach

- Zottelstedt

Die Eingemeidung der Ortsteile erfolgte in mehreren Etappen, wobei 1993
Herressen-Sulzbach, Oberndorf, Zottelstedt,

1994 Utenbach,

1995 Oberrof3la/ Rodigsdorf sowie

1996 Schoéten der Stadt Apolda beitraten.

Die Gemeine Nauendorf schloss sich bereits im Jahre 1924 der Stadt
Apolda an.

Die Flachenstatistik sieht wie folgt aus:

Ortsteil Flache in ha
Apolda / Nauendorf 1.671,67
Herressen / Sulzbach 543,12
Oberrof3la / Rédigsdorf 491,19
Utenbach 633,51
Zottelstedt 656,29
Oberndorf 501,95
Schoten 128,79
gesamt 4.626,52

Tabelle 1: Gemarkungen der Stadt Apolda
Quelle: Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinforma-
tion, https://www.geoportal-th.de/ - Zugriff am 17.10.2019

Das Plangebiet wird durch folgender Gemeinden begrenzt:
nordlich: Landgemeinde limtal-WeinstraRe und Land-
gemeinde Stadt Bad Sulza

ostlich-stdlich: Landgemeinde Stadt Bad Sulza

sudlich-westlich: Kapellendorf und Wiegendorf (Verwaltungs-
gemeinschaft Mellingen)

westlich-nérdlich: Landgemeinde limtal-Weinstral3e

Als dominierende Verkehrstrassen im Planungsraum gelten die Bundes-
stral3e B 87, Uber die in einer Entfernung von 15 km auch die Anbindung
an die Bundesautobahn A 4 (Dresden —Frankfurt) erfolgt sowie die Lan-
desstraBen L 1057, die L 1059 und die L 1060.

Die Stadt Apolda ist Gber die B 87 und die B 7 an die kreisfreie Stadt und
Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums Weimar sowie tber
die B 87 und A 4 an die Landeshauptstadt Erfurt angebunden.

Das Autobahnkreuz BAB 4 / BAB 9 befindet sich in einer Entfernung von
ca. 40 km stellt die Verknipfung mit einer deutschlandweit wichtigen
Nord-Sud-Verbindung her. In westlicher Richtung ist in ca. 50 km Entfer-
nung bei Erfurt das Autobahnkreuz BAB 4 / BAB 71 zu erreichen.

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH, KupferstraBe 1, 99441 MELLINGEN
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Verwaltung/ kommu-
nale Zusammenar-
beit:

GrofRe des
Plangebietes:

Alle Ortsteile der Stadt Apolda sind an das regionalen Stral3ennetz ange-
bunden und so direkt mit der Kernstadt verbunden.

Die Stadt Apolda liegt am Eisenbahnnetz der Deutschen Bahn AG, die
hier die Strecke Halle — Bebra (Thiringer Bahn) betreibt. Die Strecke ist
Teil der Hauptverbindung zwischen Berlin, Leipzig, Fulda und Frankfurt
am Main. Der IC- Betrieb stellt die Verbindung Halle — Fulda - Frankfurt/
Wiirzburg her.

Halbstiindlich sind vom Apoldaer Bahnhof die benachbarten stadtischen
Zentren wie Weimar, Erfurt, Gotha und Eisenach sowie Jena, Naumburg,
Halle / Leipzig, Weilienfels zu erreichen.

Der nachstgelegene Flugplatz befindet sich in Erfurt.

Die Stadt Apolda ist im Uberregionalen Verkehrsverbund sowohl fiir den
Individualverkehr als auch im Offentlichen Personennahverkehr gut er-
schlossen.

Die Stadt Apolda ist Kreisstadt im Landkreis Weimarer Land.

Die kommunale Verwaltung der Stadt Apolda liegt aktuell in den Handen
von Birgermeister Rudiger Eisenbrand/ parteilos. Jeder Ortsteil der Stadt
Apolda besitzt einen ehrenamtlichen Ortsteilblirgermeister sowie einen
Ortsteilrat.

Die Stadte Erfurt, Weimar und Jena sowie der Kreis Weimarer Land ha-
ben 2004 die Kommunale Arbeitsgemeinschaft "Region Erfurt-Weimar-
Jena" gegrundet. Unter der Marke "DIE IMPULSREGION" ist es das Ziel
der vier Partner, gemeinsam die einzigartige Kombination aus wirtschaft-
lichem Wachstum, zukunftsorientierter Forschung, kulturellem Reichtum
und hoher Lebensqualitit in der Mitte Deutschlands und
Europas weiter zu entwickeln.

Das Gesamtgebiet der Stadt Apolda und Plangebiet des Flachennut-
zungsplanes umfasst insgesamt 4.627 ha.

Legende:

. Apolda

Charreremum

L, Mielzertner wit Tell-
\

O) Auntonen sians Obes Zentrums

~

o Mreizammusr

O Kanwemien

Suabenne2

Schisnsnner

H

0ot Avchi s und Sthicta, Oplirg, 8 Sehssronits, Minchegasse 6. #9590 Apeic, Tel tsesssense [ %"
e _—
s A01
] I

8 o Lage im Raum

Abbildung 2: Lage im Raum
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Abbildung 3: Luftbild Stadt Apolda

Standortbeschreibung der Orte:

Apolda:
Die erste urkundliche Erwahnung der Siedlung mit dem mittelhochdeutschen Namen ,Appolde” erfolgte

bereits im Jahre 1119 und weist in seinem Namen auf den Apfelreichtum in der Region hin. Das Stadt-
recht fur die Burgsiedlung Apolda wurde 1289 verliehen.

Zu den Besonderheiten in der Geschichte der Stadtentwicklung zahlt die Einfiihrung der Strumpfstricke-
rei mit finf Nadeln zum Ende des 16. Jahrhunderts. Auf dieser Grundlage entwickelte sich Apolda im
18. Jahrhundert von einer Ackerbiirgerstadt zum Zentrum der Strumpfwirkerei im Herzogtum Sachsen-
Anhalt-Weimar und erfuhr im 19. Jahrhundert durch die Anbindung an die Eisenbahnstrecke Halle-Erfurt
einen weiteren wirtschaftlichen Aufschwung.

Die Bevolkerungszahl der Stadt entwickelte sich rasant und erforderte umfangreiche Stadterweiterun-
gen. Mehrere hochspezialisierte international agierende Textilunternehmen fihren heute die Tradition
des Strickgewerbes auf qualitativ neuer Ebene fort.

Regional hat sich Apolda durch die Ansiedlung neuer klein- und mittelstandischer Unternehmen in den
Gewerbegebieten entlang der BundesstralRe B 87 zu einem starken Wirtschaftsstandort mit einer Viel-
zahl hochqualifizierter Arbeitsplatze entwickelt. Die hohen Einpendlerzahlen dokumentieren die Bedeu-
tung der Stadt fiir die Gesamtregion des Landkreises Weimarer Land.

Die Stadt Apolda ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen, Kleinwaldparzellen, Streuobst-
wiesen und Garten sowie Grinland. Pragend fur das Stadtbild sind die beiden grof3en Griinziige der
Herressener und der Schitener Promenade, die die Hauptachen des innerstadtischen Grunsystems
bilden und eine gute Durchgriinung des Stadtkorpers begriinden.

Im Zuge der Ausrichtung der 4. Thiringer Landesgartenschau ,Blitezeit Apolda“ im Jahr 2017 wurden
wichtige zukunftsweisende Ziele der Stadt- und Freiraumplanung umgesetzt und zahlreiche stadtebau-
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liche Begleitmalinahmen realisiert. Mit der Landesgartenschau als Motor waren eine bedeutende struk-
turelle, bauliche und funktionelle Starkung der Innenstadt sowie eine enorm gestiegene Ausstrahlungs-
kraft und verbunden.

Herressen-Sulzbach:

Die urspriunglich separaten Ortsanlagen Herressen und Sulzbach sind im Lauf der Entwicklung durch
Wohn- und Gewerbebauten entlang der Verkehrsachse zu einem Siedlungsgefiige zusammengewach-
sen, haben sich im Jahre 1950 zur Gemeinde Herressen-Sulzbach vereinigt und sind schlie3lich der
Stadt Apolda beigetreten.

Pragende Elemente des Erscheinungsbildes beider Orte sind die zahlreichen, baumbestandenen Bach-
laufe wie Herressener Bach, Sulzbach und Angergraben.

Beide Orte gehodren zu den frihmittelalterlichen Siedlungsgriindungen, wobei fur Sulzbach die urkund-
liche Ersterwdhnung aus dem Jahre 876 vorliegt. Der Ortsteil besitzt einen erhaltenen historischen Dorf-
kern mit denkmalgeschitztem Kirchenensemble und mehreren baulich-technischen Einzeldenkmalen
wie z.B. Brucken und einem Mihlengebaude.

Die landschaftlich schénen Gegebenheiten nutzend, legten die Stadtvater von Apolda im Jahre 1880
die Herressener Promenade an, um dem Bediirfnis der Fabrikarbeiter nach Sonne, Griin und frischer
Luft zu entsprechen. Der Apoldaer Verschdnerungsverein baute den Griinzug in den 1920iger Jahren
zum Naherholungsbereich aus. Er fuhrt von der Innenstadt durch die Bachaue nach Herressen und
stellt ein beliebtes Freizeitgebiet dar, das eine bedeutende Aufwertung durch die Teilnahme der Stadt
an der Landesgartenschau 2017 erfuhr.

T

Abbildung 4: Luftbild Ortsteil Herressen-Sulzbach
Naundorf:

Die Ortschaft Nauendorf wird im Urkundenbuch des Erzstiftes Magdeburg im Jahr 1124 erstmals schrift-
lich erwahnt. Darin wird die Ortsgriindung von ,nova villa“ bestatigt. Der Ort gehérte zum Kloster Heus-
dorf, dessen Besitz im Zuge der Reformation 1536 im landesherrlichen Amt Heusdorf zusammengefasst
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wurde. Nach der Auflésung des Amts im Jahre 1818 kam Nauendorf zum Amt RoR3la und 1850 zum
Verwaltungsbezirk Weimar des Grof3herzogtums Sachsen-Weimar-Eisenach.

Nauendorf gehdrt seit dem Jahre 1924 zur 3 km entfernten Stadt Apolda und ist somit der &lteste
Apoldaer Ortsteil. Er befindet sich am 6stlichen Stadtrand von Apolda und an der Miindung des Krebs-
baches in die llm. Der Herressener Bach durchzieht von Siiden kommend die Flachen von Nauendorf
markiert den westlichen Siedlungsrand.

Der Ortsteil Nauendorf ist mit ca. 170 Einwohnern die kleinste Ortsteil der Stadt Apolda. Seine Flache
betragt 4,92 km2,

Oberndorf:

Der im Suden der Gemarkung Apolda gelegene Ortsteil hat sich seinen dorflichen Charakter weitestge-
hend erhaltend. Kennzeichnend sind ehemals landwirtschaftliche Hofanlagen verschiedener Auspra-
gung. Durch die Lage des Ortes am Zusammenfluss von Wiegenbach und Werlitz war Oberndorf in der
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Vergangenheit mehrfach verheerenden Uberschwemmungen ausgesetzt, die das Dorf in seiner Ent-
wicklung zuriickwarfen.

Oberndorf kann auf eine lange Geschicht zuriickblicken. Die ersten schriftlichen Uberlieferungen rei-
chen bis in das Jahr 876 zuruck.

Nach der politischen Wende konnten zahlreiche Vorhaben umgesetzt werden, die das Gesicht des Or-
tes und die Wohnqualitat erheblich verbessert haben, wie die Sanierung der Kirche, die Aufwertung von
Dorfplatz, Dorfteich und kleinem Park sowie die Instandsetzung und Modernisierung des Feuerwehr-
hauses.

In dem landlich gepragten Ort sind noch zahlreiche Hofanlagen mit einigen schénen Fachwerkbauten
erhalten. Neben landwirtschaftlichen Nutzungen gibt es auch einzelne kleine gewerbliche Ansiedlungen.
Am noérdlichen Ortsrand entstand das kleine Wohngebiet ,Im Blauraine®.

Abbildung 6: Luftbild Ortsteil Oberndorf

Oberrof3la/ Rédigsdorf:

Oberrofila liegt 3 km westlich vom Stadtzentrum entfernt auf einem nach Norden ausgerichteten Hang
am limufer.

Die ersten schriftlichen Zeugnisse zur Existenz des Ortes ,Rofla“ stammen bereits aus dem Jahre 1297.
Steinzeitliche Funde aus der Umgebung lassen jedoch vermuten, dass der gunstige Siedlungsplatz in
der Néhe eines kleinen Flussbogens - heute die Ilm genannt — bereits in der Steinzeit besiedelt war.

Am 14. Méarz 1974 wurde Roédigsdorf nach Oberrof3la eingemeindet und am 4. Februar 1994 traten
beide Partnerortsteile der Stadt Apolda bei.
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Aufgrund der Lagegunst und guten Verkehrsanbindung zur nur 3 km entfernten Kernstadt Apolda ent-
wickelte sich aus dem friheren Landwirtschaftsort in der Neuzeit ein moderner Gewerbe- und Wohn-
standort, der inzwischen mit der Stadt Apolda zu einem baulichen Siedlungsgefiige zusammengewach-
sen ist. Der grof3te Teil der Siedlungsflache befindet sich ndérdlich der B 87 und reicht bis zur Ilm. Stdlich
der B 87 befindet sich vorwiegend Wohnbebauung. Durch die Ansiedlung des ,Gewerbeparks an der
B 87“ zwischen Rddigsdorf und Oberrof3la sowie des Wohngebietes ,Am Weinberge* ist die Bedeutung
des Ortsteils weiter gewachsen.

Abbildung 7: Luftbild Ortsteil Oberrof3la

Die Gemarkung des Ortsteils Rodigsdorf befindet sich am Sudostrand der Stadt Apolda auf hochwer-
tigem Ackerboden in einer Entfernung von 5,6 km zur Stadtmitte.

Der kleine Ort Rodigsdorf erhalt durch die tberregionalen Hauptverkehrstrasse B 87 in Richtung Apolda
eine deutliche Zasur. Westlich der Bundesstralie erstreckt sich das landwirtschaftlich gepragte Dorf,
wahrend auf der dstlichen Seite die Neubebauung dominiert. Die Mehrzahl der Gehofte im historischen
Ortsteil ist Uber die Nord-Sid-Erschlieungsstrale ,An der Kirche® zu erreichen, wahrend die Randla-
gen Uber kurze Gassen oder Stichstralen angebunden werden.

Die Landwirtschaft spielte in Rédigsdorf aufgrund der guten Bodenverhaltnisse eine grof3e Rolle und
ist heute in Form der Stallanlagen am Ortsrand sowie der umgebenden agrarischen Tatigkeit existent.
Eine relativ ausgeraumte Ackerlandschaft ist die Folge jahrzehntelanger industrieller Grof3feldwirt-
schaft.

Die guten verkehrstechnischen Vernetzung und der nahe Gewerbepark bildeten nach 1990 die Basis
fur die Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe sowie von Gastronomie und Beherbergung.

Nach der Wende setzte am Ortsrand von Rédigsdorf Bautatigkeit ein. Es entstand das Wohngebiet ,Zur
Aue®. In den Hallen der ehemaligen LPG siedelten sich Handwerks- und Gewerbebetriebe an. Trotzdem
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hat der Ort seine landliche Pragung nicht verloren. In Rddigsdorf ist es gelungen, erfolgreich die Ent-
wicklung vom ,landlichen Agrardorf* zum ,landlich gepragten Wohn- und Arbeitsort” zu vollziehen.
Unter Nutzung von Forderprogrammen konnten die Strafen und Freiflachen im Ort umfassend saniert
werden, sodass im Dorf ein ansprechendes Wohnumfeld entstand.

Abbildung 8: Luftbild Ortsteil Rodigsdorf

Schoten:

Das ehemals selbstandige Bauerndorf, eingebettet im Schoétener Grund, kann auf eine urkundliche
Ersterwahnung aus dem Jahre 1181 verweisen, wobei der heutige Ortsname vermutlich auf das slawi-
sche ,scetin® d.h. ,Ort am Rande des Grabens® zurlickgeht. Es verkdrpert im Ortskern den Typus eines
Rundlingsdorfes und zeigt noch einen gut erhaltenen Ortskern.

Im 19. Jahrhundert entstand ein offentlicher Griinbereich entlang des Schétener Baches zwischen
Apolda und Schéten; die sogenannte Schoétener Promenade, eine parkahnliche Anlage als Ausflugsge-
biet und Erholungsbereich analog der Herressener Promenade.

Die Wirtschaftsgrundlage Schétens war Giber Jahrhunderte von der Landwirtschaft gepragt, die am Ende
des 20. Jahrhunderts durch kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe eine Erganzung fand. Am westli-
chen Ortsrand bauten zahlreiche Bewohner ihre Eigenheime. Die kleine Wohnsiedlung in nordlicher
Richtung tragt durch die Z&sur des Grinzuges Schoétener Bach einen abgegrenzten, eigenstandigen
baulichen Charakter.
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Abbildung 9: Luftbild Ortsteil Schoten

Utenbach:

Utenbach kann auf eine mehr als 1000jahrige Geschichte zurtckblicken. Unter dem Namen Otunpach
erfolgte bereits 957 eine Erwahnung in einer Urkunde des Kaisers Otto I.

Der Ort ist nach seiner Anlage ein Haufendorf, das in einer vom Utenbach durch flossenen Talmulde
liegt. Das naturnahe Flie3gewasser durchfliet den Ort in nordwestliche Richtung und hat in Richtung
Norden ein herrliches Tal geschaffen, das landschaftsbestimmend ist und als "Utenbacher Schweiz" zu
den Geschutzten Landschaftsbestandteilen zahlt.

Der Ortsteil Utenbach weist im Ortskern noch eine landliche Ortsstruktur auf. Die einstige Dominanz der
Landwirtschaft wird durch das Vorhandensein verschiedener Hofanlagen verdeutlicht. Auch heute sind
noch landwirtschaftliche Unternehmen im Ort vorhanden, z.B. eine Wildfarm mit Alpakazucht.

Nach der Wende konnten zahlreiche Straf3en, Gehwege sowie der Spielplatz saniert werden.

Neubautatigkeit zur Errichtung von Einfamilienwohnungsbau existierte in Form zweier Wohnbaufléchen
- der Oberen und der Unteren Siedlung - entlang der Camburger Straf3e Richtung Apolda. Durch seine
Struktur und die externe Lage hebt sich dieser Siedlungsbereich deutlich von der historisch gewachse-
nen Dorfanlage ab.

Der Auebereich blieb von Bebauung weitgehend verschont. Die landwirtschaftliche Anlage im Norden
flgt sich relativ gut in das Landschaftsbild ein, das sldlich au3erhalb der Ortslage befindliche Sonder-
gebiet Reiten beeintrachtigt das Landschaftsbild jedoch.
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Abbildung 10: Luftbild Ortsteil Utenbach

Zottelstedt:

Die zu Beginn des 8. Jahrhunderts gegriindete Siedlung befindet sich im groRen limbogen an der Min-
dung des Pfiffelbaches und ist groBraumig umgeben von Landwirtschaftsflachen. Im Giiterverzeichnis
des Klosters Heusdorf, dem sog. "Breviarium sancti Lulli" wurde Zottelstedt unter dem Namen "Zota-
nesstede" erstmalig 786 erwahnt. Eine weitere Erwahnung erfolgte in einer Urkunde des Klosters Heus-
dorf. Im Jahre 1245 ist Zottelstedt dort unter dem Namen "Zodenstete" benannt.

Die landwirtschaftliche Nutzung pragte uber die Jahrhunderte mit seiner Gehdftstruktur das Gesicht des
Dorfes. Die Kirche St. Vitus aus dem Jahre 1210 sowie der Seierturm - ein Uhrturm und Platz fiir Rechts-
sprechung / Pranger aus dem Jahre 1499, zahlen zu den Dominanten bzw. interessanten Details im
Ortsbild.

Zottelstedt hat sich als StraBendorf entwickelt, wobei die neuere Bebauung vor allem im Westen und
Norden des Ortes zu finden ist.

Im Auebereich der Ilm im Sudosten fugt sich der Ortsrand durch Grabeland und Kleinbebauung nicht
mehr harmonisch in die Landschaft ein. Anderweitige Nutzungen, wie z. B. der Sportplatz und die land-
wirtschaftliche Anlage im Suden liegen im besonders empfindlichen Auebereich der lIlm. Aus diesem
Grund ist hier eine weitere Bebauung unbedingt zu vermeiden.

Im Jahre 1866 wurden Uber die IIm eine Natursteinbriicke sowie eine befestigte StraRe nach Apolda
gebaut. Diese Briicke wurde im Jahre 1998 nach erheblichen Hochwasserschaden abgerissen und
durch eine moderne Briicke ersetzt.

Die Landwirtschaft selbst spielt heute im Ort keine wesentliche Rolle mehr, wird aber noch durch ein-
zelne Kleinbauern und biologische Formen der Landbewirtschaftung verkorpert.

Vor allem im Bereich der Pflanzen- und Tierwelt sind in der Gemarkung Zottelstedt wertvolle Biotope
vorhanden und nicht zuletzt grenzt der Ortsteil Zottelstedt an arch&ologisch wertvolle Relevanzgebiete
an.
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Abbildung 11: Luftbild Ortsteil Zottelstedt
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2. RAHMENBEDINGUNGEN / BESTANDSERFASSUNG
2.1. UBERGEORDNETE LANDES- UND REGIONALPLANUNG

In die Flachennutzungsplanung missen die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die das Un-
tersuchungsgebiet betreffen sowie die wesentlichen regionalen Planungen einflieRen.
Diese Ubergeordneten Ziele sind dokumentiert:

- im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025 und

- im Regionalplan Mittelthdringen.

2.1.1. LANDESENTWICKLUNGSPLAN — THURINGER LANDESPLANUNGSGESETZ

Das Thiringer Landesplanungsgesetz regelt den Auftrag und die Organisation der Landesplanung, die
Modalitaten zur Aufstellung der Raumordnungspléne und beinhaltet Festlegungen zur Sicherung und
Umsetzung der Landesplanung.

Von besonderer Bedeutung bei der Erarbeitung des LEP war die Einbindung und Berlicksichtigung von
Interessen der Landkreise und Kommune nach dem Gegenstromprinzip.

Das Landesentwicklungsprogramm wurde Gemeinden und Stadten zur Stellungnahme vorgelegt, die
unter Abwéagung bei der Planung Berucksichtigung fanden.

Gemal § 4 Abs. 4 Satz 1 Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) wurde das Landesentwicklungs-
programm Thiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014 im Gesetz- und Verordnungsblatt
(GVBI.) fur den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 4. Juli 2014 verdéffentlicht und ist am 5. Juli 2014
in Kraft getreten.

Die darin enthaltenen Zielstellungen fur den Bereich der Stadt Apolda sollen somit Beachtung finden
und flielBen in den Flachennutzungsplan ein.

- Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025
Karte 2 - Raumstrukturgruppen und -typen (1.1.1 G)

Raume mit giinstigen Entwicklungsvoraussetzungen
Demografisch und wirtschaftiich stabiler Zentralraum
Jinnerthiringer Zentralraum®
Demografiseh und wirtzchaftlich weitgehend stabiler Raum
in teifweise oberzentrennaher Lage  stdliches Thiringen®

ord

Demografisch und wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum
in oberzentrenfemer Lage ,westliches Thiringen”

Demografisch und wirtschaftiich weitgehend stabiler Raum

in teifweise oberzentrennaher Lage nordliches Thiringen®
Riaume mit ausgeglichenen Entwicklungspotenzialen

Demagrafisch weitgehend stabiler Raum mit wirtschaftlichen

Handlungsbedarfen mittleres Thiringer Becken®

Wirtschaftich weitgehend stabiler Raum mit demoarafischen

Anpassungshedarfen ,Raum um die & SThiringer Vogtland*

Wirtschaftich weitgehend stabiler Raum mit partiellen
demografischen Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage
_Thiiringer Wald/Saaleland”

Altenburg
ol

Zentrale Orte

@ overzentum 2252)

@ Mittelzentrum mit Teilfunktion
sines Oberzentrums (2.2.7 Z)

@ witetzentrum (225 2)

Verkehrsnetz

—— Autobahn/Bundesstralie
Eisenbahnstrecke mit
bestelliem Schiensnverkehr

Riume mit besonderen Entwicklungsaufgaben
Raum mit be: =n de hen Ha rfen in
- eberzentrenferner Lage
Mittierer Thiringer WaldiHohes Thiringer Schiefergebirge”
Raum mit besonderen wirtschattichen Handlungs- und
demografischen Anpassungsbedarfen
.Altenburger Land®
Raum mit besonderen wirtschaftichen Handlungs- und
0 5 10 20 20 40 50 grafischen Anpassung: in oberzentrenfemer Lage
Hrsg.: TMBLY km -Raum um den Kyfhauser

Abbildung 12: Landesentwicklungsplan (Karte Raumstrukturgruppen und —typen)
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LEP Thuringen 2025 (Landesentwicklungsprogramm) — Thiringen im Wandel

Im LEP 2025 sind folgende Aussagen / Zielstellungen, die Stadt Apolda betreffend, verankert:

LEP 1. Raumstruktur zukunftsfahig gestalten

1.1 Handlungsbezogene Raumkategorien

1.2.2 - G | Die Stadt Apolda befindet sich in der Raumstrukturgruppe ,Raume mit glinstigen Entwick-
lungsvoraussetzungen® und darin im demographisch und wirtschaftlich stabilen Zentral-
raum ,innerthiringer Zentralraum®:

- soll als leistungsfahiger und attraktiver Standortraum im nationalen und europdaischen
Wettbewerb gestéarkt werden und so seine Funktion als Wachstumsmotor und Impulsge-
ber fur angrenzende Raume bzw. ganz Thiringen ausbauen.

1.2 Kulturlandschaft Thiringen

1.2.1 - G |Die Thuringer Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfaltigkeit des Freiraums und Maf3stablich-
keit von Siedlung und Freiraum erhalten und zur Starkung der regionalen Identitat und
Wirtschaftskraft weiterentwickelt werden. Beeintrachtigungen der historisch gewachsenen
polyzentrischen Siedlungsstruktur mit ihren Stadten und Dorfern sowie deren unverwech-
selbaren Kulturdenkmalen als wichtige Elemente der Kulturlandschaft, sollen vermieden
werden.

- Kulturerbestandorte von internationaler, nationaler und thiringenweiter Bedeutung mit
sehr weitreichender Raumwirkung sind fuir Apolda nicht existent; d.h. es gilt der allgemein
formulierte Schutzstatus zur Starkung der regionalen Identitét

LEP 2. Gleichwertige Lebensverhaltnisse gewahrleisten

2.1 Daseinsvorsorge sichern

Leitvorstellung:
- Die landlich gepragten Rdume sollen als eigenstandige Lebens- und Wirtschaftsrdume
gesichert und hinsichtlich ihrer endogenen Potenziale gestarkt werden. lhre Attraktivitat
als Natur-, Kultur- und Erholungsraum soll erhalten und qualitativ entwickelt werden.
Stadte und Doérfer in den landlich gepragten Raumen sollen als attraktive Wohn- und Ar-
beitsorte erhalten bleiben.

2.1.2 - G |Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRRnhahmen, insbesondere bei der Siche-
rung und Weiterentwicklung sozialer und technischer Infrastrukturen, sollen die Folgen
des demografischen Wandels besonders beriicksichtigt werden.

2.2.3 Zentrale Orte und uberdrtlich bedeutsame Gemeindefunktionen
Leitvorstellung:

- Die Zentralen Orte sollen das Ruckgrad der Landesentwicklung zur Stabilisierung (An-
kerpunkt) oder Entwicklung (Impulsgebung) aller Landesteile bilden sowie als Standort-
system der 6ffentlichen Daseinsvorsorge dienen.

2.2.9 - Z |Die Stadt Apolda erhalt die Klassifizierung als Mittelzentrum

2.2.10 - G | In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit mindes-
tens regionaler Bedeutung fir den jeweiligen Funktionsraum konzentriert und zukunftsfa-
hig weiterentwickelt werden. Dazu z&hlen insbesondere:

- Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktionen

- regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion
- Uberregionale Verkehrsknotenfunktion

- Bildungs-, Gesundheits- Kultur- und Freizeitfunktion
- Steuerungsfunktion

2.3 Mittelzentrale Funktionsrdume
Leitvorstellung:

- Die Mittelzentren sollen den Kern ihres mittelzentralen Funktionsraumes bilden. Durch
gleichwertige mittelzentrale Funktionsraume soll die flachendeckende Sicherung der Da-
seinsvorsorge dauerhaft gewahrleistet werden.

Mittelzentrale Funktionsrdume sollen als regionale Verantwortungsgemeinschaften Aus-
gangspunkt fur verstérkte interkommunale Kooperation sein.

2.3.1 - G |- Die mittelzentralen Funktionsraume sollen die rAumlich Bezugsebene fiir die Sicherung
der Daseinsvorsorge bilden. Insbesondere auf mittelzentrale FunktionsrAume ausgerich-
tete interkommunale Kooperationen sollen sich an den mittelzentralen Funktionsraume
orientieren.

2.4 Siedlungsentwicklung

2.4.1 - G |- Prinzip der Innen- vor AuRenentwicklung
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242 - G

- Orientierung auf gemeindebezogenen Bedarf mit dem Prinzip Nachnutzung vor Fla-
cheninanspruchnahme

2.5

Wohnen und wohnortnahe Infrastruktur

251 -G

- In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbesondere fiir die Bedyirf-
nisse einer weniger mobilen, dlteren und vielfaltigeren Gesellschaft mit einer sinkenden
Anzahl von Haushalten weiterentwickelt werden.

252-7

- Grundschulen oder Gemeinschaftsschulen ab Klassenstufe 1 sind in allen Zentralen Or-
ten zur Vefiigung zu stellen

253-7Z

- Regelschulen bzw. Schulen mit vergleichbaren abschlussbezogenen Bildungsgéngen
sind in Zentralen Orten hdéherer Stufe zur Verfigung zu stellen

254-7

- zur Hochschulreife fihrende Schulen bzw. oder zur Hochschulreife fuhrende Bildungs-
gange in Gemeinschafts- und Gesamtschulen sind u.a. in Mittelzentren zur Verfiigung zu
stellen. Sofern eine Standortsicherung in Mittelzentren nicht mdéglich ist, ist eine funktions-
gerechte Sicherung durch interkommunale Zusammenarbeit erforderlich

LEP 4.

Wirtschaft entwickeln und Infrastruktur anpassen

4.2

Entwicklungskorridore

Leitvorstellung:
- Zur Unterstutzung von Existenzgrindungen wie auch von Ansiedlungen sollen attrak-
tive und qualitativ hochwertige Industrie- und Gewerbeflachen zur Verfligung stehen.

422 - G

-Die Starkung der Entwicklungskorridore soll im Einklang mit der Funktionsféhigkeit der
Zentralen Orte, insbesondere der Mittel- und Oberzentren stehen. Die Stadt Apolda liegt
in 10 km Entfernung zum Entwicklungskorridor:

A 4: Landesgrenze Hessen — Eisenach — Gotha — Erfurt — Weimar — Jena — Gera — Lan-
desgrenze Sachsen

4.5

Verkehrsinfrastruktur

454-G

- Die mit der Fertigstellung der Verkehrsprojekte der Deutschen Einheit Nr. 8.1. und 8.2.
sowie dem ICE-Knoten Erfurt erzielten Erreichbarkeitsverbesserungen sollen fir weite
Teile des Landes nutzbar gemacht werden. Eine wichtige Voraussetzung ist dabei die
Erweiterung eines integralen Taktfahrplans in ganz Thiringen flr den Schienenpersonen-
verkehr.

Die ICE-Hochgeschwindigkeitsbahnstrecke Berlin — Leipzig/ Halle — Erfurt - Nirnberg be-
sitzt fir die Anbindung der Stadt Apolda an den Ubernationalen Verkehrsverbund sowie
die Verkehrsdrehscheibe Erfurt Bedeutung.

Im Schienenpersonennahverkehr bedient die durch Apolda fiihrende Bahnstrecke Bebra
— Halle die ICE Strecke Erfurt - Eisenach.

455-G

Im Schienennetz soll die Verbindungsqualitat der Strecke Erfurt — Weimar — Leipzig erhoht
werden, um Erreichbarkeitsvorteile zu erzielen. Die MalRBhahme wurde im Bundesver-
kehrswegeplan (BVWP) 2015 angemeldet:

Ausbaustrecke Erfurt — GroRheringen —(Leipzig/Halle) > Ausbau und Geschwindigkeits-
anhebung von 120 km/h auf 160 km/h fir konventionelle Fahrzeuge

4512-G

Thiringen soll als Logistikstandort gesichert und weiterentwickelt werden. Dazu soll die
Einbindung in das nationale und europaische Verkehrsnetz weiter verbessert sowie ins-
besondere die Standortgunst der Entwicklungskorridore genutzt werden.

45.15-G

Das landes- und regionalbedeutsame Radverkehrsnetz soll dem Radtourismus dienen
und maglichst auch den Alltagsradverkehr aufnehmen sowie vorhandene Stra3en und
Wege nutzen, um die Flacheninanspruchnahme zu minimieren. Der Sicherung und Ent-
wicklung des Radfern- sowie Radhauptnetzes soll bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

Der lim-Radweg verlauft durch die Ortsteile Oberrofila und Zottelstedt der Stadt Apolda
und ist innerhalb des landes- und regionalbedeutsamen Radverkehrsnetzes dem Rad-
fernnetz zugeordnet.

LEP 6.

Ressourcen bewahren — Freiraum entwickeln

6.1

Freiraum und Umwelt

6.12 - G

In den Freiraumbereichen Landwirtschaft und den Freiraumverbundsystemen Wald- und
Auenlebensraume soll der Freiraumsicherung bzw. der Entwicklung von zusammenhén-
genden Freiraumbereichen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.
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- Im Plangebiet tritt eine Vielzahl an Flachen in Erscheinung, die als Freiraumbereiche
Landwirtschaft eingestuft sind.

- Entlang der Ilm sowie zahlreicher Zufllisse im Siiden der Stadt Apolda sind umfangreiche
Flachen als Freiraumverbundsystem Auenlebensrdume ausgewiesen.

6.2 Land- und Forstwirtschaft

6.2.2 - G |In dem Freiraumbereichen Landwirtschaft soll der landwirtschaftlichen Bodennutzung bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden.

6.4 Flusslandschaften und Hochwasserrisiko

6.4.3 - G |In den Risikobereichen Hochwassergefahr soll den Belangen des vorbeugenden Hoch-
wasserschutzes und der Schadensminimierung bei der Abwégung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

Die Uberschwemmungsbereiche der Mittleren und Unteren IIm werden diesen Risikobe-
reichen zugeordnet.

Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025
Karte 3 - Zentrale Orte und Infrastrukturen

Zentrale Orte Infrastrukturen
. Oberzentrum (225 2) Entwicklungskorridor (4.2.1 G)

Mittelzentrum mit Teilfunktion @ jnaustriegrosfiache (4.3.1 Z)
e ®  cines Overzentrums (2.2.7 2)
b

Intemationater
Heiligenstadt

@ Mittelzentrum (2.2.9 Z) L Verkehrsflughafen (4.5.10 Z)

Stralennetz

== Autobahn

Bundesstrale
Landesstraie

Schienenverkehr

Eisenbahnstrecke mit vertaktetem
Schienenpersonenfermnverkehr
(Inbetriebnahme VDE 8 ab
2015/2017)

Eisenbahnstrecke mit bestelitem
Schienenpersonennahverkehr

Hrsg.: TMBLY

Abbildung 13: Landesentwicklungsplan (Karte Zentrale Orte und Infrastrukturen)

2.1.2. REGIONALPLAN MITTELTHURINGEN (2011)

Die im Regionalplan Mittelthiringen formulierten Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben
zur Ordnung und Entwicklung des Raumes in Form regionalplanerischer abgewogener, raumlich und
sachlich bestimmter oder bestimmbarer Festlegungen. Neben der Beachtungspflicht bei raumbedeut-
samen Planungen und Malinahmen ergibt sich fur die Gemeinde gem&R § 1 Abs. 4 BauGB bei der
Bauleitplanung eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung.

Der Regionalplan Mittelthiringen ist im Jahre 2011 in Kraft getreten. Infolge der Fortschreibung des
Landesentwicklungsprogrammes Thiringen ist die Anderung des Regionalplanes erforderlich gewor-
den. Das Anderungsverfahren ist am 18.03.2015 eingeleitet worden. Bis zum Abschluss des umfang-
reichen Planverfahrens gilt der vorliegende Regionalplan vollumfénglich.

Die Stadt Apolda gehért innerhalb des Systems der ,Zentralen Orte hdherer Stufe® zu den Mittelzentren
(RP-MT, Z 1-2). Das Umland von Apolda z&hlt zum landlichen Raum.
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Im Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT) sind folgende Entwicklungsziele / Zielstellungen fir die Ge-
samtstadt Apolda formuliert:

RP-MT
RP 1 Raumstruktur
1.1 Raumstrukturelle Entwicklung
1.1.2 Léndlicher Raum
Die Stadt Apolda ist Mittelzentrum innerhalb eines landlichen Raumes.
G 1-3 Auf der Grundlage seiner vielgestaltigen Struktur sollen die spezifischen endogenen

Potentiale des landlichen Raumes angepasst entwickelt und entsprechend den lokalen
Gegebenheiten und Mdglichkeiten genutzt werden.

G1-4 Die Mittel- und Grundzentren als Kristallisationspunkte fur die Entwicklungs- und Ver-
sorgungsaufgaben sollen besonders im Landlichen Raum gestérkt werden.

1.2 Zentrale Orte

1.2.3 Mittelzentrum

G 1-15 Die Potentiale des Mittelzentrums Apolda als Standort angewandter innovativer Ent-
wicklungen sollen weiter gestarkt werden.

G 1-16 In den Mittelzentren soll die stationdre medizinische Grundversorgung zuzlglich des

Fachbereiches Padiatrie gesichert und hinsichtlich einer zukinftigen Ergédnzung um
den Fachbereich Geriatrie angestrebt werden.

G 1-17 Fur die Mittelzentren soll durch Musikschulen und Volkshochschulen ein Mindestange-
bot an erweiterten Bildungsmadglichkeiten gesichert bzw. angestrebt werden.
1.25 Grundversorgungsbereiche

Grundversorgungsbereiche bilden den zugehérigen Einzugsbereich fur die Versor-
gungs- und Dienstleistungsfunktionen der jeweiligen zentralen Orte zur Sicherung der
erforderlichen Tragfahigkeit der entsprechenden Einrichtungen.

Z1-2 Landkreis Weimarer Land

Grundversorgungsbereich Apolda (Mittelzentrum) — Stadt Apolda sowie die [friiher ei-
genstandigen] Gemeinden Flurstedt, Kapellendorf, Liebstedt, Mattstedt, Niederrof3la,
Nirmsdorf, OBmannstedt, Pfiffelbach, Saaleplatte, Umpferstedt, Wickerstedt, Wiegen-
dorf und Willerstedt.

1.3 Entwicklungsachsen

Der Landesentwicklungsplan Thiringen legt vom Oberzentrum Erfurt sternférmig aus-
gehend Entwicklungslinien und Verknipfungen mit den Nachbarregionen fest.

-Fur Apolda besteht die landesbedeutsame Entwicklungsachse Erfurt — Weimar — Jena
mit dem Seitenzweig Apolda — Bad Sulza

RP 2 Siedlungsstruktur
2.1 Siedlungsentwicklung
G2-1 Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachen-

produktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freiraumen und
Freihaltung von Retentionsflachen sowie durch interkommunale Abstimmungen bzw.
Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht wer-
den. Dabei sollen die zukinftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage
der demographischen Verdnderungen beriicksichtigt werden.

2.2 Flachenvorsorge Industrie und Gewerbe
2.2.2 Vorranggebiete Regional bedeutsame Industrie- und Gewerbeansiedlungen
G 2-8 Die grol3en bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete sollen als vorhandene Wirt-

schaftspotentiale der Region vorrangig ausgelastet und in ihrer Wirksamkeit fir die Re-
gion gestarkt werden.

Die ,Gewerbegebiete an der B 87“ Apolda stellen fur die Region eine bedeutsame und
wichtige wirtschaftliche Basis dar, verfiigen Uber gute Standortbedingungen und sind
geeignet durch interkommunale Zusammenarbeit Uberregional konkurrenzféhig zu sein
sowie positive Effekte fur die Region zu erbringen.

2.4 Brachflachen und Konversion

G 2-10 In den ausgewiesenen Regional bedeutsamen Konversions- und Brachflachen soll der
baulichen Nachnutzung einsprechend der vorgegebenen Entwicklung besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Fur Apolda werden im Regionalplan von 2011 die Orts-
kernbrachen, wie z.B. GroRR3kiiche, Textima, Lederwaren und das Kino benannt. (Aktuell
ist festzustellen, dass alle benannten Brachen inzwischen bereinigt worden sind, die
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Brachen Grol3kiiche und Textima werden z.B. fir Betreutes Wohnen bzw. eine Kinder-
tagesstatte genutzt).
G 2-14 Ehemalige landwirtschaftliche Anlagen / Brachflachen, fir die kein Bedarf vorhanden
bzw. absehbar ist oder standortbedingt eine bauliche Nachnutzung entfallt, sollen vor-
rangig der landwirtschaftlichen Bodennutzung bzw. einer anderen geeigneten freiraum-
lichen Nachnutzung zugefuhrt werden.

RP 3 Infrastruktur
3.1 Verkehrsinfrastruktur
3.1.1 Funktionales Schienennetz

In der Planungsregion Mittelthiringen ist It. LEP die Schienenverbindung Erfurt —
Naumburg — Halle/ Leipzig als europaisch bedeutend eingestuft.

G 3-2 Der Sanierung und Instandhaltung der Schienenverbindung Weimar-Apolda (Naum-
burg — Halle/ Leipzig) soll gegeniiber nachgeordneten Schienenverbindungen eine ho-
here Prioritat beigemessen werden.

3.1.2 Funktionales StralRennetz

Z 3-3 Regional bedeutsame StralRenverbindung:

Die Strecken Bad Sulza — B 87 Apolda; Apolda — Buttstadt und Apolda — B 7 (Isserstedt)
werden als bedeutsame Stral3enverbindungen eingestuft.

Z3-4 Auf der Ebene der Regional bedeutsamen StraRenverbindungen soll im Plangebiet fol-
gendes Vorhaben umgesetzt werden:

Neubau der Ortsumfahrung Apolda als Spange zwischen der L 1059 und der B 87 im
Norden (Entflechtung sich Uberlagernder Verkehrsstrome sowie Anbindung der nérdli-
chen Gewerbegebiete)

RP 4 Freiraumstruktur
4.1 Freiraumsicherung
4.1.1 Vorranggebiete Freiraumsicherung

Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fir die Erhaltung der schutzgutorientierten
Freiraumfunktionen der Naturglter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna so-
wie des Landschaftsbildes vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in
diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht ver-
einbar sind.

Z4-1 Folgende Vorranggebiete liegen im Planungsraum:

FS-119 — Erlengrund bei Oberndorf

FS-120 — Zuflisse zur llm zwischen Apolda und Bad Sulza

4.1.2 Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung

(Ziel: der Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktion der Naturgtter Boden,
Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes soll besonderes
Gewicht beigemessen werden)

G 4-5 Folgende Vorbehaltsgebiete liegen im Planungsraum:

fs-54 — Bachtéler stidwestlich von Apolda

fs-55 — Unteres limtal

4.2 Hochwasserschutz
42.1 Vorranggebiete Hochwasserschutz
Z4-2 Die folgenden Vorranggebiete Hochwasserschutz sind fiir die Sicherung von Uber-

schwemmungsbereichen zum vorbeugenden Hochwasserschutz vorgesehen. Andere
raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen sowie diese mit
der Vorrangfunktion nicht vereinbar sind.

- HW-19 - Untere und Mittlere Ilm

4.2.2 Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz

(Ziel: der Sicherung uberschwemmungsgeféhrdeter Bereiche zum vorbeugenden
Hochwasserschutz soll bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nut-
zungen besonderes Gewicht beigemessen werden.)

G4-7 Als Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz innerhalb des Plangebietes ist ausgewiesen:
- hw-16 - Untere und Mittlere [Im

4.3 Landwirtschaft

4.3.1 Vorrangebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung
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(ziel: Starkung der Landwirtschaft als Faktor der Wirtschaft und Kulturlandschaft. An-
dere raumwirksame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, sofern sie mit
der Vorrangfunktion nicht vereinbar sind.)
Z4-3 Folgende Flachen sind als Vorranggebiete fir eine nachhaltig Entwicklung der Landbe-
wirtschaftung vorgesehen:
LB-14 - Zwischen Weimar - Apolda - Grol3schwabhausen
LB-16 - Ackerhiigelland zwischen Weimar, Bad Sulza und S6mmerda
4.3.2 Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung
(Ziel: Ergénzung der Vorranggebiete bei der Sicherung eines Quantitativen und quali-
tativen Flachenpotenziales fur die langfristige landwirtschaftliche Bodennutzung.)
G 4-11 In der Raumnutzungskarte treten folgende Bereiche als Vorbehaltsgebiete Erschei-
nung:
— norddstlich von Apolda
— nordd@stlich, nordlich bis westlich um Oberndorf

4.4 Forstwirtschaft
4.4.2 Vorranggebiete Waldmehrung
(Ziel: Aufforstung und Waldsukzession)
Z 4-6 Folgende Flachen sollen als Vorranggebiet Waldmehrung entwickelt werden:

WM-6 — westlich Schoten

WNM-8 — 6stlich Utenbach

WM-12 — nordwestlich Zottelstedt

4.4.2 Vorbehaltsgebiet Waldmehrung

(Ziel: in den Vorbehaltsgebieten Waldmehrung soll der Aufforstung und Waldsukzes-
sion bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzung besonders Ge-
wicht beigemessen werden.)

G 4-13 Zum Vorbehaltsgebiet Waldmehrung zahlt in Plangebiet folgende Flache:

wm-34 — ndrdlich GroR3romstedt

4.6 Tourismus und Erholung
46.1 Vorbehaltsgebiete Tourismus und Erholung
G 4-21 In den Vorbehaltsgebieten Tourismus und Erholung soll einer natur- und landschafts-

gebundenen Erholung sowie einer infrastrukturell gepragten Freizeitgestaltung bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden. Es besteht folgendes Vorbehaltsgebiet:

— limtal

G 4-26 Im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung limtal sollen der Natur- und Aktivtouris-
mus sowie der Kurtourismus ausgebaut und profiliert werden und die touristische Ko-
operation mit der Stadt Weimar ausgebaut werden.

4.6.2 Orte mit Tourismus- und Erholungsfunktion

Z 4-9 Regional bedeutsame Tourismusorte sind als Schwerpunkte des Tourismus zu entwi-
ckeln und in ihrer Tourismus- und Erholungsfunktion zu sichern.

— Im Landkreis Weimarer Land wurde Apolda als Regional bedeutsamer Tourismusort

eingestuft.
4.6.3 Touristische Infrastruktur
G 4-34 Die Radwege des radtouristischen Landenetzes sollen ausgebaut und verbessert wer-

den. Zum Radverkehrskonzept des touristischen Landesfernnetzes gehort der Fernrad-
weg entlang der llm. Zum Landeshauptnetz zahlt der Radweg Jena — Apolda (Napole-
onradweg).

Sachlicher Teilplan Windenergie, bekanntgemacht am 24.12.2018 im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 52/

2018:

Vorranggebiete Windenergie

Z 3-5 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in den Karten im MaR3stab 1:50.000
bestimmten — Vorranggebiete Windenergie, die zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten
haben, sind fur die Konzentration von raumbedeutsamen Anlagen zur Nutzung der Windenergie
vorgesehen. In diesen Gebieten sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, so-
weit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. AulRerhalb der Vorranggebiete
Windenergie sind raumbedeutsame Windenergieanlagen nicht zuléssig.
- W-9 - Willerstedt / Zottelstedt
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Z 3-7 Inder Zone Il des Vorranggebietes W-9 Willerstedt / Zottelstedt sind Windenergieanlagen erst
zulassig, wenn entweder mit Abschluss der Bundesfachplanung fir die 380kV-Leitung Pulgar-
Vieselbach der Korridor innerhalb des Vorranggebiets W-9 verworfen oder das Planfeststel-
lungsverfahren fir die neue 380kV-Leitung abgeschlossen wurde. Die Rotoren von in der Zone |
stehenden Windenergieanlagen diurfen Flachen der Zone Il bis dahin nicht tberstreichen.

Zu den aufgelisteten Vorhaben des Bundesbedarfsplangesetzes vom 23.03.2013 gehdért auch die
380kV-Leitung Pulgar-Vieselbach. Im Abschnitt zwischen Bad Sulza und Vieselbach ist vorgesehen, die
bestehende Leitung durch eine neue Leitung mit Hochstrombeseilung zu ersetzen. Drohende Engpasse
im Stromnetz lassen keine zeitweilige AuBerbetriebnahme der Leitung zu, so dass zuerst die neue Lei-
tung errichtet und in Betrieb genommen wird, bevor der Riickbau der Bestandsleitung erfolgt.

Fur die neue Leitung ist nicht nur ein Planfeststellungsverfahren erforderlich, sondern auch eine Bun-
desfachplanung gemaR Netzausbaubeschleunigungsgesetz: In diesem Verfahren untersucht die Bun-
desnetzagentur alternative Trassenkorridore und legt mit Abschluss der Bundesfachplanung einen
raumvertréglichen Trassenkorridor fest. Dieser Korridor ist fur das Planfeststellungsverfahren verbind-
lich.

Der Trassenkorridor entlang der bestehenden Leitung sowie entlang der 110 kV-Leitung ist folglich eine
von mehreren Alternativen. Der Plangeber méchte die Mdglichkeit offenhalten, dass dieser Trassenkor-
ridor genutzt werden kann, ohne dass die neue Leitung im Bereich des Vorranggebiets W-9 in Richtung
der umliegenden Ortschaften verschwenkt werden musste. Sollte bereits mit dem Ergebnis der Bun-
desfachplanung ein auRerhalb des Vorranggebiets W-9 liegender Trassenkorridor als raumvertraglicher
Korridor festgelegt werden, so kann schon ab diesem Zeitpunkt die Zone Il fir Windenergieanlagen
genutzt werden. Andernfalls entscheidet sich erst mit dem Planfeststellungsbeschluss, ob die neue Lei-
tung noérdlich oder sudlich der bestehenden 380kV-Leitung sowie ggf. westlich oder dstlich der 110kV-
Leitung verlaufen wird. Der nicht genutzte Teil der Zone Il steht mit Bestandskraft des Planfeststellungs-
beschlusses flr die Windenergienutzung zur Verfiigung.

Mit dieser bedingten Festsetzung macht der Plangeber von den Mdglichkeiten des § 2 Abs. 2 Thiringer
Landesplanungsgesetz bzw. § 7 Abs. 1 Satz 2 des ab 29. November 2017 geltenden Raumordnungs-
gesetzes Gebrauch.

Sachlicher Teilplan "Windenergie" Mittelthiiringen - Karten der Vorranggebiete Windenergie

W-9 - Willerstedt / Zottelstedt
E Vorranggebiet (gem. Z 3-5, Festiegungen Zone | und Zone Il gem. Z 3-7)
Zone im Vorranggebiet mit einer Hohenbeschrankung von 200m (gem. Z 3-6) ’x
& Windenergieanlage (Bestand, Genehmigung und erteilte Vorbescheide) (nachrichtlich) 0 05 1 2 3 4 N
D Grenze der Planungsregion Mittelthuringen - s Kilometer
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Die Zielstellungen des Regionalplanes fanden bei der Erarbeitung des FNP entsprechend Berlicksich-
tigung.

REGIONALPLAN MITTELTHURINGEN (ANDERUNG / 1. ENTWUREF - 2019)

Inzwischen macht sich eine Uberarbeitung des Regionalplans erforderlich. Die Regionale Planungsge-
meinschaft Mittelthtringen beschloss am 12.09.2019 einen 1. Entwurf zur Anderung. Dieser lag vom
07.11.2019 bis 10.02.2020 o&ffentlich aus.

Entsprechend des 1. Entwurfs liegt der gro3te Teil des Stadtgebietes Apolda im demografisch und wirt-
schaftlich stabilen Zentralraum ,Innerthiringer Zentralraum®. Nur der noérdlichste Bereich der Gemar-
kung Zottelstedt wird bereits dem Ubergangsbereich zum demografisch weitgehend stabilen Raum mit
wirtschaftlichen Handlungsbedarfen ,Mittleres Thiringer Becken® zugeordnet.

An der Einstufung der umliegenden, zentralen Orte hat sich nichts geéndert.

Im sidlichen und 6stlichen Bereich des Stadtgebietes sind die Siedlungsbereiche hauptsachlich vom
Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-14 — Zwischen Weimar, Apolda und Grof3schwab-
hausen bzw. von Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft umgeben. Der ndrdliche Bereich um den
Ortsteil Zottelstedt befindet sich im Vorranggebiet LB-16 — Ackerhiigelland zwischen Weimar, Bad Sulza
und Sémmerda.

Im Bereich der neuen Gewerbeflachenausweisung im OT OberroB3la ,Erweiterung nordwestlich der
B 87“ wurde im 1. Entwurf des Regionalplanes das Vorranggebiet LB-16 auf die geplante Gewerbefla-
che erweitert.

Im Bereich der geplanten Wohnbauflache in Oberndorf ,Erweiterung Wohngebiet am &stlichen Orts-
rand“ wurde im 1. Entwurf des Regionalplanes ein Vorbehaltsgebiet fir die landwirtschafltiche Boden-
nutzung neu ausgewiesen.

Im Nahbereich einiger Ortslagen sind Vorranggebiete, aber auch Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung
ausgewiesen.

Entlang der lim gibt es verschiedene Hochwasserrisiko- Vorranggebiete.
Weiterhin erfolgte fUr den limbereich eine Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung.
Das Plangebiet fur die Wohnbauflache in Nauendorf befindet sich in diesem Bereich.

An der noérdlichen Gemarkungsgrenze zu Willerstedt, Nirmsdorf und Mattstedt befindet sich das Vor-
ranggebiet Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten, das jedoch selbst nicht Bestandteil der
1. Anderung (1. Entwurf) ist, sondern bereits im Sachlichen Teilplan ,Windenergie* Mittelthiiringen vom
Dez. 2018 in Kraft getreten ist (siehe oben).

Dieser Bereich ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet fir Windkraftanlagen ausgewiesen.
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2.2.  ORTLICHE PLANUNGEN/ VERBINDLICHE BAULEITPLANUNGEN /
ORTSSATZUNGEN

Zu den wichtigen kommunalen Planungen, die im FNP ihren Niederschlag fanden, zahlen:
- Apolda 2030 / Integriertes Stadtentwicklungskonzept (Sep. 2017)
- Auf dem Weg zur Landesgartenschau Apolda — Handlungskonzept 2011- 2017
- IBA Thiringen: Projektideen und —beteiligung
- Einzelhandels- und Zentrenentwicklungskonzept fur die Stadt Apolda 2017
- Schulnetzplan Landkreis Weimarer Land 2017/18 bis 2027/28

2.2.1. APOLDA 2030 /INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT
Fassung vom 04.09.2017/ TIMOUROU Wohn- & Stadtraumkonzepte

Eine wesentliche Grundlage bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes bildete das Intergrierte
Stadtentwicklungskonzept ,Apolda 2030“ aus dem Jahre 2017.

Das ISEK ist ein informelles, sténdig fortzuschreibendes Planungskonzept auf der Rechtsgrundlage des
§ 171b BauGB, dass nach Beschlussfassung durch den Stadtrat Selbstbindungscharakter entfaltet und
eine Orientierung fir zukiinftige Beschlisse zu einzelnen MaRnahmen bildet. Es dokumentiert u.a. die
raumlichen Entwicklungsabsichten, Gedanken zur eigenen Identitat und Zukunft der Stadt sowie Vor-
stellungen zu sozialen und kulturellen Aspekten.

Das ISEK umfaf3t, interdisziplinér vernetzt, langfristige Zielvorstellungen und zentrale Strategien fur die
Stadt- und Ortsteilentwicklung im regionalen Kontext, benennt Schliisselprojekte und setzt Prioritaten
mit konkreter MaRnahmeliste. Damit lieferte es mafigebliche Impulse bei der Erarbeitung des FNP
Apolda.

Mit den Leitzielen werden fur die Stadtentwicklung Zielvorstellungen formuliert, z.B. in was fur einer
Stadt Apolda die Birger im Jahr 2030 leben wollen.

Konkret bezieht sich das Kapitel 2.5. des erarbeiteten FNP — Bevolkerungsentwicklung - auf das Inte-
grierte Stadtentwicklungskonzept vom Jahre 2017. Aufgrund der Aktualitat und Detailliertheit des Stadt-
entwicklungskonzeptes konnten hier Auszige zur Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur sowie
Bevolkerungs- und Wohnraumprognose direkt tbernommen bzw. als FNP-Grundlage genutzt werden.

Im ISEK wurden in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung sowie den engagierten Blrgern weiterhin
zahlreiche SchlisselmalBhahmen mit Relevanz zum FNP erarbeitet. Zu den wichtigsten Vorhaben aus
dem Themenbereichen Stadtstruktur, Verkehr und Wohnen zéhlen:

e Quartiersentwicklung ,Nordliche Bahnhofstralle®; Schaffung von energieeffizienten, innerstad-
tischen Quartieren, Revitalisierung und Neunutzung

e Martinskirchquartier: Wiederbelebung des Quartiers durch Erhéhung der Freiraumqualitaten
und zielgerichteten Neunutzung

e Grunderwerb Bahnhofstr. 57: Zur Beseitigung eines Stadtebaulichen Missstandes

RST-Rotationssymetrische Teile GmbH — Revitalisierung einer Brache Neunutzungs noch nicht

realisiert

Nori — Revitalisierung der Industriebrache

Grunderwerb August-Bebel-Str.2 (ehemals Kaufhaus Blokker), (noch nicht realisiert)

Stadthaus — Gebaudeteilsanierung (begonnen)

Ringpromenade/ Ringwanderweg — Beschilderung/ Ausstattung (noch nicht realisiert)

Wegebau Oberrofila bis Herressener Promenade: Anbindung limtal-Fernradwanderweg an die

Herressener Promenade

e Glockenhofcenter — Revitalisierung zu einem Einkaufs- und Dienstleistungszentrum (noch nicht
realisiert)

2.2.2. LANDESGARTENSCHAU APOLDA — HANDLUNGSKONZEPT 2011- 2017

Die vierte Landesgartenschau des Bundeslandes Thiringen fand vom April - September 2017 auf einer
Flache von ca. 18,5 ha statt und stand unter dem Motto: ,Bliitezeit Apolda — Bliiten und noch viel mehr*.
Basierend auf einer Machbarkeitsstudie aus dem Jahre 2008 wurde am 14.09.2011 durch den Stadtrat
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das ,Handlungskonzept 2011-2017* zur Landesgartenschau Apolda beschlossen. Es umfalt den raum-
lichen Bereich der zentralen Stadtachse mit dem Markt und der Lutherkirche, die die beiden Kernzonen
Herressener Promenade und Bahnhofsvorstadt als Handlungs- und Investitionsschwerpunkte verbin-
den. Die ausgewiesene Kernzone |, die Bahnhofsvorstadt, stellt gleichzeitig einen wichtigen Entwick-
lungsbereich im Stadtsanierungskonzept sowie im Flachennutzungsplan dar.

Abbildung14: Handlungskonzept 2011-2017/ Zentrale Achse Lan

Mit der Bewerbung und Ausrichtung der Landesgartenschau wurden die Stadtentwicklung und die Au-
Benwirkung Apoldas entscheidend forciert und auf eine neue Ebene gehoben. Dabei profitierte die Stadt
nicht nur von der Griin- und Freiraumplanung auf dem Ausstellungsgeléande und den zahlreichen Ver-
anstaltungen wahrend der Dauer der Landesgartenschau, sondern vor allem von den stadtebaulichen
BegleitmalRnahmen, die ohne die finanzielle Unterstitzung des Landes Thuringen nicht umsetzbar ge-
wesen waren. Von offentlicher und privater Hand wurden insgesamt ca. 30 Mill. Euro investiert, wobei
der stadtischen Anteil bei 7,7 Mill. Euro lag. Dadurch hat sich das Gesicht der Stadt nachhaltig verbes-
sert und in hohem MalRe fur die Blrgerinnen und Birger an Wohnqualitéat sowie fur die Handel- und
Gewerbetreibenden an Attraktivitat gewonnen.

Die folgende Aufzéhlung der wichtigsten Maflinahmen verdeutlicht den immensen Umfang der realisier-
ten Projekte und die enorme zukunftsweisende Aufwertung der Kernstadt Apoldas durch die Ausrich-
tung der Landesgartenschau.

- Umgestaltung des Bahnhofsgelandes/Anlegen eines P+R-Parkplatzes (im Zusammenhang mit
der IBA Thiringen)

- StralRenraumgestaltung entlang der Oberen und Unteren Bahnhofstral3e, einschlie3lich Bach-
stral3e

- Strallen- und Stadtraumgestaltung der FuRgéangerzone sowie weiterer Stral3en und Platze (Jo-
hannisgasse-Goerdelerstra3e, Teichgasse, BahnhofstraRe, Darrplatz und Melanchthon-platz,
Bernhardtstral3e, Martinsplatz und Lutherkirche mit Umfeld sowie Verkehrsknoten Tyroffstralie)

- Umfeldgestaltung am Kunsthaus Apolda

- Sanierung der Alten Stadtbibliothek

- Sanierung des Glockenmuseums (noch nicht realisiert)

- Teilsanierung des Schlosses (Vitztum-Bau) (noch nicht realisiert)

- Teilsanierung und Stadtraumgestaltung Stadthaus und Brauhof, (Stadthaus noch nicht reali-
siert)

- Sanierung der ehemaligen Kindertagesstatte ,Regenbogenhaus”

- Sanierung der Grundschule ,Am Schétener Grund*

- Quartiersentwicklung in Bereich Dr. Kilz-Stral3e/ Eduardstralle
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- Sanierung des ,Sportkomplexes Adolf-Aber-Straf3e“ (Hans-Geupel-Stadion, Freibad, Drei-Fel-
der-Halle)
- Brachflachenaufwertung in der Innenstadt

Die Ziele und Ideen der Landesgartenschau finden in den Zielstellungen des Flachennutzungsplanes
fur die Stadt Apolda ihren Niederschlag. So verkérpert das Motto ,Blltezeit Apolda®“, im Gbertragenen
Sinne den Willen und Optimismus zum weiteren Aufschwung sowie zum symbolischen Aufbliihen der
Stadt in einer wichtigen politischen und wirtschaftlichen Umbruchphase.
Dieses Leitbild, (Zitiat Handlungskonzept 2011-2017) dass:

- ,auf die Blitezeit der Industriealisierung und die Zeit der Verschonerung des Lebensumfeldes

durch die Promenaden ruickkoppelt,

- aktuell im Kontext zu den Erfolgen in Sachen Kunst und Mode steht und

- kinftig Apolda als liebenswerten Wohn- und Arbeitsstadt sieht,
soll im aktuellen FNP Apolda seine Fortfiihrung und Vertiefung erfahren, um die Stadt im Wettbewerb
der Regionen zu starken und weiter zukunftfahig zu gestalten.

e N 2 Bl ?
bbildung 15: Ubersi tmaflnahmen
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2.2.3. IBA THURINGEN: PROJEKTIDEEN UND -BETEILIGUNG

Als Bewerbung fir die Internationale Bauausstellung, die IBA Thiringen und als Baustein zur mehrdi-
mensionalen Stadtentwicklung mit dem Schwerpunkt der Umgestaltung der Bahnhofsvorstadt sowie mit
zahlreichen Satellitenprojekten im gesamtstadtischen Umfeld, liegt die Projektidee der Stadt Apolda mit
dem Titel: ,Apolda. Apolda. Nachster Halt Zukunft!“ vor.

Die Bewerbung der Stadt erfolgte in Zusammenarbeit mit der Landesentwicklungsgesellschaft Thrin-
gen. Im Rahmen des IBA-Modellvorhabens: Umbau des Bahnhofes Apolda, des Bahnhofsvorplatzes
sowie dem Eiermannbau wurde die Stadt bereits im Jahre 2014 als IBA-Kandiadat nominiert und konnte
fur die Projekte den Status ,Projekt der IBA Thiringen® erlangen.

Imagestarkend fur die Stadt ist, dass die Geschéaftsstelle der IBA Thiringen im
historischen Eiermannbau angesiedelt werden konnte. Im IBA-Projektjahr 2023 wird dann Bilanz Uber
die erreichten Ziele gezogen.

Der IBA-Projektpool umfasst u.a. folgende strategische Projektideen:

e Bahnhofsempfangsgebadude — Umbau zum IBA- Campus, dem Stellwerk (Projekt geandert)

e Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes — vom Abstellgleis auf die Expressspur (bereits fertigge-
stellt)

e Erhalt und Umnutzung der Industriebrache (ehemals Apollo-Werke) an der Sulzaer Stral3e

e Reaktivierung der Grinderzeitbrache/ Produktionsstandort flr Rotationssymmetrische Teile in
Bahnhofstralie 62 fur innovative Wohnprojekte als Maf3hahme mit langem Zeithorizont

e Funktionserweiterung auf Flachen der Kernzone 1 der Landesgartenschau zum energieeffizienten
Wohnquartier

e Umbau und Wiedernutzung des Gebaudes Bahnhofstr. 57 flir neue Formen studentischen Woh-
nens

e [nstandsetzung und Reaktivierung des Eiermannbaus zum 100. Jahrestages des Bauhauses im
Jahre 2019 als Zeugnis einer bedeutenden Architekturausentwicklung (Gebaudesanierung erfolgte
durch die GESA mbH und Nutzung als IBA-Campus in den Jahren 2016/ 2018; Idee einer Open-
Factory mit Manufakturen, Start-Ups sowie als Veranstaltungsort mit Ubernachtungsmaglichkeit)

e Wiederbelebung der ehemaligen Fachschule im Areal Lessingstral3e/ Louis-Opel-Stral3e zu einer
modernen Bildungsstatte mit mittelfristigem Zeitrahmen

Die Stadt Apolda ist bemuht, vielfaltige und sich erganzende Instrumentarien und Férderstrukturen zu
aqurieren und zu verknuipfen. Mit der Beteiligung an den Vorhaben IBA-Thiringen und Landesgarten-
schau Apolda 2017 ist es gelungen, zwei hochkaratige Projektebenen in die Stadt zu holen und bereits
jetzt weitgreifende Schritte zu nachhaltigen Entwicklung der Stadt umzusetzen.

2.2.4. SCHULNETZPLAN VON 2017/2018 BIS 2027/2028

Der Schulnetzplan fur den Kreis Weimarer Land von 2017/2018 bis 2027/2028 sichert fur die Stadt
Apolda den Bestand an Schulen der Primar- und Sekundarstufen und setzt darin die gemeinsame Emp-
fehlung der kommunalen Spitzenverbande und der Kultusministeriums zur Schulnetzplanung der allge-
meinbildenden Schulen um.

Die Zahl der Schiuler in den Grundschulen des Kreises Weimarer Land hat sich, It. Aussage des Schul-
netzplanes bis zum Jahre 2001 dramatisch verringert, konnte sich aber in den darauffolgenden Jahren
wieder erholen und auf mittlerem Niveau stabilisieren. Die bisher bekannten Kinderzahlen lassen wei-
terhin eine kontinuierliche Entwicklung fur die Stadt Apolda erwarten. Im Schulnetzplan wird fir Apolda
von einer Geburtenrate von 160 bis 170 Schilern in den néchsten Jahren ausgegangen, wodurch ein
ausreichendes Schuleraufkommen abgesichert wére.

Zeitversetzt zu den Grundschulen entwickeln sich die Schulerzahlen der Sekundarstufe, d.h. an staatli-
chen Regelschulen und Gymnasien. Bei gleichbleibenden Geburtenraten wirden somit auch die wei-
terfuhrenden Schulen mit ausreichend Schilern versehen werden. Eine Zusammenlegung von Regel-
schulen ist im Zeitraum bis 2027/28 nicht geplant.

Zeitgleich mit dem Schulnetzplan fiir die allgemeinbildenden Schulen wurde vom Land Thiringen auch
ein Schulnetzplan fir die berufsbildenden Schulen erstellt. Dazu ist im Jahre 2016 mit dem Kreis S6m-
merda vereinbart worden, eine gemeinsame Staatliche Berufsbildenden Schule Weimarer Land/ S6m-
merda SBBS einzurichten, die an 3 Standorten (S6mmerda, Schwerstedt, Apolda) Schiler in der dualen
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Ausbildung und der Erstausbildung nach § 66 BBiG/§ 42m HwO/ Fachpraktikerberufe sowie in den

Landesfachklassen Landwirtschaft unterrichtet.

Am Standort Apolda werden die bereits vorhandene Benachteiligten- und die Hauswirtschaftausbildung
sowie die Wahlschulformen umgesetzt, wobei der zukunftige Verbleib der Benachteiligtenausbildung
und der Wabhlschulformen in Apolda unter dem Vorbehalt einer Lehrplanuberarbeitung im Zusammen-
hang mit der Erreichung der erforderlichen Ausbildungszahlen steht.

Auch wenn die Schiilerzahlen sich in den Forderzentren drastisch verringert haben, wird an den beiden
Forderzentren im Kreis Weimarer Land mit den Standorten in Apolda und Blankenhain festgehalten.

Am Foérderzentrum Apolda wird an einem Konzept zur schwerpunktmafigen Arbeit zur geistigen Ent-
wicklung gearbeitet. Da die baulichen Voraussetzungen nicht bestehen, ist der Unterricht fur Kinder mit
Mehrfachbehinderung in Apolda derzeit nicht méglich.

2.2.5. VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Bauleitplanung

rechtskraftig / geneh-
migt seit:

Anmerkung/ Reserve-
flachen

park B 87, Gl
Grole: 28,72 ha

Apolda

B-Plan Industrie- und Gewerbepark B 87, (Ge- | 01.07.1992 Keine Reserveflachen
meinden Herressen-Sulzbach, Oberndorf und

Rodigsdorf) GE/GI

GroRe: 60 ha

B-Plan Nr. 17 -Erweiterung GI/GE an der B 87 23.10.2004 Keine Reserveflachen
GroRe: 27,83 ha

B-Plan - Il. Erweiterung Industrie- und Gewerbe- | 27.06.2008 Keine Reserveflachen

B-Plan Nr. 7 - Weimarer Berg GE/GE/MI
Grole: 46,9 ha

Verfahren nicht zu Ende
gefuhrt

B-Plan - Sportkomplex an der A.-Aber-Stralie
Gemeinbedarf
Grole: 3,19 ha

17.06.2016 (Genehm.)

umgesetzt

(Marktpassage)
Grole: 1,06 ha

B-Plan Nr. 14 - Industriegebiet Laborchemie /Gl | 22.06.2001 Verwertungsstopp seit

Grofe: 27,30 ha April 2009; 2/3 der Fla-
chen noch frei, aber in
Privateigentum

B-Plan Nr. 1 - Gewerbegebiet Heusdorf 23.09.1994 Teilbereich (Flache zwi-

Grolde: 24,9 ha schen L 1060 im Nor-
den und Bahntrasse im
Siden) wurde versagt

V+E-Plan Nr. 3 - Stadtteilzentrum Apolda-Nord | 30.03.1992 Keine Reserveflachen

SOEH

GrolRe gesamt: 2,03 ha — bebaut 0,61 ha

B-Plan - Mischgebiet Utenbacher Stral3e aul3er Kraft 1996

Grolde: 4,94 ha kein Baurecht

V+E-Plan Nr. 4 - 3 Autohéuser Erfurt Stral3e 16.10.1992 umgesetzt

(GE)

Grolde: 2,45 ha

V+E-Plan Tankstelle 04.06.1991 (Genehm.) umgesetzt

Grol3e: 0,70 ha

B-Plan Nr. 15 - Mischgebiet / Sondergebiet 24.11.1998 umgesetzt

Gerbachei

GroRe: 3,40 ha

V+E-Plan Nr. 6 — Einkaufen in Apolda 18.06.1993 umgesetzt

V+E-Plan Nr. 7 — Kraftfahrzeugreparaturbetrieb
KHS (Mercedes)
Grole: 2,22 ha

umgesetzt / Planreife
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Bauleitplanung

rechtskraftig / geneh-
migt seit:

Anmerkung/ Reserve-
flachen

V+E-Plan Nr. 8 — Kiichenstudio Ditombee
GroRe: 0,35 ha

umgesetzt / Planreife

V+E-Plan Nr. 10 — Autohaus Langner
Grole: 0,55 ha

umgesetzt / Planreife

V+E-Plan Nr. 11 — Autohaus Tréger
GroRe: 0,40 ha

umgesetzt / Planreife

V+E-Plan - Mischgebiet — Verbrauchermarkt
Buttstadter Stral3e (Lidl-Markt)
GroRe: 0,40 ha

umgesetzt / Planreife

B-Plan - Ehemaliges Krankenhaus

Keine Genehmigung

Endglltige Planfassung
2007

V+E-Plan - Ersatzneubau R.-Koch-Kranken- 28.04.2000 umgesetzt / Planreife
haus, SO

GroRe: 2,45 ha

V+E-Plan - Ersatzneubau R.-Koch-Kranken- umgesetzt / Planreife
haus, SO — 1. Anderung

GroRe: 2,45 ha

V+E-Plan - Provisorium SB-Warenhaus Jenaer | 14.05.1991 Gelande inzwischen
Str. Uberplant / erledigt
B-Plan Nr. 10 - Am Schdétener Bache, 28.01.1994 umgesetzt
WA/WR/MI

GrofRe: 24,14 ha

B-Plan Nr. 13 - Am Schétener Bache II, WA 13.01.1997 umgesetzt

Grole: 2,58 ha

B-Plan - An der Schwabestral3e, WA 14.06.2002 Alle Grundstiicke ver-

GroRRe: 10,64 ha

1.Anderung 09.09.2005

kauft

V+E-Plan Nr. 5 - Fichtestra3e und Motel, WA
GroRe: 1,50 ha

15.03.1993

umgesetzt

V+E-Plan - Wohnpark Oststral’e, WA 14.10.1995 Muss aufgehoben wer-

GroRe: 0,80 ha den

B-Plan - Erfurter Straf3e Nr. 9 (einschl. Dauer- Nicht umgesetzt:

kleingarten) — WA/MI Joliot-Curie-Stral3e

Grolie: (8,82 ha) nach § 34 bauGB ent-
wickelt

V+E-Plan Nr. 9 - Erfurter Stral3e 124 Verfahren wurde nicht

GroRe: 0,3 ha zu Ende geflhrt

B-Plan — Wohngebiet ,An der Stobraer Stral3e”, | 21.04.2021 Keine Reserveflachen,

WA alle vermarktet

Grolde: 1,40 ha

OT Oberndorf

B-Plan - Am Blauraine, WA 31.08.2001 Komplett umgesetzt

Grolde: 2,0 ha

OT Utenbach

B-Plan - Am Graben, WA 01.12.1993 Aufhebung 07.09.2012

GroRe: 2,60 ha

B-Plan - Uber den Sauerwiesen, WA 17.05.1996 Aufhebung 07.09.2012

Grole: 3,00 ha

OT Herressen

B-Plan - Am Weil3berge, WA 03.11.1992 Aufhebung 07.09.2012

GroRe: 1,42

OT Rodigsdorf

V+E-Plan - Am Kreuzsteine, WA 21.04.1994 1 Bauplatz vorhanden

GroRe: 1,05 ha

OT Schéten

B-Plan - Gewerbegebiet Schéten SKT 18.04.1994 keine Flachen verfugbar

»+Auf dem kleinen Dielze"

Grole: 3,68 ha

B-Plan - Unter dem Apoldaischen Steige, WR 04.02.1993 Komplett umgesetzt
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Bauleitplanung rechtskraftig / geneh- | Anmerkung/ Reserve-
migt seit: flachen

GroRe: 3,67 ha

Oberrof3la

V+E-Plan - Autohaus 14.06.1993 umgesetzt

B-Plan - Am Weinberge, WA 17.09.2004 Komplett umgesetzt

GroRe: 0,55 ha

Tabelle 3: vorliegende Bauleitplanungen

2.2.6. ORTSSATZUNGEN

Ortssatzungen nach BauGB

In den Ortsteilen der Stadt Apolda existieren Ortssatzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 — 3 BauGB (z.B.
Erganzungssatzungen/ Aul3enbereichssatzungen). Diese Satzungen gehéren nicht zu den im FNP
nachrichtlich zu Gbernehmenden Planungen und Nutzungsregelungen. Hier handelt es sich auRerdem
um geringfiigige Flachenpotentiale; d.h. einzelne Grundstiicke, auf denen das Baurecht zumeist bereits
umgesetzt wurde.

2.2.7. STADTEBAULICHE SANIERUNG/ DORFERNEUERUNG

Stadtebauliche Sanierung:
Nach Erarbeitung der Vorbereitenden Untersuchung/ Rahmenplanung wurden fir die Stadt Apolda zwei
Sanierungsgebiete vorgeschlagen.

Mit dem Beschluss der Sanierungssatzungen wurden das Sanierungsgebiet:
I ~Sanierungsgebiet Innenstadt* sowie
1. ~oanierungsgebiet Nordliche BahnhofstraRe“ formlich festgelegt (Beschluss vom
17.03.1993).
Die Grenzen der Sanierungsgebiete sind im FNP dargestellt.

L0 S 7
atzung der Stadt Apolda
Geltungsbereiche der Sanierungsgebiete

Mafstab:  1: 10 000
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In stadtebaulichen Sanierungsgebieten sollen entsprechend § 136 Abs. 1 Baugesetzbuch MaRhahmen
zur Behebung stadtebaulicher Missstdnde umgesetzt werden, wobei die einheitliche Vorbereitung und
zugige Durchfuhrung im 6ffentlichen Interesse liegen muss.

Als allgemeine Ziele der stéadtebaulichen Sanierung wéren zu benennen:
e Bewahrung des stadtebaulichen Erbes soweit es erhaltenswert ist,
e Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingungen in der gebauten Ortslage
e Begleitung des Strukturwandels der gewerblichen Wirtschaft durch stadtebauliche MaRnah-
men.

Die Stadt Apolda verfiigt iber einen gewachsenen Stadtkern, der mit seinen angrenzenden Stadtberei-
chen als férmlich festgelegte Sanierungsgebiete definiert sind. Diese bedirfen in ihrer Eigenstandigkeit
und besonderen gestalterischen Eigenart des besonderen Schutzes. Erhaltung, Pflege und Sanierung
stellen hier eine besondere Verpflichtung dar. Um das historische Gefiige der Stadtbereiche sowie das
Ortstypische mit seinen Gestaltungsmerkmalen zu bewahren und weiterzuentwickeln, wurde zuséatzlich
im Jahre 2008 eine Gestaltungssatzung durch den Stadtrat Apolda beschlossen. Es gelten in den Sa-
nierungsgebieten differenzierte Festsetzungen dieser Gestaltungssatzung.

Dorferneuerung:

Fur alle Ortsteile von Apolda existieren Dorferneuerungsplanungen aus den Jahren 1995-2020. Im Rah-
men des Forderprogramms der Dorferneuerung konnte bereits eine Vielzahl von 6ffentlichen und priva-
ten BaumafRnahmen umgesetzt werden, die das Wohnumfeld in den Dorfern entscheidend verbessert
haben.

Die Ziele der Dorfentwicklungsplanungen fanden bei der Flachennutzungsplanung Beachtung.

2.3. HISTORISCHE ENTWICKLUNG DER STADT

2.3.1. HISTORIE

Die geschiitze Tallage zur Ilm sowie die fruchtbaren Boden boten giinstige Bedingungen fir die vorzeit-
liche Siedlungstatigkeit. So gibt es im Plangebiet eine Vielzahl vor- und friihgeschichtlicher Siedlungs-
zeugnissen. Die Besiedlung konzentriert sich vor allem auf den Hohenziigen, die am Rande des heuti-
gen Stadtgebietes zusammenlaufen.

Besonders siedlungsgtinstige Faktoren sind die hier anzutreffenden Lo6Rflachen und Keuperformatio-
nen, die fir die Landwirtschaft besonders geeignet sind sowie das vorhandene Wassersystem.

Bereits im 9. Jahrhundert kann das Vorhandensein eines Dorfes in der heutigen Ortslage Apolda mit
einiger Sicherheit vermutet werden. Um 1100 wird die Beisetzung eines Grafen Berno in der Kapelle
eines Feudalsitzes bezeugt, und im Jahr 1119 schenkt ein Graf Wichmann, Bernos Sohn, die beiden
hier existierenden Kirchen St. Johannes und St. Martin der Marienkirche in Erfurt. Damit wird Apolda
erstmals urkundlich erwahnt.

Im Wappen des Adelsgeschlechtes ist der Apfel zu finden, der wie auch der Name des Ortes Apolda
(Erwahnung 1119 mit Namen "Appolde" - ein Ort, an dem es Apfel gab) auf den Obstanbau hindeutet,
der bis in die heutige Zeit den landwirtschaftlichen Bereich und damit das Landschaftshild um Apolda
neben dem Getreideanbau bereichert.

Auf die Stadteigenschaft weist bereits eine Urkunde aus dem Jahre 1261 hin. In diese Zeit fallt wahr-
scheinlich auch die Errichtung der Stadtmauer. Die erste geschriebene Gemeindeverfassung ,Das
Stadtbuch® oder ,Das rote Buch der Stadt® erschien 1440 — ca.100 Jahre nachdem der Landgraf Fried-
rich der Strenge die Gerichtsbarkeit Uber Stadt und Schlof3 den Vitzthumen als Stadtherren verliehen
hatte.

Das Entstehen eines Handwerks im Apolda des 15. und 16. Jahrhunderts bringt vorerst kaum Veran-
derungen in der Bevolkerungszahl und damit auch keine Ausdehnung des Stadtgebietes mit sich. Das
ist in der damals Ublichen Doppelwirtschaft begriindet. Die Apoldaer waren so genannte Ackerblrger,
d.h. sie waren in der agrarischen Produktion tatig und bewirtschafteten die Felder um Apolda.

Der wirtschaftliche Aufschwung durch die Einfuhrung der Strumpfstrickerei begann mit Ende des
16. Jahrhunderts. So ist fur das Jahr 1593 der erste Stricker in Apolda bezeugt. Um diese Zeit wird

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH, KupferstraBe 1, 99441 MELLINGEN
35


https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__136.html
https://de.wikipedia.org/wiki/Baugesetzbuch
https://de.wikipedia.org/wiki/%C3%96ffentliches_Interesse
https://de.wikipedia.org/wiki/Sanierung_(Bauwesen)

Flachennutzungsplan — Apolda Stand: Entwurf — Juni 2022

auBBerhalb der Stadtmauer und nordlich des alteren Stadtkerns ein ,Oberstadt® genannter Stadtteil an-
gelegt. Fir das Jahre 1549 wird die Zahl der Einwohner — verteilt auf 61 Hauser in der Innenstadt und
72 Hauser in der Vorstadt - mit 700 angegeben.

2.3.2. URBANISIERUNG

Im 17. Jahrhundert erlangt die Strickerei zuerst gesamtstadtische und bald auch tberregionale Bedeu-
tung. 1654 wurden die Strimpfe auf der Leipziger und 1663 auf der Frankfurter Messe angeboten. Die
Birger Apoldas nutzten die verdingungslose Zeit in den Wintermonaten, um der Strickerei nachzuge-
hen. Dieser Erwerbszweig bildete in der folgenden Zeit fur einige Familien dann den Haupterwerb.

Der Aufschwung des Wirkwarengewerbes im 18. Jahrhundert erbrachte erneut bedeutende wirtschaft-
liche Steigerungen. Mit ihnen gingen bis zum Jahre 1725 Stadterweiterungen an der unteren Bach-
stral3e, der Niederrosslaer und Hermstedter Stral3e und am Schulberg einher. Damals entstand auch
der heute verkehrswichtige Heidenberg als bewohnte Stral3e.

Mehrere Grol3brande gaben die Mdglichkeit zur Verbreiterung der Goldgasse, des Brauhofes, des
Brihls und des Marktes. Um das Jahr 1800 kann eine Einwohnerzahl von 3.000 Personen vermutet
werden. Zwischen 1819 und 1867 stieg die Einwohnerzahl von 3.039 auf 8.883 Personen. Folglich
dehnte sich im 18. Jahrhundert die Wohnbebauung - im Zusammenhang mit der allmahlich verschwin-
denden Stadtmauer - radial nach allen Seiten aus.

Zum Ende des 19. Jahrhunderts produzierten die Strickerei zuerst in Manufakturen und spéter, mit der
Einflhrung von Maschinen, auch in Fabriken. Einer der Vorreiter der Einfilhrung moderner Herstellungs-
methoden war der Birger Christian Zimmermann.

Die Fabrik errichtete man auf dem Geldnde des ehemaligen Nonnenhofes innerhalb der Apoldaer Stadt-
mauern. Eine neue, flir damalige Verhéltnisse sehr moderne Fabrik, entstand als baulicher Auftakt in
Apoldas ,Griinderzeitstralle“ der Bahnhofstra3e. Der neue Industriezweig zog auch andere Gewerbe,
wie Farbereien, Maschinenbau und insbesondere den Textilmaschinenbau nach sich. Durch das
Wachstum der Textilindustrie entwickelte sich die Stadt zeitweise zum wichtigsten Industriestandort im
Herzogtum Sachsen-Weimar-Eisenach.

Das Bahnhofsgebaude wurde Ende 1846 erbaut. Die Anlage des Bahnhofes verlagerte die Bautatigkeit
in norddstliche Richtung. Zuerst entwickelte sich die StraRe zum neu entstandenen Bahnhof und von
dort aus wurden schachbrettartig die Hange nach Westen erschlossen. Trotz der schnellen Ausdehnung
stellte der neue Bahndamm eine Grenze der Erweiterung des Stadtgebietes dar. Eine Erweiterung der
Stadt auf die Bereiche ,hinter dem Bahndamm* erfolgte nur zégerlich.

Die im 18.Jahrhundert begonnene radiale Stadtentwicklung setzte sich mit dem im 19. Jahrhudert be-
ginnenden StralBenbau in der Chausseen nach Utenbach (1858), Stobra, Hermstedt (1878-83), Heus-
dorf (1851), Oberrof3la (1879), Herressen (1861) und dem Anschluf3 an die jetzige B 87 (1881) fort. In
dieser Zeit entstanden auch die Anlagen der Schétener- und Herressener Promenade, die in mehreren
Etappen spater erweitert wurden. Im Jahre 1919 folgten dann die Schaffung des sog. Friedensparkes
(heute auch Herressener Promenade), 1928 die der Ringallee und 1921/22 konnte das Freibad in Be-
trieb genommen werden.

Spater setzte sich die Stadtentwicklung auch nérdlich der Bahn fort. Zuerst entwickelte sich ab dem
Jahre 1922 der durch den Viadukt noch verhaltnisméafig giinstig gelegene Komplex westlich der Butt-
stadter Stral3e. Ihm wurden zwischen 1924-30 weitere Straf3en angeschlossen, unter anderem auch
das Stadtgebiet an der Niederro3laer Strafl3e, welches durch die Goethebriicke und durch eine Unter-
fihrung mit der Stadt verbunden war.

Mit der industriellen Entwicklung vom Anfang des 19. Jahrhunderts bis zum Beginn des 2.Weltkrieges
verzehnfachte sich die Bevoélkerungszahl der Stadt und die Infrastruktur sowie die Bauflachen mussten
der Entwicklung angepaldt werden. Weitere planméaRige Stadterweiterungen waren die 1913 begonnene
und 1919 fortgefiihrte Sandgrubensiedlung im Westen und die Gartenstadtsiedlung dstlich der Jenaer
StralRe (1926-29). In den Dreil3igern folgte der Erweiterungsbau des Feuerléschgeratewerkes Total in
der Aue, welcher heute, nach seinem Architekten, als Egon-Eiermannbau bezeichnet wird.

Die Siedlungsgeschichte nach dem 2.Weltkrieg hatte eine groRRe flaichenmafige Erweiterung der Stadt
bei konstanter bzw. rucklaufiger Bevolkerungszahl zur Folge. Besonders aufféllig sind die Erweiterun-
gen ndrdlich der Bahnlinie. Diese Erweiterungen gingen anféanglich mit einer weiteren Industrialisierung
durch den Textilbetrieb Thiringer Obertrikotagen einher.
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Ab den siebziger Jahren wurde mit dem Plattenbau im Norden die flachenmaRig gré3te Ausdehnung
Apoldas nach dem Krieg eingeleitet. Die Umsetzung des Wohnungsbauprogramms der ehemaligen
DDR bedeutete fir Apolda die Errichtung des neuen Stadtteils ,Apolda Nord“ mit dem Geschosswoh-
nungsbau in 5-geschossiger Plattenbauweise.

Eine Folge dieser Entwicklung war die Ausdiinnung der Innenstadt. Der Wohnungsbestand in der In-
nenstadt wurde nicht, oder nur unzureichend instand gehalten, was einen erhéhten Sanierungsbedarf
zur Folge hatte. Die extensive Besiedlung Apoldas setzte sich bis direkt an die BundesstraRe 87 fort,
so dass einige Wohngebietsteile von den Emissionen der BundesstralRe betroffen war. Ein Uberdurch-
schnittlicher Leerstand, welcher im Jahr 2001 vor allem fir die Bereiche der Paul-Schneider-StralRe,
also nahe der B 87, die 35% Marke Uberschritt, erforderte MaBnahmen. Mit einem geordneten Um-
zugsmanagement gelang es die Einwohner der Paul-Schneider-Stral3e in andere Wohngebiete der
Stadt umzusetzen. Bis zum Jahre 2007 konnten im Rahmen des Programms ,Stadtumbau Ost* tber
650 Wohnungen vom Markt genommen und abgebrochen werden.

Nach 1990 haben sich die Anspriiche an die Qualitdt von Wohnungen und das Wohnumfeld entschie-
den gewandelt. Der Wunsch nach einem Eigenheim mit Garten fuhrte schon Anfang der Neunziger zum
Leerzug dieser Gebiete und vor allem zu einer sozialen Entmischung. Um einen Abwanderungsstrom
der Bevdlkerung in die umliegenden Dérfer zu vermeiden, wurde nach 1990 im Siden der Stadt das
Wohngebiet ,Am Schoétener Bache” erschlossen. Dieses Gebiet stellte ,nach der Wende* als Bebau-
ungsplan Nr.10 die erste groR3flachige Stadterweiterung nach BauGB dar.

2.4. NATURLICHE GRUNDLAGEN DER LANDSCHAFT

24.1. LAGE IM RAUM

Der Landkreis Weimarer Land mit der Kreisstadt Apolda liegt im geografischen Zentrum der Bundesre-
publik Deutschland, im ¢stlichen Teil der Region Mittelthiringen des Landes Thiringen und an der Lan-
desgrenze zum Bundesland Sachsen-Anhalt.

Die Stadt Apolda mit den Ortsteilen Naundorf, Herressen-Sulzbach, OberroR3la, Oberndorf, Rédigsdorf,
Schéten, Utenbach und Zottelstedt liegt im Naturraum Thiringer Becken und Randplatten. Die weite
Triasmulde des Thiringer Beckens ist zwischen den Rumpfschollen-Mittelgebirgen Harz im Norden und
Thirringer Wald im Siiden eingesenkt. Apolda liegt am Suidostrand dieser Mulde im Ubergangsbereich
zur lim-Saale-Platte.

Das Plangebiet bezieht sich auf die gesamte Gemarkungsflache der Stadt Apolda mit allen Ortsteilen.
Es umfal3t insgesamt eine Flache von 4.627 ha, wobei die Gemarkung Stadt Apolda einen Anteil von
1.175 ha; d.h. etwa 25,5 % einnimmt.

Die Stadt selbst befindet sich in einer weit geschwungenen Mulde, in die sich am nordwestliche Rand
der limbogen eingeschnitten hat und die im Zentrum vom Herressener Bach/ Sulzbach und dem Scho-
tener Bach/ Krebsbach umschlossen wird. Zahlreiche weitere Bache wie z.B. der Pfiffelbach, der Uten-
bach und der Magdebach flieBen dem Hauptfluter Iim zu.

Hervorgerufen durch die tektonischen Vorgange bei der Gebirgsbildung des Thringer Waldes/ Thirin-
ger Schiefergebirges bildete sich die Apoldaer Stérungszone mit einem graben- bis beckenartigen Auf-
bau heraus und begriindet die topografischen Hohenunterschiede, die vom hdchstgelegenen Ortsteil
Schoten mit 260m UNN Uber - die Altstadt von Apolda mit ca. 200m UNN - bis zu den lImniederungen
mit nur 160m GNN reichen. Das limtal trennt dabei den tiefer gelegenen Nordteil von den Hochflachen
des zur lim-Saale Kalkplatte gehérenden Sudteils der Gemarkung Apolda.

AufRRerhalb der Fluss- und Bachniederungen mit seinen Feuchtwiesen und Auenbereichen préagt ein fla-
chwelliges Land und mit fruchtbaren Lossbdden, die eine intensive ackerbauliche Nutzung ermdglichen,
die Landschaft im Umland der Stadt Apolda. Als Folge der jahrzentelangen sozialistischen GroRfeld-
wirtschaft entstand eine vielfach ausgeraume Agrarlandschaft, mit einem geringen Wald- und Gehélzan-
teil.
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2.4.2. GEOLOGIE UND GEOMORPHOLOGIE

Geologie:

Das Planungsgebiet ist der regionalgeologischen Einheit Thiiringer Becken zuzuordnen und liegt im
Ubergangsbereich des Thiirigner Beckens zur lIm-Saaleplatte im innerthiiringer Ackerhiigelland. Ostlich
von Apolda erhebt sich mit der Muschelkalkformation der Jenaer Scholle der nordéstlichste Teil der lIm-
Saale-Platte, wahrend westlich die Ebenen des Thiringer Beckens liegen.

Bestehende Hochflachen werden durch grofl3e Haupttéler gegliedert. Die Haupttéler verlaufen teilweise
entlang von geologischen Stérungszonen. Sie sind durch Wassererosion ehemals vorhandener oder
heute noch existierender FlieBgewasser in Lage, Ausmalf3 und Verlauf gepragt worden. Im Plangebiet -
speziell auf den Hochflachen — beginnen eine Vielzahl von Télern, welche in ihrer Hauptausdehnung in
angrenzenden Landschaftsraumen liegen, sich erst dort vertiefen und verbreitern ( z.B. Utenbacher
Schweiz). Andere Talsysteme tangieren dagegen nur das Plangebiet (Unteres Iimtal). Der Grund des
Herressener Baches (Moorental), welcher nordlich von Apolda in die llm flie3t, befindet sich mit einem
grofRen Abschnitt und einschlief3lich einer Vielzahl von Seitenarmen im Plangebiet.

Folgende geologisch- morphologische Reliefeinheiten sind im Plangebiet vorhanden:

Hochflachen:

- Muschelkalk-Hochflachen nérdlich von Gro3schwabhausen bis Utenbach
- Keuper-Hochflachen zwischen Apolda und Umpferstedt (Weimar)

- Keuper-Hochflachen nérdlich von Utenbach

- Keuper-Hochflachen zwischen GroRobringen und Auerstedt

Taler:

- Imtal zwischen Ulrichshalben bis Mattstedt

- Talraum Moorental und Krebsbachtal zwischen Hammerstedt und Apolda
- Schétener Grund

- Utenbacher Schweiz

- Pfiffelbachtal und Schmaler-Bach-Tal

Die Stadt Apolda liegt in einer kesselartigen Erweiterung des von Stidwest nach Nordost verlaufenden
Tales des Herressener Baches und des von Siiden einmiindenden Schétener Grundes. Der Herresse-
ner Bach mundet unweit von Apolda bei Nauendorf in die llm. Der Stadtkorper, d.h. die bebaute Stadt-
lage, erstreckt sich auf den Hanglagen des Kessels bis in Héhen von ca. 210 bis 220m UNN. Auf dem
Talboden betragt die Héhe tber NN 170 bis 180m.
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Abbildung 17: Geologie
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Geologischer Plan zur Regionalisierung

Der Untergrund des inneren Thiringer Beckens besteht im zentralen Teil vor allem aus den Sedimenten
des Keupers und in den Randbereichen aus Muschelkalkplatten. Neben dem oberen Muschelkalk, der
die herausgehobenen Hochflachen uberdeckt, ist groRflachig der Untere Keuper sowie auch ein Lol —
beide dem Muschelkalk aufgelagert — vorhanden.

Der Untere Keuper steht ebenfalls in den schwach geneigten Gelandelbergéngen zu den Télern an
und besteht aus einer Wechsellagerung von Sandsteinen, Ton- und Mergelgesteinen sowie einzelnen
Dolomitlagen mit geringméachtigen Kohleflézen.

Die ostlichen Hochflachen des Plangebietes werden durch die Formationen des Unteren Keupers ge-
bildet. GroR¥flachig verbreitet ist der Kohlenkeuper. Er setzt sich aus Letten, Sandstein und Mergel mit
Grenzdolomit und Humuskohle zusammen.

Der Mittlere Keuper oberster Schichten findet sich in geringer Ausdehnung zwischen Rédigsdorf und
Oberndorf sowie an den Talhdngen des Herressener Baches am sudlichen Stadtgebiet, wéhrend die
unterste Schicht des Mittleren Keupers, der sogenannte Gipskeuper (vorwiegend bunte oder rotliche
Tonsteine mit Einlagerungen von Gips-, Anhydrit- und Steinsalzlagen) das gesamt Plangebiet von
Oberndorf bis Nauendorf durchzieht und nur teilweise von pleistozé&nen Lockergesteinen bedeckt wird.
In den unteren Gipskeuper sind zusatzlich Schichten von Schilfsandstein eingeschaltet, die nérdlich von
Herressen und norddstlich von Apolda ausstreichen.

Die oberflachliche Verbreitung von Geschiebemergel ist im Plangebiet gering und auf einen Bereich bei
Naundorf beschrénkt.

Die triasischen Sedimente aus dem Muschelkalk und Keuper sind in weiten Teilen des Untersuchungs-
gebietes von einer mehr oder weniger machtigen LolRbedeckung tberlagert.

Die Bodendecke besteht aus Schwarzerde und I6Rartigem Auelehm unterschiedlicher Farbung. In den
Talauen steht der untere Keuper mit Kies und Sand vermischt an. Nur in einem Streifen von Norden
nach Westen ist das Pleistozén vorherrschend. Dort findet man vorwiegend alterere Lehme, wogegen
im Suden der Stadt eher jingere Lehmschichten vorhanden sind.

Auf den das Stadtgebiet umgebenden Talhdngen und im Schétener Grund lagern alluviale; d.h. ange-
schwemmte, geologisch jungere Schichten. Dabei handelt es sich um Lehme verschiedenen Alters,
Geschiebelehm, Geroll-Lehm, L6 und Gerdlle.

Auf dem Talboden des Herressener Baches finden sich holozane Kalktuffe und Flussablagerungen.

Rohstoffgeologie:

Am Rande des Planungsgebietes befinden sich nordwestlich von Oberrof3la und nordéstlich von Nau-
endorf kleine rohstoffhofige Flachen, in denen geringméachtige Kiessande im Bereich der limaue ver-
breitet sind. Aktuelle Rohstoffinteressen bestehen nicht.

Im Regionalplan (RP) Mittelthiiringen sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fur die Rohstoffsiche-
rung und Rohstoffgewinnung ausgewiesen worden.

Altbergbau
Nach derzeitigem Kenntnisstand im Altbergbaukataster des Freistaates Thiringen befindet sich im Pla-
nungsgebiet kein Altbergbau.

Hydrologie:

Das Territorium des Landkreises Weimarer Land entwassert im mittleren und stidlichen Teil Gber die
IIm. Der Hauptvorfluter fir die Stadt Apolda ist der Herressener Bach, der auf einer Lange von 5,8 km
das Stadtgebiet von Studwest nach Nordost durchfliet und im Ortsteil Nauendorf als rechter Zufluss in
die lIlm mindet. Im Landeswassergesetz fir Thiringen werden die Oberflachengewasser der Gemar-
kung Apolda ihrer Bedeutung entsprechend klassifiziert.

Weiterhin existieren noch eine Reihe von kleineren Bachen oder auch periodisch wasserfiihrenden
FlieRgewasser: z.B. Apfelbach, Neuséatze und Krebsbach.

Die Wasserqualitat der Gewasser differiert, wird aber im Bericht der TLUG vom Jahre 2013 zur Gewas-
serglte (Zustand/ Potential aller 6kologischen Faktoren) allgemein als unbefriedigend eingeschétzt.
(Mit dem Inkrafttreten der Européischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) im Jahre 2000 riickte bei der
Zustandsbewertung der Gewasser der dkologischen Aspekt in den Vordergrund. Zur Einstufung des
Okologischen Zustands werden biologische, chemische und unterstitzend allgemein physikalisch-che-
mische Komponenten herangezogen.)

Die Gewassergute der Graben ist allgemein durch den jahrelangen Nahrstoffeintrag des Umlandes ne-
gativ beeinflusst.
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Durch die getatigten Investitionen im Abwasserentsorgungsbereich hat sich inzwischen die Qualitat der
Vorfluter Schétener Bach, Herresser Bach und Neuséatzer Bach wesentlich verbessert.

Die Wasserharte unterscheidet sich zwischen den einzelnen Ortsteilen sehr stark und erreicht mit mehr
als > 2,5 mmolCaCO? / Liter bei Rodigsdorf hohe Werte, wahrend Zottelstedt mit 1,5 - 2,5 mmolCaCO3
/ Liter einen Mittelwert aufweist.

Grundwasserverhaltnisse

Die hohe Durchlassigkeit von Muschelkalk bedingt eine sehr schnelle Versickerung des Niederschlags-
wassers. Daruber hinaus wird Wasser im Muschelkalk nicht gespeichert, sondern flie3t unteririsch ab.
Es entsteht Grundwasser, was sich in anderen wasserstauenden, tieferen Gesteinsschichten sammelt.
Die Méchtigkeit und Durchlassigkeit des Gesteins bestimmt einen sehr hohen Grundwasserflurabstand.
Dieser liegt bezogen auf das Plangebiet in einer Tiefe von ca. 20 bis 60 Metern, (letzterer z.B. sudlich
von Oberndorf und Schoten).

Die Muschelkalkgebiete haben kaum Grundwassernutzung und sind sehr trockene Gebiete.

Die dem Muschelkalk aufliegenden Schichten des Unteren Keupers weisen meist wenig ergiebige Aus-
tritte von Schichtwassern an der Grenze Unterer Keuper und Oberer Muschelkalk auf.

Im Bereich der Lockergesteine in den Talauen der Nebentéler des Plangebietes fliel3t naturgeman viel
Wasser zusammen. Grundwasser steht hier (teilweise periodisch) oberflichennah an, tritt teilweise aus
und verstarkt das FlieRgewasser. Der Grundwasserflurabstand betragt hier weniger als 5 m. Dies trifft
insbesondere auf das Moorental und dessen Einzugsbereiche im Keuper zu. Hier befanden sich die in
den letzten Jahren aufgehobenen Wasserschutzgebiete.

Genauere Aussagen uber die Grundwassersténde sind nur auf der Grundlage eines hydrologischen
Gutachtens maoglich. Es wird darauf verwiesen, dass bei Uberdeckung der Grundwasserleiter mit mach-
tigerem Geschiebemergel-, L6R- und Auelehmablagerungen ein relativ guter Geschutzheitsgrad des
Grundwassers besteht.

Grundwasser ist dort stark geféhrdet, wo ein geringer Grundwasserflurabstand vorhanden ist und / oder
Gestein nur von einer sehr flachgrindigen Bodenschicht bedeckt wird. Hoher Bedarf an Grundwasser-
schutz besteht ebenfalls innerhalb aufgehobener Wasserschutzgebiete. Hier sollte zur Sicherung der
Wasservorkommen fir kinftige Generationen sowie unter dem Aspekt des Klimawandels Grundwas-
serschutz betrieben werden.

Der Grundwasserstrom ist nach Nordwesten bzw. Siudosten zum Hauptfluter Ilm gerichtet. Die Fliel3-
richtung wird im Tal des Herressener Baches entsprechend modifiziert.

Im Verbreitungsgebiet von Tonsteinen des Keupers, Lo und Auelehms muss verstarkt, insbesondere
bei Starkniederschlagen mit einem Zustrom von Schichtwéssern und einem Auftreten von Staunésse
gerechnet werden. Innerhalb der Talauen erfolgt der Grundwasserzustrom auf Vorfluterniveau.

Bei Baumalinahmen im Verbreitungsgebiet des Unteren Gipskeupers werden Untersuchungen auf Be-
tonaggressivitat empfohlen, da ein Zustrom von sulfathaltigen Wéassern nicht ausgeschlossen werden
kann.

Der Grundwasserstand ist starken Schwankungen unterlegen.

Baugrund:

Der Baugrund des Plangebietes wird z.T. von Gesteinen des Mittleren Keupers, tberlagert von einer
LoRdecke, gebildet. Der Mittlere Keuper wird von einer Wechsellagerung aus Ton-, Schluff und Mergel-
gesteinen augebaut, in die drtlich Gipslagen eingeschaltet sein kénnen.

Im Subrosionskataster der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG) wird das Pla-
nungsgebiet den Gefahrdungsklassen B-b-1-4 und B-b-I-2 zugeordnet: bei der Gefahrdungsklasse Sul-
fat. Erdfalle und —senkungen sind selten, entlang tektonischer Stérungen kann es jedoch zu vorausei-
lenden Subrosionserscheinungen kommen. Die Geféahrdungsklasse B-b-I-2 bedeutet weitrdumige, ge-
ringfiigige und langandauernde Senkungen durch Konsolidierungen des durch Subrosion partiell ent-
festigten Hangenden, kénnen auftreten. Erdfalle und —senkungen sind noch méglich, kommen aber sehr
selten vor. Die Subrosion ist weit fortgeschritten; d.h. die Gipse des Mittleren Keuper sind weitgehend
gelost.

In Gebieten, in denen subrodierbare Gesteine vorhanden sind, kdnnen bei der Bebauung besondere
konstruktive Mal3nahmen erforderlich werden. Eine Baugrunderkundung ist in betroffenen Gebieten auf
jeden Fall zu empfehlen.
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In Gebieten, in denen der Mittlere Keuper ausstreicht bzw. unter der L6Bdecke ansteht, sollte auf die
Versickerung von Oberflachenwasser verzichtet werden, um mdégliche Subrosionsvorgénge, die nega-
tive Auswirkungen auf die Bebauung haben kénnten, nicht zu férdern.

Hinweis:

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grof3ere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des
Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Es wird darum gebeten die Ubergabe der Schichtenvezeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten
und der Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische
Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach Abschluss der Malinahme unverziglich zu veranlassen.

2.4.3. BODEN

Die Boden im Thiringer Ackerhlgelland weisen meist eine hohe biotische Ertragsfahigkeit auf. Das
Planungsgebiet ist durch ein vielfaltiges Auftreten verschiedener Bodentypen gekennzeichnet.
Im Geltungsbereich des FNP dominieren Lehmbéden, die vorwiegend aus Sedimenten des Keupers
und aus diluvialen Lehmablagerungen verwittern. Bedeutung fir die Bodenbildung haben vor allem
auch die Losuberlagerungen, die im Gebiet unterschiedliche Machtigkeiten erreichen. An Bodentypen
sind schwarzerdeartige Parabraunerden, braune Rendzinen und Auelehmbdden vertreten.
Die Bdden weisen sehr gute Bodenwertzahlen auf. Darau ergeben sich gute Voraussetzungen fir die
Landwirtschatft.
Im Plangebiet treten folgende Ertragspotentialstufen (nach BASTIAN) auf:

Stufe 2 - Bodenwertzahl 19 - 38

Stufe 3 - Bodenwertzahl 39 - 63

Stufe 4 - Bodenwertzahl 64 - 82

Fir die Béden im Plangebiet konnen folgende allgemeine Aussagen getroffen werden:

- die Loss-Schwarzerdebdden zeigen eine hohe Ertragsfahigkeit, die restlichen Standorte zeichnen
sich durch eine mittlere bis hohe Ertragsfahigkeit aus;

- die Erosionsanfalligkeit ist verbreitet hoch bis sehr hoch;

- das Puffer- und Filtervermégen ist Gberwiegend hoch bis sehr hoch

2.4.3. KLIMA

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich von atlantisch und trockenem, kontinental gepragtem Klima sowie
konkret im Klimagebiet des Mitteldeutschen Berg- und Higellandes. Dieses Gebiet hat aufgrund der
Lage zum Hohenzug des Thiringer Waldes unterdurchschnittliche Niederschlagssummen bei relativ
hohen Temperaturen im Beckeninneren zu verzeichnen. Die geschitzte Lage im Talkessel von Apolda
tragt zu einer Verstarkung des Beckeneffektes bei. Das Thiringer Becken zahlt zu den trockensten
Gebieten in Deutschland. Die langjéahrige Mitteltemperatur betragt + 8,2° C.

Die durchschnittlichen Jahresniederschlage liegen bei 579 mm/Jahr, aufgrund der Lage im Windschat-
ten des Thiringer Waldes bzw. mit abgeschwachter Wirksamkeit auch des Harzes. Mittlere Nieder-
schlagssummen von 60 mm oder mehr haben die Monate Mai, Juni, Juli und August. In diesem Zeitraum
ist auch die Gewitterneigung erhdht, so dass die Mehrzahl der Sommerniederschlage als Gewitter-
schauer oder andere Starkregenereignisse niedergehen.

Die Hauptwindrichtungen sind Westen und Sudwesten. Aufgrund der Talkesselsituation ist hinsichtlich
der Windexposition zwischen windgeschutzten Talsohlen, realtiv geschitzten, windabgewandeten
Hangbereichen, windzugewandten Hanglagen und windoffenen Plateaulagen, welche bodennah teil-
weise starken Windgeschwindigkeiten ausgesetzt sind, zu unterscheiden. Insbesondere die Hochfla-
chen an der B 87 und die grol3parzellierten, freien Ackerfluren sind starkeren Luftbewegungen ausge-
setzt, wodurch hohe Windgeschwindigkeiten mit der Gefahr von Bodenerosion erreicht werden kénnen.

Der flachenmafig gré3te Teil des Plangebietes — die ebenen Hochplateaus - werden als Kaltluftentste-
hungsgebiete mit zugehorigen Kaltluftabflussbahnen eingestuft. Jedoch fehlen auf den ebenen Hoch-
flachen fur den Kaltluftabfluss wichtige Faktoren wie die notwendige Geléandeneigung. Durch die aus-
gesprochene Windexponiertheit existiert zusatzliche Verwirbelungsgefahr von sich bildender Kaltluft.
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Hohe Bedeutung haben Kaltluftabflussbahnen, die in den bebauten Siedlungsflachen die Funktion des
regionalen Klimaaustausches wahrnehmen. Insbesondere fir die Beltftung der Tallagen vom Ilim, Her-
ressener Bach und Schétener Grund hat der Schutz der Kaltluftleitbahnen vor weiterer Verbauung Pri-
oritat, um einer Erhohung der Luftschadstoffkonzentrationen sowie einer Uberwarmung im Sommer ent-
gegen zu wirken.

Wesentliche Emissionsschwerpunkte, die auf das Klima zuriickwirken, sind im Plangebiet die vorhan-
denen VerkehrsstraBen der B 87, die Landesstral3en, sowie die Industrie- und Gewerbegebiete an der
B 87 bei Oberrof3la.
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Abbildung 18: Klima

2.4.4. GEWASSER

FlieRgewéasser / Grdben
Alle FlieRgewasser und Graben wurden im Plangebiet Uber Jahrhunderte anthropogen beeintrachtig
und in ihrer Gewassergute und dem Ausbauzustand negativ beeinflusst.

Im Plangebiet bildet die IIm als FlieBgewasser 1. Ordnung den Hauptvorfluter. Es handelt sich um Ge-
wasserabschnitte des Unterlaufes der llm auf den Gemarkungen der Ortsteile Oberrof3la, Zottelstedt
und Nauendorf.

Zu den FlieRgewassern 2. Ordnung im Plangebiet z&hlen:
- Utenbach
- Schotener Bach
- Herressener Bach (in Herressen Sulzbach benannt, spater Krebsbach)
- Apfelbach
- Magdebach
- Neusulzaer Bach (auch Neusétze benannt)
- Pfiffelbach
- Schmaler Bach
- Steingraben
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In die lim flieBen der Utenbach (Mindung auBerhalb des Plangebietes bei Flurstedt), der Krebsbach,
der Pfiffelbach, und der Herressener Bach, welcher kurz vor seiner Miindung den Neusatze aufgenom-
men hat.

Der Herressener Bach pragt das gesamt Auental Apoldas und bot zusammen mit dem Schotener Bach
eine Grundlage der Besiedlung. Im Stadtzentrum Apoldas miindet der Schoétener Bach in den Herres-
sener Bach. Dieser Abschnitt ist verrohrt bzw. Uberwdlbt. Durch den Zusammenfluss beider Béche
bestand fur die Innenstadt eine hohe Hochwassergefahr, sodass Bachregulierungen des Schoétener Ba-
ches erfolgten.

An der Gemarkungsgrenze zu Herressen fliel3t der Apfelbach in den Herressener Bach. Der Apfelbach
sammelt das Wasser aus den Studhangen der Apoldaer und Herressener Flur. In der Ortslage Herres-
sen-Sulzbach nimmt der Herressener Bach bzw. Sulzbach den Magdebach auf.

Weiterhin sind kleine, acker- und wegbegleitende Graben zur Entwasserung der landwirtschaftlichen
Flachen bzw. zur Entwésserung der Verkehrstrassen sowie untergeordnete Fliegewasser und Graben
vorhanden, die jedoch nicht genauer betrachtet werden.

Der Grad der Eingriffe in die Gewasserlandschaft ist unterschiedlich.

Mit den an einigen Flussabschnitten gut ausgebildeten Erlen-Eschen-Gehdlzsdumen und den reich
strukturierten Obsthangen gehort die IIm zu den durchgéngig naturnah erhaltenen FlieRgewassern im
LSG ,Unteres limtal®.

Ebenfalls als naturnah kann der Utenbach, der die Gemarkung Nauendorf im Ost-Abschnitt streift und
die gesamte Gemarkung Utenbach durchquert, bezeichnet werden. Er schneidet in ein tiefes, schmales
Tal mit reich strukturierten Talflanken ein, das als ,Utenbacher Schweiz* benannt wird und aus Sicht
des Arten- und Biotopschutzes zu den wertvollen Gebieten gehort.

Sowohl in der llm, als auch im Utenbach sind das aquatische und das amphibische System noch weit-
gehend intakt.

Talaue und Talhadnge von Schotener und Herressener Bach werden im sudlichen Teil des Plangebietes
durch Parkanlagen stark Uberformt und gepragt. Naturnahe Standortbedingungen von FlieRgewas-
serdkosystemen sind in diesen LandschaftsrAumen nicht mehr gegeben.

Der Neusulzaer Bach ist anthropogen vollstandig Uberformt. Er wurde in der Vergangenheit kanalisiert
und grof3tenteils technisch ausgebaut.

Hochwassergefahrdung

Gesetzlich ausgewiesene Uberschwemmungsgebiete befinden sich im Bereich der Unteren Ilm. Dies
betrifft innerhalb des Bearbeitungsgebietes Flachen nérdlich von Oberrofla, stdlich von Zottelstedt und
nordlich von Nauendorf (siehe auch Kap. 2.7.2).

Der Herressener Bach hat einen Niedrigwasserabfluss von NQ 0,157 m3/s (vergleichbar 157 I/s). Sein
Hochwasserabfluss betrégt im Falle eines theoretisch einmal in 100 Jahren auftretenden Ereignisses
HQ100 17,60 m3/s, (HQ10 =7,38 m3/s; HQ50 = 13,80 m?3/s). Der Bereich der Herressener Promenade
(Bachaue des Herressener Baches) muss als Uberflutungsgeféahrdetes Gebiet von Bebauung freigehal-
ten werden.

Die Siedlungslage von Oberndorf litt in der Vergangenheit vielfach unter Uberschwemmungen und
Schlammeintrag, die in der unmittelbaren Lage am Zusammenfluss von Herressener Bach, Steingraben
und Wiegendorfer Bach begriindet waren. Auch fiir Zottelstedt sind aus der Historie verheerende Uber-
flutungen dokumentiert.

Fir die Innenstadt von Apolda kdnnen Starkregenereignisse aufgrund langerer verrohrter Abschnitte
der Bachlaufe ein Problem darstellen.

Das betrifft den Herressener Bach im Bereich des Heidenberges.

Der Schétener Bach ist unterirdisch nicht verrohrt, sondern im Gewdlbe gefihrt. Die Zuleitungen von
StralRenentwasserung verfligen bereits iber vergréRerte Rohrquerschnitte.

Standgewasser

Folgende wichtige Standgewasser konnen fur den Planungsraum benannt werden:
- Kalkteich nordostlich von Apolda-Heusdorf
- Lohteich und Friedensteich innerhalb der Herressener Promenade
- Teiche innerhalb der Schétener Promenade
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- TUmpel im FND-Bereich nordéstlich von Herressen im Anschluss an die Promenade
- Forellenteiche in der Gemarkung Herressen

2.4.5. VEGETATIONSFORMEN

Das Plangebiet liegt pflanzengeographisch im Ubergangsbereich zwischen dem nérdliche befindlichen
Innerthdringer Ackerhtigelland des Thiringer Beckens und der sudlich gelegenen der lim-Saale-Ohrdru-
fer Platte. Wegen der ausgesprochen guten Béden dominiert hier die Getreidewirtschaft und grof3fla-
chige Ackerflachen bleiben fir den Landschaftsraum das bestimmende Element. Die wenigen naturna-
hen Bereiche befinden sich gréf3tenteils in unmittelbarer Umgebung der FlieRgewéasser und Graben.

Die natirliche Vegetation im Untersuchungsraum wirde zu einem grof3en Prozentsatz von Waldgesell-
schaften gebildet, die je nach Standort und geologische Voraussetzungen aus Buchenwaldern,
Eschen-Hainbuchenwaldern oder Eschen-/Erlenwéldern zusammengesetzt waren. Durch die jahrhun-
dertlange Betreibung einer intensiven Landwirtschaft auf vielen Flachen des Gebietes sind heute grof3-
tenteils weitrdumige waldlose Feldfluren anzutreffen.

In der Gesamtflachenbilanz nimmt der Waldanteil lediglich einen Anteil von 1,75 % ein. Das Plangebiet
ist damit als &uRerst waldarm zu bezeichnen. Die Landschaft wird fast ausschliel3lich agrarisch genutzt.
GroRRere Griunflachen befinden sich hauptséchlich auf iberschwemmungsgefahrdeten Talsohlen. Wald-
flachen sind beispielsweise im Stiden des Planungsraumes relativ kleinflachig entlang des Herressener
Baches, begleitend zur Herressener Promenade und entlang des Schotener Grundes zu finden. Auf-
grund der intensiven Erholungsnutzung besitzen diese Bereiche zwar einen hohen Erlebnis- und Land-
schaftshildwert, sind jedoch hinsichtlich autochthoner Fauna und Flora teilweise stark iberpragt.

In nordlicher Richtung zur Gemarkungsgrenze sind bei Utenbach die Waldflachen der ,Utenbacher
Schweiz* sowie bei Oberrof3la ein Waldgebiet nahe der lim, entlang der ,GroRRen Leite“ zu finden.

Die Waldreste stocken in der Regel meist auf stérker geneigten Standorten oder auf unginstigen, oft
staunassen Bdden. In den Fluss- und Bachauen vergrof3ern die z.T. vorhandenen Auwaldreste den
Wasserrickhalt in der Flache.

Die Waldflachen im waldarmen Raum sind aufgrund ihrer Insellage als wichtige Trittsteinbiotope und
gestaltendes Element zur Entwicklung der Landschaft zu bezeichnen. Mit einer Verkirzung der Ab-
stande zu vorhandenen Grinstrukturen tragen auch sie zu einer besseren Verbundwirkung der ver-
schiedenen Lebensraume bei.

Typisch héhengestaffelte Waldrander sind selten zu finden. Anséatze dafir sind am Klafterborn in der
,<Jtenbacher Schweiz* vorhanden. Wichtige Gehdlzarten sind z.B. Espe, Birke, Schlehe und Schwarzer
Holunder. An sudexponierten Waldsaumen findet man warmeliebende Straucher wie Wolliger Schnee-
ball, Roter Hartriegel, Heckenkirsche und Liguster aber auch Wacholder. Meist geht der Wald direkt in
Acker oder Griinland Uber, stellenweise sind llickige Strauchreihen oder nur Krautsdume vertreten.

Naturnahe FlieRgewasser sind im Plangebiet in Teilbereichen der Ilm bei OberroRla, Zottelstedt sowie
Nauendorf und des Utenbaches nérdlich der Ortslage Utenbach vorhanden. In diesen Gebieten sind
bachbegleitende Gehoélzsaume mit Erlen, Eschen und Weiden angesiedelt. Auch der am Wiegenbach
gelegene Erlengrund von Oberndorf weist noch beeindruckende naturnahe GroR3griinstrukturen auf. Die
schilfbestockten Flachen am Wiegenbach bei Oberndorf, die Wiesen und Graben bzw. Flachwasserbe-
reiche der Wiesen am Wiegenbach und der anderen Wasserlaufen sind ideale Habitate fur Lurche.
Der uberwiegende Teil der FlieBgewésser, insbesondere der kleinen Béche, ist durch Gewésserausbau,
Begradigung oder intensiver Unterhaltung nicht mehr in einem naturnahen Zustand. Ufergehdélze sind
hier wenn dann nur noch einzeln oder als schmale lineare Gehdlzreihe vorhanden.

Die bisherige, vorwiegend auf die Nutzung ausgerichtete Gestaltung der Gewasserlandschaften wird
heute als wenig nachhaltig erkannt, da sie das Mosaik aquatischer, amphibischer und terrestrischer
Lebensrdume der urspriinglichen Bach- und Flussauen vielerorts entscheidend veréndert hat.

Die Auenbereiche, die hydrologisch mit den FlieBgewassern in Verbindung stehen, stellen ein beson-
deres Okosystem dar. Sie vermitteln zwischen den aquatischen und terrestrischen Lebensraumen und
kénnen bei standortangepasster Nutzung, gleichsam als nattrliche Biotoplinien fungieren.

Die Graben innerhalb der weitrdumigen Ackerflachen weisen meist aufgrund ihrer intensiven Pflege
und Unterhaltung und dem unmittelbar angrenzenden intensiv bewirtschafteten Ackerland verarmte
Pflanzengesellschaften auf. Geholze fehlen meistens.
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Aufgegebene oder extensiv bewirtschaftete Graben bieten aber gute Voraussetzungen fur die Entwick-
lung von Feuchtbiotopen. Hier entwickelt sich eine natiirliche Gehdlzvegetation wie z.B. am Ang-ergra-
ben siudlich von Herressen-Sulzbach mit Schwarzerlen und Weidenarten, Holunder und nitrophilen
Hochstaudenfluren.

Das im Allgemeinen flachwellige Hugelland wird teilweise von Bachauen und Niederungen durchzogen,
ist aber ansonsten aufgrund der hohen Durchlassigkeit des Muschelkalkuntergrundes arm an
Gewassern. Manche Quellen, kleine Standgewasser und Bache aber vor allem Graben fihren nur
periodisch nach Starkregenereignissen Wasser. Auch Stillgewésser sind daher im Plangebiet nur
selten zu finden. Die vier groRen Teichanlagen Lohteich, Friedensteich, Kalkteich und der Fischteich
Utenbach besitzen zwar 6kologische Potenzen, sind jedoch anthropogen gepragt und genutzt.

In einige Ortslagen sind kleine Dorfteiche vorhanden.

Gras- und Staudenfluren feuchter, mittlerer Arten kommen in grof3eren Bestdnden vor allem im
Bereich der lIm-Saale Kalkplatte, d.h. im stidlichen Plangebiet an den Hanglagen und in Télern vor. Hier
sind einerseits feuchtegepragte Sumpfhochstauden und Feuchtstaudenfluren, wie das Flachennatur-
denkmal ,Schilfflachen bei Herressen“ westlich von Herressen am Dieterstedter Bach zu nennen.
Staudenfluren auf trockenwarmen bzw. sonstigen trockenen Standorten existieren nur vereizelt, so z.B.
in einer alten Tongrube am Nordrand von Apolda oder bereichsweise an llmhangen im Ubergang zwi-
schen Geholzen und Grinland. Neben Gras- und Staudenfluren treten h&aufig an gestdrten Standorten,
insbesondere innerhalb des Siedlungsbereiches (z.B. Millhalden, Wildlagerplatze, kleinere ungenutzte
Splitterflachen, Baustellen) Ruderfluren auf. Haufig zu finden sind hier Brennnessel, Rainfarn, Beiful3,
Distelarten und friihere Zierpflanzen.

Artenreiches Grunland istim Plangebiet nur sehr selten zu finden. Auf besonders trockenen Standorten
im Bereich der Hange der Iim (Anschnitt von Kalksteinschichten, hier stehen magerere Standorte an
z.B. auf I63bedeckten Flachen im Uberwiegenen Teil des Stadtgebietes) kommen nahe Oberrof3la und
nahe Zottelstedt kleinere Bestédnde mit basiphilen Trocken- bzw. Halbtrockenrasen vor. Auch mesophi-
les artenreiches Grinland ist nur selten im Plangebiet vorhanden. Die grof3ten Bestéande hiervon sind
am ,Weimarer Berg“ zu finden, ein kleinerer Bestand zudem sidlich von Heusdorf. Weitere bisher un-
erfasste artenreiche Griinlandbestande kénnen kleinflachig an extensiv genutzten Ortsrandflachen oder
auf extensiv genutzten Grunlandflachen an der [Im vorkommen.

Je intensiver die Nutzung des Griunlandes erfolgt, desto eingeschrankter ist das floristische Artenspek-
trum. Die Bewirtschaftung erfolgt in Form von Mahd oder Beweidung. Trockene Standorte werden dabei
meist extensiver genutzt.

Der nordliche und westliche Planungsraum; d.h. der Landschaftsraum des Innerthiringer Ackerhtigel-
landes, wird au3erhalb der Siedlungsbereiche Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ackerschlage
sind Uberwiegend grof3flachig ausgebildet, lediglich in den Gewéasserniederungen, im unmittelbaren
Umfeld von Siedlungen sowie im stérker reliefierten Bereich des limgrabens kommen auch kleinflachi-
gere Schlage vor.

Auch die relativ artenarmen, anthropogen gepragten Intensivackerfluren sind als Lebensraum fiir spe-
ziell auf die dort gegebenen Bedingungen angepasste Tiere und Pflanzen wertvoll (Biotoptyp-Acker).
Mit der Entwicklung der Kulturlandschaft haben sich dieser Tier- und Pflanzenarten immer weiter mit
den vom Menschen geschaffenen Bedingungen (wechselnde Fruchtfolgen, grol3e Schlage etc.) arran-
giert (z.B. der Feldhamster und die Feldlerche).

Im Bereich der Muschelkalkplatte sind im allgemeinen auch grol3e Ackerschlage vorhanden, doch reli-
efbedingt sind durch die Bachlaufe haufiger kleinere Flachen eingestreut. Vereinzelt besitzen die Kal-
kacker artenreiche Ackerwildkrautfloren (z.B. mit Sommer-Adonisréschen, Feldrittersporn, Acker-Hel-
lerkraut) in Randbereichen, meist verlaufen zwischen Acker und Feldweg bzw. Graben Gras- und Stau-
denfluren. Diese Ackerrandstreifen kbnnen die wichtige Funktion als Biotopverbund Ubernehmen.

Feldgeholzstreifen und Hecken finden sich Uiberwiegend entlang von Wegen, an Graben sowie an
Erosionstalern und Runsen oder Gelandespriingen. Hier sind oftmals alte heimische Arten wie Schlehe,
Weil3dorn, Heckenrose und Schneeball vertreten.

Zur Vermeidung von Erosionsschéden wurden in der jingeren Vergangenheit innerhalb der grof3flachi-
gen Ackerschlage Windschutzstreifen aus heimischen Heckenarten angelegt. Sie bieten in der intensiv
genutzten Feldflur den Vdgeln Nistmdglichkeiten und Nahrungsquelle. Rédigsdorf, auf einem windex-
ponierten Hochplateau gelegen, weist in seinem Umfeld eine Vielzahl dieser Strukturen auf.

Flachige Gebusche kommen an Standorten vor, die fir eine intensive Nutzung ungeeignet sind (z.B.
trockene/ feuchte Bereiche).
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Entlang von FlieBgewassern kdnnen Ufergehdélze ausgebildet sein. An wasserfihrenden Béchen sind
Auegehdlze wie Erle, Esche, Traubenkirsche sowie Weidenarten vertreten.

Alle bedeutenden FlieRgewasser zeigen aulRerhalb der Siedlungslagen einen fast lickenlosen Gehdlz-
gurtel. Bei kleineren Nebengerinnen ist der Gehdlzsaum lockerer, in den Liicken treten vermehrt Kraut-
sédume auf. Periodisch wasserfihrende Grében (Uberwiegend im Bereich der Muschelkalkplatte) wer-
den dagegen von Trockenheit liebenden Arten gesdumt.

Alleen und Baumreihen verlaufen entlang von Stral3en oder Wegen, beispielsweise entlang der B 87
sudlich von Oberrofila. Solitdrbdume und Baumgruppen finden sich vereinzelt frei in der Landschaft
(z.B. Naturdenkmal ,Alte Linde Herressen® westlich von ,Herressen-Sulzbach®) an Wegekreuzen oder
Aussichtspunkten in Siedlungsnéhe sowie in geringem Malf3e an Feldwegen in der Ackerflur.

Zur Vermeidung von Erosionsschaden wurden in der jingeren Vergangenheit innerhalb der grof3flachi-
gen Ackerschlage auf den ebenen Hochflachen entlang von Graben und Feldwegen Windschutzstreifen
aus heimischen und nicht heimischen Gehélzarten angelegt. Sie bieten in der intensiv genutzten Feldflur
den Vdgeln Nistmdglichkeiten und Nahrungsquelle. Rodigsdorf, auf einem windexponierten Hochpla-
teau gelegen, weist in seinem Umfeld eine Vielzahl dieser Strukturen auf.

Haufig kommen Obstbaumreihen/-alleen entlang kleiner StraBen und Feldwege in der Nahe der Sied-
lungslagen vor. Wesentliche Arten sind Su3kirschen, Birnen, Pflaume und Apfel. Streuobstwiesen wur-
den historisch an den Siedlungsrandern sowie in Hanglagen angelegt, sind jedoch z.T. verbuscht oder
luckenhaft. Der fur die Apoldaer Landwirtschaft einst typische Apfelobstanbau erfolgte groR3flachig im
Gebiet des Apfelbachgrundes noérdlich von Schéten. Hervorzuheben ist dabei das FND ,Obstgarten im
Apfelbachgrund“ sowie das FND ,Obstgarten am Kesselborne®. Die Obstplantagen sind inzwischen in
dieser Ausdehnung nicht mehr vorhanden.

Das Grinland der Streuobstwiesen wird haufig als extensive Wiese oder Weide genutzt. Die Obstbe-
stande sind jedoch oftmals, bedingt durch eine fehlende Pflege, in einem schlechten Zustand.

Kopfbaume sind im Plangebiet entlang der kleinen FlieRgewasser anzutreffen. Einige Exemplare be-
finden sich z.B. am Utenbach 6stlich der Ortslage Utenbach sowie entlang des Wiegenbaches im west-
lichen Plangebiet.

Siedlungsrander sind oftmals durch strukturreiche Ubergange in die freie Landschaft gekennzeichnet.
Auch der Innenbereich der meisten Ortsteile ist gepragt durch typische Habitate wie Garten,
Grunflachen, Baumgruppen, Teiche, Grinland und Saumstrukturen, welche ebenso wertvolle
Lebensraumfunktionen Ubernehmen koénnen. Hohe Versiegelungsraten sowie strukturarme
Ortsrandbereiche sind dort gegeben, wo Gebaude der industriellen Landwirtschaft oder historisch altere
Gewerbeflachen liegen. Gewerbeflachen juingeren Datums, wie die Erweiterungen des ,Industrie- und
Gewerbeparks an der B 87¢, tragen durch die AusgleichsmalRnahmen in Form von Grof3griinpflanzun-
gen etc. zu einer guten Einbindung in die Umgebung und zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei.
Beispielgebend ist hier die Ausgleichsmaflinahme zur Il. Erweiterung des IGP mit der Renaturierung und
Bepflanzung des Dieterstedter Grabens. Er bildet heute ein kompaktes, gut funktionierendes
Okosystem in Richtung Moorental inmitten groRflachiger landwirtschaftlicher Nutzungen. Hier sind
hochwertige Strukturen entstanden, die verschiedensten Arten Schutz und Rickzugsraum bieten.
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2.5. BEVOLKERUNG

Die Bevdlkerungsentwicklung und ihre langfristige Vorausschau ist ein entscheidendes Kriterium fur die
kunftige Entwicklung und Gestaltung der Stadte und Gemeinden.

Davon abhéngig sind maRgeblich die Kriterien des Arbeitsmarktes, der privaten Haushaltsentwicklung
und damit des Wohnungsbedarfes in Zusammenhang mit der dazugehérigen Baulandbereitstellung so-
wie der Auslastung und Entwicklung der gesamten Infrastruktureinrichtungen.

Die Bevélkerungsentwicklung hat damit entscheidenden Einfluss auf den kommunalpolitischen Hand-
lungsbedarf zur Sicherung der 6konomischen, sozialen und kulturellen Rahmenbedingungen des ge-
samten Stadtgebietes.

Veranderungen der Einwohnerzahl resultieren aus der Geburten- und Sterberate (Natirliche Bevélke-
rungsbewegung) sowie den Zu- und Fortziigen (raumliche Bevédlkerungsbewegung, Wanderung). Die
Sammlung dieser Daten erfolgt in statistischen Erhebungen, die bei nachfolgenden Aussagen und Dar-
stellungen verwendet wurden.

2.5.1 BISHERIGE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Thiringen

Mit der Wiedervereinigung im Jahr 1990 setzte in den neuen Landern (darin auch das Land Thiringen)
ein massiver Bevolkerungsverlust ein, der sich durch den zunehmenden Wegzug (Abwanderung) in
die Altbundeslander bedingte (Arbeitsplatzangebote, Lohnniveau, Entwicklungschancen usw.). Wande-
rungsbewegungen haben einen erheblichen Einfluss auf die Alters- und Geschlechtsstruktur der Bevol-
kerung. Jingere Frauen und Manner im Alter von 20 bis 30 Jahren sind am mobilsten, wobei Wande-
rungen der Frauen je 1 000 EW noch Uber denen der gleichaltrigen Manner liegen. Hauptsachliche
Griunde hierfur sind Ausbildung, Studium und das Arbeitsplatzangebot. Die Mobilitat sinkt mit steigen-
dem Lebensalter und nimmt erstaunlicherweise im hoheren Alter (Uber 79 Jahre) noch einmal zu. Hier
spielt vor allem die Wahl eines Alterswohnsitzes sowie familidre Grinde (Wohnort in der Nahe der Kin-
der usw.) eine Rolle.

Der Geburtenriickgang, der zuséatzliche Wegzug der jungen Bevolkerungsschichten in die stadtischen
Raume und die allgemeine Alterung der Gesellschaft fihren in den landlichen Gebieten aller Flachen-
bundeslander zu erheblichen Defiziten, die tiefgreifende Auswirkungen auch auf den kommunalpoliti-
schen Handlungsbedarf zur Sicherung der 6konomischen, sozialen und kulturellen Rahmenbedingun-
gen der Stadt Apolda haben.

In den 1990er Jahren war die Bevolkerungsentwicklung in Thiringen zusatzlich durch einen drastischen
Geburtenriickgang gepragt. Der Tiefpunkt der Geburtenzahlen wurde im Jahr 1994 erreicht. Ab 1995
stieg die Zahl der Geburten wieder leicht an, stagnierte aber in den Jahren 2000 bis 2006. Seit 2007 ist
wieder ein leichter Aufwartstrend erkennbar.

Diese Bevolkerungsentwicklung bedingt sich u. a. aus dem Fehlen der ,Muttergeneration“ (Frauen im
gebarfahigen Alter zwischen 15 und 45). Eine zentrale Gr6Re fir die Beschreibung der nattrlichen Be-
volkerungsentwicklung ist die Fruchtbarkeitsziffer (Zahl der lebend geborenen Kinder je 1.000 Frauen
im gebarféahigen Alter). Zur Sicherung der einfachen natirlichen Bevoélkerungsreproduktion ist eine all-
gemeine Fruchtbarkeitsziffer von statistisch betrachtet 2,1 Kindern je Frau im Alter von 15 — 45 Jahren
erforderlich. In Thiringen liegt diese Zahl im Jahr 2016 bei 1,56 Kindern pro Frau und somit Giber dem
deutschlandweiten Wert von 1,50 Kindern pro Frau (Quelle Statistisches Bundesamt: Statistisches
Jahrbuch 2018).

Der Anstieg der Geburtenrate seit 1995 konnte die Sterberate allerdings nicht kompensieren, so dass
die negativen Salden beider Komponenten (Geburten, Sterbefélle) zu einem stetigen Bevdlkerungsver-
lust in Thiringen fuhren.

Im Jahr 2015 konnten die meisten Zuziige und der héchste Wanderungssaldo seit 1990 verzeichnet
werden. Der Zuzug aus anderen EU-L&andern, aber vor allem der Zuzug aus Landern, aus denen vor-
nehmlich Fluchtlinge nach Thiringen kamen, bestimmte das Zuwanderungsbild und damit auch das
Bevolkerungswachstum.
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Thiringen:

1990 2,61 Millionen Einwohner
1995 2,50 Millionen Einwohner
2000 2,43 Millionen Einwohner
2005 2,33 Millionen Einwohner
2006 2,31 Millionen Einwohner
2007 2,29 Millionen Einwohner
2008 2,27 Millionen Einwohner
2009 2,25 Millionen Einwohner
2010 2,24 Millionen Einwohner
2011 2,18 Millionen Einwohner
2012 2,17 Millionen Einwohner
2013 2,16 Millionen Einwohner
2014 2,16 Millionen Einwohner
2015 2,17 Millionen Einwohner
2016 2,16 Millionen Einwohner
2017 2,15 Millionen Einwohner
2018 2,14 Millionen Einwohner
2019 2,13 Millionen Einwohner

Tabelle: Entwicklung der Bevélkerung Thiringens 1990 bis 2019 (Quelle: TLS — Zugriff 04/2021)

Im Zeitraum 1990 bis 2006 verlor Thiringen ca. 300.000 Einwohner. Das sind 11,50% der Gesamtbe-
volkerung (pro Jahr 0,72%). 2006 bis 2019 folgte ein weitere Verlust von ca. 180.000 Einwohnern (pro
Jahr ca. 0,60%).

Die natlrliche Bevolkerungsentwicklung ergibt sich aus der Zahl der Geburten und der Sterbefélle. Hier-
bei verschiebt sich die Altersstruktur der Bevdlkerung in Richtung altere Burger. Ursache hierfir sind
die gestiegene Lebenserwartung und geringere Geburtenzahlen.

Altersstruktur:

Die Lebenserwartung der deutschen Bevolkerung steigt stetig. Ein heute in Thiringen geborenes Mad-
chen hat eine durchschnittliche Lebenserwartung von ca. 83 Jahren. Bei Jungen betragt sie ca. 77 Jahre
(Quelle: TLS, Statistisches Jahrbuch Thiringen 2019). Die Altersstruktur verandert sich dabei hin zu
einer wachsenden Anzahl alterer Menschen. In Thiringen leben aktuell (2019) mehr 65-Jahrige und
Altere (26,2%) als junge Menschen unter 15 Jahren (12,8%). Diese Altersstruktur wird auch in Zukunft
weiterhin vorliegen.

Landkreis Weimarer Land

Fur die Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung des Landkreises und der Stadt Apolda wird ein Zeit-
raum von 10 Jahren herangezogen.

Durch die Neuermittlung der Bevolkerungszahl (Zensus) ergab sich ein Riickgang der Bevdlkerung,
welcher entsprechend den Zahlen der Geburten — und Sterbeentwicklung bzw. der Wanderung nicht
entspricht. Die Bevolkerungszahl wurde entsprechend bereinigt.
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Landkreis Weimarer Land
Stand 2018: 81.947 Einwohner

85.000
84.500
84.000
83.500
83.000

82.500
82.000
81.500

81.000
80.500
80.000

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Einwohner | 84.693 | 82.458 | 82.016 | 81.704 | 81.641 | 82.127 | 82.316 | 82.131 | 81.947 | 82.156
== Einwohner
(bereinigt)

Angaben des Thiringer Landesamtes fir Statistik — Zugriff 04/2021, eigene Berechnung (2010 — 2011)

82.642|82.458 | 82.016 | 81.704 | 81.641 | 82.127 | 82.316 | 82.131 | 81.947 | 82.156

Fur die Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Weimarer Land war lange Zeit eine riicklaufige Tendenz
erkennbar, die sich u. a. aus der Arbeitsmarktsituation und dem damit verbundenen Wanderungssaldo
sowie der Differenz zwischen Geburten und Sterberaten bedingt. 2015, 2016 und 2019 war jedoch wie-
der ein leichter Anstieg der Bevoélkerung zu verzeichnen, so dass die Bevolkerungszahl seit 2011 anné-
hernd stabil verlauft.

Stadt Apolda

24.000
23.500
23.000
22,500
22.000 g-‘._.__(m
21,500
21.000
20,500
20.000

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Einwohner|23.131 | 22.010 | 21.820 | 21.738 | 21.812 | 22.364 | 22.279 | 22.163 | 22.012 | 22.184

== Einwohner
(bereinigt)

22.218|22.010(21.820|21.738|21.812| 22.364 | 22.279| 22.163 | 22.012 | 22.184

Absolute Bevolkerungsentwicklung der Stad Apolda (Quelle: TLS - Zugriff 05/2021), eigene Berechnung (2010 —
2011)

Betrachtet man das Gebiet der Sadt Apolda mit allen Ortsteilen im gleichen Zeitraum, so ist ein Bevol-
kerungsverlust von 34 Einwohnern zwischen 2010 und 2019 zu verzeichnen. Dies entspricht ca. 0,15 %
(jahrlicher Verlust von ca. 0,02 %).

Nur in den Jahren 2014, 2015 und 2019 konnte ein Zuwachs verzeichnet werden, so dass Uber den
Betrachtungszeitraum die Einwohnerzahl nahezu konstant blieb.

Gegeniiber dem jahrlichen Verlust von ca. 0,49 % (Durchschnittswert) im Land Thiringen im selben
Zeitraum kann die Verlustrate fur die Stadt Apolda als geringer bewertet werden.

Altersverteilung der Stadt Apolda

Im Gegensatz zu den Uber 65-Jahrigen, welche im Jahr 2019 mit 6.146 Einwohnern ca. 27,7 % der
Bevolkerung einnehmen, liegt der prozentuale Anteil der Kinder unter 6 bei ca. 5,2 %. Die Gruppe der
Kinder und Jugendlichen zwischen 6 und 15 Jahren ist mit einem Wert 7,8 % vertreten.

Ursache fir die Zunahme der alteren Bevdlkerung ist unter anderem die starke Abwanderung insbe-
sondere junger Menschen, die in den westlichen Bundeslandern Arbeitsplatze finden. Durch die Redu-
zierung der Einwohner im gebarfahigen Alter reduziert sich die Anzahl der Geburten langfristig. Die
Verjungung der Bevolkerung bleibt aus. Im nachfolgenden Diagramm ist deutlich erkennbar, dass die
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Altersgruppe der Uiber 65-Jahrigen seit dem Jahr 2011 stetig ansteigt. Eine leicht zunehmende Tendenz
ist bei den Altersgruppen der unter 6-Jahrigen und der 6-15-Jahrigen seit dem Jahr 2011 ebenfalls zu
verzeichnen.

Jahr 2011 Jahr 2019
< 6 Jahre = 6 - 15 Jahre < 6 Jahre = 6 - 15 Jahre
15 - 65 Jahre = > 65 Jahre 15 - 65 Jahre = > 65 Jahre
4,6% 5,2%
6,6%

25,1% 27,7%

63,8% 59,3%

Prozentuale Aufteilung der Altersgruppen in den Jahren 2011 und 2019 im Gebiet der Stadt Apolda (Quelle: TLS -
Zugriff 05/2021)

Bevdlkerungsbewegung der Stadt Apolda
Angaben des Thiringer Landesamtes fur Statistik — Zugriff 05/2021

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung ergibt sich aus der Zahl der Geburten und der Sterbefélle. Sie
hat Einfluss auf die Altersstruktur. Wenngleich auch eine Zunahme an unter 15-Jahrigen in der Stadt
verzeichnet werden kann (2011 — 2.457 Personen / 2019 — 2.884 Personen), ist eine deutliche Ver-
schiebung der Altersstruktur der Bevolkerung in Richtung altere Burger erkennbar. Ursachen hierfur
sind die gestiegene Lebenserwartung bei etwa gleichbleibender Geburtenzahlen. Derzeit ist hier mehr
als jede vierte Person alter als 65 Jahre.

Betrachtet man die raumliche Wanderungsbewegung so sind Schwankungen im Uberschussanteil zwi-
schen positiv und negativ erkennbar. Der Wegzug wird hauptsachlich von der Bevdlkerungsgruppe zwi-
schen 18 und 45 Jahren bestimmt. Die alteren Einwohner sind zumeist durch Eigentumsbildung mit
dem Ort verbunden, so dass ein Ortswechsel oftmals nicht in Frage kommt. Dies tragt zu einer Uberal-
terung der Bevdlkerung bei.

Insgesamt ist festzustellen, dass die rAumlichen Wanderungsbewegungen einen weitaus groReren Ein-
fluss auf die Einwohnerzahlen haben als die natirlichen Bewegungen der Geburten und Sterbefélle.

Geburten Sterbefalle Saldo Zuzug Wegzug Saldo
2010 177 302 -125 942 866 76
2011 158 323 -165 981 1.024 -43
2012 177 356 -179 977 994 -17
2013 185 321 -136 991 937 54
2014 177 316 -139 1.114 906 208
2015 174 332 -158 1.841 1.129 712
2016 206 346 -140 1.590 1.531 59
2017 175 354 -179 1.332 1.271 61
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Geburten Sterbefélle Saldo Zuzug Wegzug Saldo
2018 195 368 -173 1.342 1.316 26
2019 192 347 -155 1.407 1.073 334

Bevdlkerungsbewegung im Gebiet der heutigen Stadt Apolda
Angaben des Thuringer Landesamtes fur Statistik — Zugriff 05/2021

Die Geburtenrate der Stadt mit ihren Ortsteilen bewegt sich seit dem Jahr 2010 zwischen 158 und 206
Geburten pro Jahr.

Insgesamt kann man feststellen, dass die Sterberate nicht durch die 6rtliche Geburtenrate kompensiert
werden kann (negativer Uberschuss im Zeitraum von 2010 — 2019 von -1.549 EW).

Langfristig gesehen wird sich aufgrund der Alterszusammensetzung die Zahl der Gestorbenen weiter
erhéhen. Obwohl die Geburtenrate in den letzten Jahren wieder steigt, kann die Sterberate auch kinftig
nicht ausgeglichen werden.

Uber die Bevolkerungsbewegung und Altersstruktur innerhalb der einzelnen Ortsteile lasst sich auf
Grund der fehlenden Daten keine Aussage machen.

Die Bevdlkerungszahlen 2019 werden als Basis fur Prognosen zur Wohnbauflache herangezogen.

2.5.2 BEVOLKERUNGSPROGNOSEN

Zitat aus dem ISEK der Stadt Apolda - Kapitel B 1, Stand Juli 2021
Erstellt im Auftrag der Stadt Apolda von Timourou — Wohn- und Stadtraumkonzepte in Droyf3ig.

,Ftir strategische Uberlegungen sowie politische und planerische Entscheidungen sind Kenntnisse iiber
die zuklnftig zu erwartende Bevolkerungszahl und die Altersstruktur wichtig. Das empirische Instrument
hierflr ist die Bevolkerungsprognose. Mit mathematischen Verfahren wird versucht, die Komplexitat der
demographischen Prozesse — Geburten, Sterbefalle, Wanderungen — fir die Gesamtstadt abzubilden.
Die Ergebnisse dieser Schatzung kdnnen zwar nicht als exakte Werte aufgefasst werden, aber aufgrund
der aktuellen Bevélkerungsstruktur und der bisherigen Prozesse lassen sich mit einer gewissen Wahr-
scheinlichkeit die zukulnftigen Entwicklungen prognostizieren.

In der Regel findet bei den Bevolkerungsvorausberechnungen das ,Wenn-Dann*-Prinzip eine Anwen-
dung: Zuerst werden Uber die zukunftigen Entwicklungen der demographischen Indikatoren Annahmen
getroffen und anschlieRend wird darauf basierend die Bevoélkerungsentwicklung berechnet. Je nach-
dem, welche Annahmen getroffen werden, unterscheiden sich die Prognosen voneinander. Die aktu-
ellste Bevolkerungsprognose fiir die Stadt Apolda ist die 1. Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung
(1. GemBv ) aus dem Jahr 2020, erstellt vom Thiringer Landesamt fur Statistik (TLS). Die Vorausbhe-
rechnungen fir die kreisangehorigen Gemeinden basieren auf dem fortgeschriebenen Bevdlkerungs-
stand zum 31.12.2019 und reichen bis zum Jahr 2040. Die Annahmen der 1. GemByv orientieren sich
an den Annahmen der 2. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung (2. rBv) des TLS. Wie auch
bei der 1. rBv aus dem Jahr 2016 wurde hier nach dem Bottom-Down-Ansatz vorgegangen. Dies be-
deutet, dass zunachst die Vorausberechnungen fur die Landkreise und kreisfreien Stadte erstellt wur-
den und sich anschliel3end aus der Summe der Kreisergebnisse das Ergebnis fir Thiringen ergibt. Bei
diesem Verfahren flieBen die lokalen Besonderheiten stérker in die Ergebnisse ein als beim Top-Down-
Ansatz. Im Ergebnis wurde fiir Apolda eine ricklaufige Bevolkerungsentwicklung vorausberechnet, wo-
bei sich aufgrund unterschiedlicher Basisjahre sowie in Abhangigkeit von den Annahmen die Niveaus
voneinander unterscheiden. Zudem reicht die Prognose der 1. rBv bis zum Jahr 2035 und die 1. GemBv
bis zum Jahr 2040.
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ABB. 1
BEVOLKERUNGSPROGNOSE UND TATSACHLICHE ENTWICKLUNG

Einwohner
25.000 A

.-.-.-.-H\F —— |st-Werte
20.000 4 —— —
15.000 A

—e— Apolda (1.
GemByv)
10.000 A
O 1 1 1 1 1

2015 2020 2025 2030 2035 2040

Datengrundlage: TLS
Berechnungen/Darstellung: Timourou

GemaR der 1. GemBv wirde in Apolda die Bevdlkerung von 22.090 Einwohnern im Jahr 2020 um 2.360
Personen auf 19.730 Einwohner im Jahr 2040 abnehmen (— siehe ABB. 1). Dies entspricht einem
Riickgang von rund 10,7 %. Diese Abnahme verlauft jedoch innerhalb der 5-Jahres-Abschnitte nicht
gleichmafig. Wahrend von 2025 bis 2030 der Riickgang mit -680 Personen am starksten ausfallt,
schwécht sich diese Tendenz bis 2040 wieder leicht ab. Von 2035 bis 2040 wiirde die Bevolkerung um
-530 Personen abnehmen. Im Zeitraum von 2020 zu 2035 liegt bei Rickgang bei - 8,3 % oder 1.850
Personen.

Die Prognose geht dabei fiir das Jahr 2035 von 20.260 Einwohnern aus. Dieser Wert liegt rund 1.600
Personen Uber der prognostizierten Einwohnerzahl aus der im Jahr 2016 veréffentlichten ersten regio-
nalisierten Bevolkerungsentwicklung. Dies lasst sich dadurch erklaren, dass die neue Prognose durch
die positiven Entwicklungen der Bevdlkerungszahlen der vergangenen Jahre in Apolda gepragtist. 2015
bis 2017 ist durch den Zu- und Fortzug von Gefliichteten gepréagt. Seit 2018 steigt die Einwohnerzahl
sogar wieder leicht an. Grund hierfur ist eine kontinuierlich hohe Zuwanderungszahl bei abnehmender
Abwanderung. Der positive Wanderungssaldo liegt damit GUber dem negativen naturlichen Saldo. Die
Stadt Apolda ist Wanderungsgewinner. Dies wird in den nachsten Jahren jedoch nicht ausreichen, weil
aufgrund der Altersstruktur von Apolda der Sterbeliberschuss weiter ansteigt und die Wanderungsge-
winne nicht mehr ausreichen. Im Ergebnis sinkt die Einwohnerzahl bis 2035. Die prognostizierte Ent-
wicklung bis 2035 verlauft dabei flr die Stadt Apolda etwas ungunstiger als fur den Landkreis Weimarer
Land: So fallt der Riickgang in Apolda mit 8,3 % etwas starker aus als fur das Weimarer Land mit 6,3
% (— siehe ABB. 2). Der Einwohnerriickgang ist allerdings nicht in allen Altersklassen in gleicher Weise
ausgepragt (— siehe ABB. 3). In der Altersgruppe der 30- bis unter 45-Jahrigen fallt der prozentuale
Rickgang mit -25,0 % am deutlichsten aus. Dies entspricht einem Minus von 970 Personen. Auch die
Gruppe der 45- bis unter 65-Jahrigen verzeichnet mit -18,2 % einen spirbaren Ruckgang; ebenso nimmt
die Zahl der Kinder unter 6 Jahre um -10,5 % ab. Die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen verzeichnet
bedingt durch Alterungsprozesse nach einer deutlichen Zunahme bis 2030 insgesamt bis 2035 ein
Wachstum um 6,6 %. Absolut und prozentual am deutlichsten wachst die Zahl der tiber 80-J&hrigen mit
einem Plus von 22,6 % oder 420 Einwohnern. In Summe wird demnach die Bevdlkerung Apoldas bis
2035 merklich alter.
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ABB. 2
BEVOLKERUNGSPROGNOSE APOLDA UND LANDKREIS WEIMARER LAND
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Datengrundlage: TLS
Berechnungen/Darstellung: Timourou

ABB.3
BEVOLKERUNGSPROGNOSE APOLDA NACH ALTERSGRUPPEN 2040
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Datengrundlage: TLS
Berechnungen/Darstellung: Timourou

Die prognostizierte riicklaufige Bevoélkerungsentwicklung wird durch eine negative natirliche Bevdlke-
rungsentwicklung verursacht. Gemal TLS werden im Zeitraum 2020 bis 2040 in Apolda 3.740 Kinder
geboren. Dem stehen 7.540 Todesfélle gegenliber. Dies ergibt bis 2040 einen nattirlichen Saldo von -
3.800. Fur diese Entwicklung in den kommenden 20 Jahren sind vor allem zwei Faktoren wesentlich,
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die dazu beitragen, dass die Altersgruppen der 20 bis unter 65-Jéhrigen deutlich abnehmen. Zum einen
handelt es sich um Auswirkungen des ostdeutschlandweiten Geburtenknick in den 1990er-Jahren und
zum anderen riickt die jahrgangsstarke Gruppe der derzeit 55- bis 65-Jahrigen in die Alterskohorte der
Uber 65-Jahrigen auf. Wachst diese Altersgruppe bis 2030 noch Uberproportional und tragt damit zur
Stabilisierung der Bevolkerungszahl bei, so lasst sich in den Folgejahren eine Zunahme der Sterbefélle
und damit eine weitere Schrumpfung der Bevdlkerung ablesen.

Des Weiteren geht das TLS his 2040 von einem positiven Wanderungssaldo aus, der die negative na-
turliche Bevolkerungsentwicklung jedoch nicht ausgleichen kann. Durch einen Wanderungssaldo von
+1.340 ergibt sich bis 2040 insgesamt ein Saldo von -2.460 und damit eine schrumpfende Einwohner-
zahl. Im Vergleich mit der Region wird die Bevdlkerungsentwicklung Apoldas zwar voraussichtlich nicht
so dynamisch verlaufen wie im Bereich der Thiringer Stadtekette, dennoch ist die Entwicklung nicht mit
vielen landlichen Raumen gleichzusetzen, die im Zeitraum von 2020 bis 2040 gemaf3 Prognose Bevol-
kerungsruckgénge von mehr als 20 % verzeichnen werden.

VOM UMGANG MIT PROGNOSEN

Von vielen Menschen werden Prognosen haufig als Prophezeiung missverstanden, und da sie oft nicht
exakt eintreffen, wird ihnen ebenso haufig misstraut. Dabei stellen Prognosen nicht ,die Zukunft®, son-
dern nur eine mogliche Zukunft dar. Sie sollen nicht in erster Linie eintreffen, sondern zum Handeln und
zum Gestalten der Zukunft anregen — weswegen sie dann zumeist nicht eintreffen. Mit Bevolkerungs-
prognosen soll auf demographische Chancen und Risiken hingewiesen werden. Gleichzeitig gilt es zu
verdeutlichen, dass demographische Prozesse nicht beliebig, sondern sehr langfristig sind. So lasst
sich ein Sterbeliberschuss nicht kurzfristig durch mehr Geburten ausgleichen oder es kénnen Kinder,
die vor 5 Jahren nicht geboren wurden, auch nicht in 15 Jahren studieren. Prognosen sind auch nicht
mit Zielen zu verwechseln, es sei denn, man méchte exakt die prognostizierte Entwicklung erreichen.
Die Stadt Apolda setzt sich zum Ziel, eine glnstigere Entwicklung durch mehr Zuzug zu erreichen. Die
Wanderungsgewinne fiir die Stadt Apolda in den vergangenen Jahren haben gezeigt, dass dies in ge-
wissen Umfang und in einem gewissen Zeitraum erreichbar ist.”

2.6. WOHNBAUFLACHENBEDARFSERMITTLUNG

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfes in der Stadt Apolda mit ihren Ortssteilen wurden verschie-
dene Methoden angewandt:

- Bedarf nach Haushaltsprognose

- Bedarf nach Wohnraumprognose

Zunachst wurde eine Potentialanalyse durchgefihrt.

2.6.1 POTENTIALANALYSE

Die Potentialanalyse wurde im Auftrag der Stadt Apolda von Timourou —Wohn- und Stadtraumkonzepte
in DroyRig durchgeftihrt. Im Ergebnis entstand im Oktober 2020 das Dokument: Leerstdnde und Baulil-
cken — Erganzung zum ISEK Apolda, das hier als Bestandteil der Potentialanalyse wiedergegeben wird:

,Das ISEK der Stadt Apolda enthélt bisher nur grobe Aussagen zum Wohnungsleerstand und keine zum
Wohnbauflachenpotenzial in Baullicken, weil fiir beides bisher keine Erfassung erfolgte und somit keine
validen Daten vorliegen. Erfassungen durch Vor-Ort-Begehungen sind mit groRem Aufwand und einigen
methodischen Problemen behaftet und kénnen derzeit seitens der Stadt nicht geleistet werden. Den-
noch werden fiir die Stadtentwicklung und insbesondere die Flachennutzungsplanung Aussagen zu
Struktur und Anzahl der Baulicken und Leerstande benétigt. Um diese treffen zu kénnen, wurde ein
qualitatives Schatzverfahren auf Basis

* einer Vor-Ort-Befahrung,
* einer GIS-basierten Analyse und
* eines Abgleichs mit Vergleichs- und Erfahrungswerten

entwickelt. Im Ergebnis kdnnen Grolienordnungen zum Wohnungsleerstand und Bauliickenpotenzial in
Apolda geschatzt werden.
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WOHNUNGSLEERSTAND

Leerstand wird in Deutschland grundsatzlich nicht mit der amtlichen Statistik erfasst. Es gibt also keine
laufenden Informationen zu LeerstandsgréRe und -struktur. Deswegen sind andere Verfahren erforder-
lich, um Informationen zum Leerstand zu gewinnen. Dazu gehodren Erhebungen, Berechnungen oder
Schatzungen. Fir Apolda wurde ein vereinfachtes Schatzverfahren angewendet, das auf folgenden
Quellen beruht:

» Angaben der Wohnungsunternehmen
» Befahrung der Wohngebiete und Inaugenscheinnahme
» statistische Berechnungen

Insgesamt kann fir Apolda eine spezifische Leerstandstruktur festgestellt werden. Markant ist der Leer-
stand in Form von Totalleersténden, also Geb&uden, die vollstandig nicht vermietet werden (ca. 300
Wohnungen). Hierbei handelt es sich ausschlie3lich um unsanierte Altbauten sowie Gebauden aus der
Zwischenkriegszeit. Diese Totalleerstande sind nicht-marktaktiv, das heif3t, sie iben keinen Einfluss auf
das aktuelle Vermietungsgeschehen aus. Sie kdnnen aber als stille Reserve bezeichnet werden und
unter Umstanden nach Sanierung zu einem spateren Zeitpunkt auf den Markt kommen. Grundsatzlich
ist es schwierig, die tatsachliche Anzahl an Wohnungen in Totalleerstande zu erfassen. Hinzu kommt
das Problem, dass nach einer mdglichen Sanierung die Wohnungsanzahl eine andere sein kann als
ZUvor.

Erhohte Leerstande im marktaktiven, als vermietungsfahigen Wohnungsbestand, sind an einzelnen ver-
kehrsbelasteten Standorten festzustellen. Auch im grinderzeitlichen Wohnungsbestand sind vereinzelt
Leerstéande vorhanden, was vor allem auf einen niedrigeren Sanierungsgrad oder die Eigentiimerstruk-
tur zuriickzufiihren sein dirfte. GrolRere Leerstdnde sind im Stadtteil Nord vor allem im industriellen
Wohnungsbestand zu verzeichnen, dort vor allem in den oberen Geschossen, bei unginstigen Woh-
nungsgroRen oder mit einfachem Sanierungsstand (rd. 540 Wohnungen).

In den Ortschaften Oberrofila, Zottelstedt, Nauendorf, Utenbauch, Schéten Herressen-Sulbach,
Rodingsdorf und Oberndorf sind vereinzelte Totalleerstande und nur sehr wenige marktaktive Leer-
stdnde zu verzeichnen. Allerdings durften wie auch in den Einfamilienhausgebieten versteckte Leer-
stéande vorhanden sein, wenn zum Beispiel ein Zweifamilienhaus nur von einer Familie bewohnt wird.
Weitere Leerstéande sind in den Einfamilienhausquartieren nicht festzustellen.

Nach Angaben des Thuringer Landesamts fur Statistik umfasste 2019 der Wohnungsbestand in Apolda
13.300 Wohnungen. Davon werden knapp ein Drittel als Eigentum selbst genutzt. WGA und AWG ver-
figen Uber 4.343 Wohnungen, Ende 2019 standen davon 721 leer. Der weitere Mietwohnungsbestand
umfasst ca. 4.770 Wohnungen mit einem Leerstand von geschatzt 580 Wohnungen. Damit ergibt sich
ein Gesamtleerstand von rd. 1.300 Wohnungen oder 9,8 %.

WOHNBAUFLACHENPOTENZIALE IN BAULUCKEN

Ausgangspunkt der Potenzialermittlung in Baullicken stellte eine GIS-basierte Analyse dar. Diese Er-
gebnisse wurden anschlieend mittels einer Vor-Ort-Befahrung Uberprift. Die daraus gewonnenen Er-
kenntnisse und Erfahrungswerte aus anderen Projekten flossen letztendlich in die Abschatzung eines
mobilisierbaren Potenzials ein.

GIS-BASIERTE ANALYSE

Fur die GIS-basierte Analyse wurden Layer des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) verwendet, welche vom Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation ver-
offentlicht werden (Stand: 31.07.2020). In einem ersten Schritt wurden unbebaute Wohnbauflachen ex-
trahiert, indem Flurstiicke auf Wohnbauflachen ohne Gebaude (unabhangig von der Nutzung des Ge-
baudes) ausgewahlt wurden. Diese Auswahl wurde anschlieend bereinigt, indem nicht bebaubare Fla-
chen

* aufgrund der geringen Gré8e (weniger als 50 m? oder
* aufgrund des unglinstigen Flachenzuschnitts (zum Beispiel fiinf Meter tiefe Streifen entlang der Stralle
oder dreieckige Flachen)

entfernt wurden.
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Im Ergebnis umfasst die Auswahl 263 Flachen mit insgesamt 20 ha (siehe Abbildung 19). Von dieser
Auswahl liegen 98 Flachen mit insgesamt 7,3 ha im innerstadtischen Bereich. Hintergrund der Unter-
scheidung im und auB3erhalb des innerstadtischen Bereichs ist die Differenzierung des Potenzials nach
Teilmarkten: Wahrend der innerstadtische Bereich fir den Geschosswohnungsbau und individuellen
Wohnungsbau prinzipiell geeignet ist — hier wird ein Verhaltnis von 80:20 Uberschlagig angenommen —
so dominiert in den Gebieten au3erhalb des innerstadtischen Bereiches der individuelle Wohnungsbau.

unbebaute Wohnbauflachen

Il im kemstidtischen Bereich
I auBerhalb des kernstadtischen Bereichs

Hintergrund

Bl Bzhn
: Il Gewasser
% A, "( ; StraBen und Wege
A B Gebéude
D 7 Gemeindegrenze
Abbildung 19: GIS-basierte Auswahl von unbebauten Wohnbauflachen in Apolda,
Daten- und Kartengrundlage: Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Berechnungen/Darstellung: Timourou

VOR-ORT-BEFAHRUNG

Die in Abbildung 19 dargestellten unbebauten Wohnbauflachen wurden im Rahmen einer Vor- Ort-Be-
fahrung im Oktober 2020 uberpruft. Dabei wurden unterschiedliche Mobilisierungshemmnisse und —
restriktionen deutlich, welche im Folgenden exemplarisch dargestellt werden:

inzwischen bebaute Stadtumbau- Stellplatze, Innenbereiche ohne
Wohnbauflachen fléchen Abstandsflachen ErschlieBung
2 v - :-‘_ . -:,- ',,» g,

a"E\ s
ms - A )

@ C» ““ :‘. v gt
% / -l T\ \3":"""-‘
% S N A

4 .E" 4 oot o‘ ‘,‘“-.

O .
:":’é-'(o L 4 ‘-"4 "D .'-i :
Ernst-Thalmann-Ring Rapid-City-Stralte

5C e

Q,II:]R(‘

Ulrich-Stralie \
Stralle/Liebknechtstralle

Darstellung: Timourou

SCHATZUNG DER WOHNBAUFLACHENPOTENZIALE IN BAULUCKEN
Werden alle Mobilisierungshemmnisse und —restriktionen tiberschlagig summiert, so erscheint eine Mo-
bilisierungsquote von ca. 10 bis 20 % fur die ausgewahlten Flachen realistisch. Bezogen auf die 20 ha
ergibt sich daraus eine Potenzialflache von 2 bis 4 ha.
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Fur die Umrechnung in Wohnungspotenziale ist die Lage der Flache entweder im oder auRerhalb des
innerstadtischen Bereiches ausschlaggebend:

* Flachen aulerhalb des innerstadtischen Bereichs werden zu 100 % dem individuellen Wohnungsbau
zugeordnet. Fir diesen Teilmarkt wird eine durchschnittliche Grundstiicksgré3e von 600 m2 angenom-
men.

* Fldchen im innerstddtischen Bereich werden zu 20 % dem individuellen Wohnungsbau zugeordnet,
wobei dort eine durchschnittliche GrundstiicksgréRe von 400 m2 angenommen wird. Die restlichen 80 %
werden dem Geschosswohnungsbau zugeordnet. Fir diesen Teilmarkt werden eine GRZ von 1,0 und
eine durchschnittliche Wohnungsgré3e von 75 m2 angenommen.

Im Ergebnis steht auf den GIS-basierten ermittelten Flachen ein Potenzial von 155 bis 310 Wohnungen
zur Verfigung, darunter 18 bis 37 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern und 137 bis 273 Ge-
schosswohnungen. Der individuelle Wohnungsbau liegt zu einem Drittel im und zu zwei Drittel auf3er-
halb des innerstadtischen Bereichs.

Dariiber hinaus hat die Vor-Ort-Befahrung gezeigt, dass in den Ortschaften der Stadt Apolda, wie zum
Beispiel Zottelstedt, Nauendorf oder Schéten in Mischgebieten weitere, vereinzelte Potenziale aufwei-
sen. Dieses Potenzial wird auf ca. 15 bis 20 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern geschatzt.
In der Summe ergibt sich fur Apolda ein Potenzial in Baullicken von 170 bis 330 Wohnungen, davon
33 bis 57 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern sowie 137 bis 273 Geschosswohnungen.
In diesen Zahlen sind mdgliche Nachverdichtungen oder Umnutzungen wie zum Beispiel die Brache
RST — Rotationssymmetrische Teile GmbH nicht enthalten.

Damit ergibt sich fir das Entwicklungspotential durch Baullicken:

Ermittlerte Bauliicken Mittelwert
WE

davon Mégliche Einfamilien- und Zweifamilienhdauser
(Quelle: Timourou)
170 bis 330 Wohnungen 250

davon Einfamilien- und Zweifamilienh&user 33 bis 57 Wohnungen 45
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2.6.2 WOHNUNGSBEDARFSPROGNOSE

Im Rahmen der Uberarbeitung des ISEK wurde eine Haushaltsprognose und eine Wohnraumprognose
durchgefuhrt.

Zitat aus dem ISEK der Stadt Apolda - Kapitel B 2, Stand Juli 2021
Erstellt im Auftrag der Stadt Apolda von Timourou — Wohn- und Stadtraumkonzepte in DroyRig.

.Kapitel B 2
2 HAUSHALTSPROGNOSE

Da Wohnungen von Haushalten und nicht von einzelnen Personen nachgefragt werden, ist die Veran-
derung der Zahl der Haushalte wesentlich aussagekraftiger fir die Bewertung der kiinftigen Wohnungs-
nachfrage als die der Bevdlkerung. Vom TLS liegt jedoch fir die Stadt Apolda keine gesonderte Haus-
haltsprognose vor. Es ist darum notwendig, mit dem ISEK die Ergebnisse der 1. Gemeindebevdlke-
rungsvorausberechnung in eine Haushaltsprognose bis zum Jahr 2035 zu Uberfiihren. Als Basis der
Annahmensetzung dienen Analysen der Entwicklung der vergangenen Jahre sowie die Ergebnisse aus
der Zensus-Befragung 2011, die mithilfe von Mikrozensus-Daten fortgeschrieben werden.

Die Entwicklung der Haushaltszahl wird zum einen von der Einwohnerzahl und zum anderen von deren
Haushaltsbildungsverhalten und der daraus resultierenden Veranderung der Haushaltsgré3enstruktur
bestimmt. Das Haushaltsbildungsverhalten héangt von demographischen Effekten wie zum Beispiel der
Veranderung der Zahl an Kindern, aber auch vom sogenannten Verhaltenseffekt ab. Dieser beschreibt
den Trend, dass immer mehr Deutsche immer ldnger alleine leben wollen (,Singularisierung®) — ein
Phanomen, dass vor allem in Gro3stadten anzutreffen ist, aber in geringerem Umfang auch in kleineren
Stadten. Abbildung 1 verdeutlicht diesen Effekt: So hat sich die Zahl der Haushalte gegeniiber 2011
etwas gunstiger entwickelt als die der Bevolkerung (— siehe ABB. 1).

Im Jahr der Zensuserhebung 2011 ist die Haushaltsstruktur von Apolda gepragt durch 1- und 2- Perso-
nen-Haushalte, die einen Anteil von 41,1 % beziehungsweise 36,6 % ausmachen. Die Familienhaus-
halte ab 3 Personen kommen insgesamt auf rund 22,3 %. Hieraus ergibt sich eine durchschnittliche
Haushaltsgrof3e von 1,92. Im Vergleich zu anderen landlichen Gemeinden weist der Wert ein niedriges
Niveau auf, ist aber vergleichbar mit Stadten wie Jena. Anders als in Jena ist der in Apolda jedoch nicht
durch viele junge Singlehaushalte, sondern durch tber 65-Jahrige 1-Personen-Haushalte zu erklaren.
Die durchschnittliche HaushaltsgréfRe sank bis zum Jahr 2019 auf 1,86 was sich vorrangig auf einen
steigenden Anteil an 1-Personen-Haushalten zurtickfiihren liel3. Dieser lag 2019 bei etwa 43,9 %. Eine
Ursache dafir ist die Zahl der Gber 75-Jahrigen, die laut Statistischem Landesamt Thiringen in Apolda
im Zeitraum von 2011 bis 2019 um 21,4 % angestiegen ist.

ABB. 1

ENTWICKLUNG EINWOHNER UND HAUSHALTE

Index 2011 =100
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Haushalts-
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Datengrundlage: TLS
Berechnungen/Darstellung: Timourou
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ABB. 2
PROGNOSE EINWOHNER UND HAUSHALTE
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Datengrundlage: TLS
Berechnungen/Darstellung: Timourou

Diese insgesamt zunehmende Alterung der Bevélkerung zeigt sich auch in den Zahlen bis 2035. Gemal
Prognose des TLS soll die Zahl der Senioren tber 65 Jahren in diesem Zeitraum um 7,5 % zunehmen.
Noch deutlicher mit +30,4 % fallt das Wachstum der Altersgruppe der Hochaltrigen aus, mit der tUber-
wiegend 1-Personen-Haushalte verbunden sind. In allen anderen Altersklassen ist dagegen ein Rick-
gang zu verzeichnen, auch die Zahl der Kinder sinkt, wenn auch nicht ganz so stark. Die Altersgruppe
der unter 6-Jahrigen nimmt um -11,7 % ab und die 6- unter 18-Jahrigen leicht um 1,7 %. Damit wird
sich der Haushaltsverkleinerungsprozess durch den geringeren Anteil an Familien noch leicht verstar-
ken. Zudem ist unabhéngig von den Prognosewerten von einem zunehmenden Verhaltenseffekt, also
dem Trend zur Singularisierung, auszugehen. Daher wird angenommen, dass sich die durchschnittliche
Haushaltsgrof3e von 1,86 im Jahr 2019 auf 1,78 im Jahr 2035 verringern wird.

Die Zahl der Haushalte in Apolda wird trotz der Tendenz zur Haushaltverkleinerung von 2019 bis 2035
um -562 oder -4,8 % abnehmen, was einem jahrlichen Durchschnitt von etwa -26 Haushalten entspricht.
Verglichen mit der Entwicklung der Einwohnerzahl um -8,7 % wird der Rickgang der Haushaltszahl
durch den fortschreitenden Prozess der Haushaltsverkleinerung abgeschwacht. Auch die Verteilung der
Haushalte nach Personenanzahl bildet diesen Trend analog ab, sodass der Anteil der 1-Personen-
Haushalte bis 2035 auf 49,0 % ansteigen wird (— siehe ABB. 3).
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ABB. 3
PROGNOSE HAUSHALTSSTRUKTUR
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Datengrundlage: GWZ 2011, Mikrozensus
Berechnungen/Darstellung: Timourou

Kapitel B 3, Stand Juli 2021
3 WOHNRAUMPROGNOSE

Wie viele Wohnungen in Zukunft in Apolda nachgefragt werden, hangt in erster Linie von der absoluten
Entwicklung der Zahl der Haushalte ab, der sogenannten quantitativen Nachfrageentwicklung. Wie in
Kapitel B 2 aufgezeigt, sinkt bis 2035 jedoch die Zahl der Haushalte, sodass rein rechnerisch keine
zusatzlichen Wohnungen benétigt werden, auch wenn ein gewisser bautechnisch bedingter Abgang
von Wohnraum beriicksichtigt wirde.

Unabhangig davon gibt es aber auch eine Nachfrage nach neuen Wohnqualitdten und —formen (mo-
derne Grundrisse und Ausstattung, altersgerechtes Wohnen, 6kologische Bauweisen, besondere
Wohnlagen, preiswerte Geschosswohnungen etc.) Wohnformen nicht oder nicht ausreichend im der-
zeitigen Wohnungsbestand gibt und diese sich auch nicht in jedem Fall durch Umbau und Modernisie-
rung im Bestand schaffen lassen. Dazu z&hlt insbesondere der Eigenheimbau. Dies wird als qualitative
Zusatznachfrage bezeichnet.Daraus resultiert ein Neubaubedarf auch wenn ausreichend andere Woh-
nungen vorhanden sind.

Des Weiteren besteht die Moglichkeit, mit besonderen Wohnungsangeboten die Nachfrage zu beein-
flussen, um so weniger Fortzug oder mehr Zuzug zu generieren. Dies wird als strategisches Zusatzan-
gebot bezeichnet, welches nicht als Bedarf berechnet, aber als Ziel gesetzt werden kann. Beispiele
waren attraktive Alternativen zum Einfamilienhausbau oder spezielle altersgerechte Wohnungsange-
bote fur Senioren aus dem Umland.
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ABB. 1

ZUKUNFTIGER WOHNUNGSBEDARF

Einfamilienhauser
Mehrfamilienhauser
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neue Haushalte

Wohnungsabgang ) qualitative
quantitative Figata.

Nachfrage

nachfrage

NEUBAU VON EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSERN

Neue Ein- und Zweifamilienhduser bilden den gré3ten Teil der qualitativen Zusatznachfrage. Wie viele
neue Ein- und Zweifamilienh&duser zukunftig nachgefragt werden, héngt im Wesentlichen von drei Fak-
toren ab:

« von der Anzahl der 30- bis unter 45-Jahrigen als der Hauptgruppe der Eigentumsbildner,

* von der wirtschaftlichen Entwicklung und den damit verbundenen Neubauquoten und

* von dem verfiligharen Wohnbaufidchenpotenzial

Fur die nachfolgende Variantenberechnung wird methodisch die durchschnittliche Bautatigkeitsrate auf
die Altersgruppe der 30- bis unter 45-Jahrigen und ihre zukiinftige Entwicklung bezogen, da diese Al-
tersgruppe der entscheidende Trager der Eigentumsbildung ist. Die Zahl der Baufertigstellungen unter-
liegt im Zeitverlauf typischerweise gewissen Schwankungen, die unter anderem durch die wirtschaftli-
che Entwicklung beeinflusst werden.

* Seit der Jahrtausendwende wurden in Apolda im Schnitt rund 15 Wohneinheiten jéhrlich in Ein- und
Zweifamilienhdusern fertiggestellt.

» Von 2017 bis 2019 stieg dieser Wert auf durchschnittlich 22 Fertigstellungen an. Diese Zunahme ist
konjunkturell bedingt, aber auch auf verstarkten Zuzug zurickzuftihren.

Im Durchschnitt wurden in den Jahren 2014 bis 2020 in Apolda 4,5 Wohneinheiten in Ein- und Zweifa-
milienhéusern je 1.000 Einwohner der Altersgruppe der 30- bis unter 45-Jahrigen neu gebaut.Dies ent-
spricht 120 neuen Wohneinheiten. In den Jahren 2017 bis 2019 lag die Neubauquote mit durchschnitt-
lich 5,8 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdausern je 1.000 Einwohner der entsprechenden Alters-
gruppe deutlich Gber dem Wert der Vorjahre. 2020 sank der Wert auf etwa 2,8 da die vorhandenen
Baugebiete vermarktet und ein neues noch nicht bebaut ist. Fur 2021 ist mit dem Baugebiet Stobraer
StralRe wieder mit steigenden Zahlen zu rechnen.

Vor diesem Hintergrund kdnnen zwei Varianten der zukinftigen Nachfrage nach Ein- und Zweifamilien-
hausern berechnet werden.

Die Hauptvariante bildet die Fortsetzung der Bautatigkeit in den vergangenen Jahren ab. Dabei wird
angenommen, dass die Bautétigkeit zun&chst auf dem durchschnittlichen Niveau von 2016 bis 2020
bleibt. Dies entspricht 5,0 Wohnungen je 1.000 Einwohnern der Altersgruppe der 30- bis unter 45-J&h-
rigen. Da mehr Bestandswohnungen auf den Markt kommen, wird von einer sukzessiven Reduzierung
der Bautatigkeit ab 2026 bis auf 4,2 Fertigstellungen im Jahr 2035 ausgegangen (—siehe ABB. 2).
Damit bewegen sich die Baufertigstellungen entsprechend der prognostizierten Entwicklung der Alters-
gruppe der 30- unter 45-Jahrigen anfangs jahrlich um etwa 19 Wohneinheiten pro Jahr und sinken von
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2026 bis 2035 auf 12 Wohneinheiten ab. Auf den Gesamtzeitraum bezogen wirden demnach 241 Woh-
nungen in Ein- und Zweifamilienhausern errichtet werden. Dass die absolute Zahl der Fertigstellungen
starker zurtickgeht als die Bautatigkeitsrate, ist auf die Abnahme der Altersgruppe der 30- bis 45-Jahri-

gen zurtickzufuhren.

ABB. 2
NEUBAUQUOTEN IST-WERTE UND VARIANTEN
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ABB. 3
POTENZIELLE NACHFRAGE NACH EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSERN
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Die Variante Angebotsstrategie bildet das Ziel der Stadt Apolda ab, durch die Schaffung eines strategi-
schen Zusatzangebotes im Bereich Ein-und Zweifamilienhauser verstarkten Zuzug nach Apolda zu ge-
nerieren. Entsprechend orientiert sich die Variante am hohen Niveau der Fertigstellungszahlen in den
Jahren 2017 und 2019, in denen Zuzug generiert werden konnte. Je 1.000 Einwohner der Altersgruppe
der 30- bis unter 45-Jahrigen werden jahrlich 6,0 Fertigstellungen angenommen. Ab 2026 sinkt auch
diese Quote bedingt durch das verstarkte Angebot an Bestandswohnungen, die auf den Markt kommen,
bis zum Jahr 2035 auf 5,0 ab. In Wohneinheiten ausgedriickt bewegen wir uns zunachst auf einem
Niveau von durchschnittlich 22 Wohneinheiten jahrlich bis 2026. Diese Zahl sinkt bis 2035 auf 15
Wohneinheiten jahrlich in Ein- und Zweifamilienh&usern. Im Zeitraum 2021 bis 2035 wirden insgesamt
287 Wohneinheiten gebaut werden und damit 46 Einheiten mehr als in der Hauptvariante (—siehe
ABB. 4).

ABB. 4
QUALITATIVE ZUKUNFTIGE WOHNRAUMNACHFRAGE NACH EIN- UND ZWEIFAMILENHAUSERN
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Berechnungen/Darstellung: Timourou

NEUBAU VON MEHRFAMILIENHAUSERN

Fur das Marktsegment des Geschosswohnungsbaus kann eine Abschatzung der zukiinftigen Nachfrage
nicht in gleicher Weise vorgenommen werden wie bei den Einfamilienh&usern, da aufgrund von bereits
bestehenden Leerstanden und einer zu erwartenden riicklaufigen Zahl wohnraumnachfragender Haus-
halte mit einem Anwachsen des Leerstandes zu rechnen ist. Im Jahr 2019 standen in Apolda rund 1.300
Wohnungen oder 9,8 % des Gesamtwohnungsbestands leer.

Legt man die 1. Gemeindebevélkerungsvorausberechnung des TLS und die daraus abgeleitete Haus-
haltsprognose zugrunde, so wirde die Nachfrage nach Wohnungen bis zum Jahr 2035 um rund 560
zurlickgehen. Berlcksichtigt werden muss auerdem der Neubau von Ein- und Zweifamilienhdusern
von bis zu 287 Wohneinheiten, durch welchen der Wohnungsleerstand im Bestand zusatzlich vergro3ert
wird. Dem gegeniberstehend ist in geringem Maf3e mit Wohnungsabgéngen zu rechnen. Aufgrund von
Abbruch oder Umnutzung ist bis 2035 bei Zugrundelegung der bisherigen Abbruchquoten von etwa
0,1 % im Jahr eine GrolRenordnung von bis zu 200 Wohnungen realistisch.

Auf den Gesamtzeitraum bezogen wiirde demnach die Leerstandsquote bis 2035 um etwa 4 Prozent-
punkte ansteigen. Angesichts des Wohnungspotenzials in noch unsanierten Bestidnden sowie der Nach-
frage nach neuen Ein- und Zweifamilienhdusern ware rein quantitativ ein Neubau im Geschosswoh-
nungsbau demnach nicht erforderlich. Aus qualitativer Sicht ist hingegen auch zuktinftig von Neubau-
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mafinahmen auszugehen,um auf diese Weise besondere, am Wohnungsmarkt nicht ausreichend vor-
handene Wohnformen zu schaffen. Hierzu zéhlen beispielsweise:

 Schaffung moderner und starker nachgefragter Grundrisse,

* barrierefreie Wohnungen insbesondere fiir Senioren, die sich im Bestand nicht schaffen lassen,

* energetisch optimierte Bauten oder

* Nischensegmente wie zum Beispiel Mehr- Generationen-Wohnen oder Wohnprojekte.

Die GroRBenordnung der qualitativen Zusatznachfrage hangt von einer Reihe nicht exakt berechenbarer
Faktoren ab, wie den Qualitdten des vorhandenen Bestandes, der GréRe des Leerstandes, den Ein-
kommen der Haushalte oder dem Anteil anspruchsvoller und kommunikativer Haushalte als den we-
sentlichen Trendsettern fur neue Wohnformen. Um diese Gré3enordnung abzubilden, hat Timourou ein
Schatzverfahren entwickelt. Dies basiert auf anteiligen Umzugsquoten, da Umziige innerhalb einer
Stadt zu einem groRen Teil wohnungsmarktbedingt sind, das heif3t, Anlass fur einen Umzug ist die
Suche nach einer gréf3eren, kleineren, gunstigeren oder besseren Wohnung. Im Fall von Apolda wird
angenommen, dass fast 1,5 % der jahrlichen Umzige im Mehrfamilienhausbereich Wohnungen zusatz-
lich nachfragen, die neuen qualitativen Anforderungen entsprechen.

Im Ergebnis kann fur Apolda von einer qualitativen Zusatznachfrage in den Jahren von 2020 bis 2035
von ungefahr 12 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern pro Jahr bzw. insgesamt rd. 200 Wohnungen
ausgegangen werden. Diese Nachfrage bleibt im Zeitverlauf relativ konstant.

Neubauten kénnten zwar im Sinne eines Verdrangungswettbewerbs Leerstand an anderer Stelle erzeu-
gen, gleichzeitig besteht aber die Chance, durch Neubau den Wohnstandort Apolda attraktiver zu ma-
chen und damit mehr Zuzug zu generieren und die Leerstande sogar zu reduzieren. Ohne zusatzlichen
Zuzug kodnnte der Leerstand 2035 auf rd. 2.350 Wohnungen steigen. Die Frage der Leerstandsentwick-
lung und inshesondere der Leerstandsverteilung wird damit zunehmend eine qualitative Frage von Woh-
nungsausstattung und Wohnlage.“

Fir das Jahr 2035 wird damit folgender Bedarf prognostiziert:

Hauptvariante 241 Wohnungen fir Ein- und Zweifamilienh&user
Angebotsstrategie 287 Wohnungen fiir Ein- und Zweifamilienhauser
Qualitative Zusatznachfrage im Geschosswohnungsbau: rd. 200 Wohnungen

2.6.3. ERMITTLUNG FLACHENBEDARF (ERGEBNIS FUR DEN FLACHENNUTZUNGS-
PLAN)

Geht man von der Bedeutung der Kreisstadt als Mittelzentrum mit Bedeutung fur die umgebende Region
aus, so wird kiinftig ein Flachenbedarf generell zu erwarten sein.

Dabei stellt die Hauptvariante das planerische Minimum dar. Das Ziel der Stadt ist aber eine positivere
Entwicklung und aus diesem Grund wird eine Angebotsstrategie verfolgt - deren Realisierbarkeit das
Grundstiicksmarktgeschehen der letzten Jahre bestétigt. Entsprechend soll auf die dafir erforderliche
Wohnbauflache planerisch abgestellt werden.

Flachenbedarf fir Ein- und Zweifamilienhduser

Unter der dargelegten Annahme, dass sich in Apolda nach dem Ziel der Angebotsstrategie in den Jah-
ren bis 2035 die Bautatigkeit in einer Gré3enordnung von 287 Ein- und Zweifamilienhduser angenom-
men wird, ist der hierflr erforderliche Flachenbedarf zu ermitteln.

Im Stadtgebiet sind fir Ein- und Zweifamilienhduser noch 45 Potentiale als Baullicken vorhanden.

Ein weiterer Bedarf besteht somit fir 242 WE in Ein — und Zweifamilienhausern.

Fir Geschollwohnungsbau und Sonderwohnformen ist durch die qualitative Zusatznachfrage von ei-
nem Bedarf von rd. 200 Wohnungen auszugehen. Fur Geschosswohnungsbau ist im Stadtgebiet ein
Potential von 205 Bauliicken gegeben, so dass fiir diesen nicht zusatzlich Flachen ausgewiesen wer-
den.
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Pro Wohneinheit (Einfamilienhaus) wird von einer anrechenbaren FlachengréRe von ca. 750 m2 ausge-
gangen. Dies wird einerseits durch die verdichtete Bebauung in der Stadt und der grof3eren Flachenin-
anspruchnahme in den alten Ortskernen untereinander ausgeglichen.

Da insbesondere in den alten Ortskernen und in den Randlagen die Struktur der Grundstlicke oder
Gehofte eher den dorflichen Grof3en als der stadtischen Kleinteiligkeit entspricht, ist die angenommene
Flache von 750 m2 nicht zu hoch veranschlagt.

Weiterhin kann angenommen werden, dass bei einer Neubebauung Baugrundstiicke mit notwendiger
ErschlieBung eine Flache von ca. 750 m2 (GrundstiicksgréRe — 66,6% - entspricht 500 m2; Erschlief3ung
und Kompensation — 33,3%) bendtigen.

Fir den nicht innerhalb der Potentiale umzusetzenden Bedarf von 242 WE fir Ein- und Zweifamilien-
hauser wird folgende Flache benétigt:

242 WE x 750 m2 = 181.500 m? = 18,15 ha

FLACHENBEDARF

Der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der nicht innerhalb der Potentiale abgedeckt werden kann, be-
tragt entsprechend Ermittlung 242 WE fur Einfamilienwohnhauser.

Ermittelter Gesamtwohnbauflachenbedarf: 18,15 ha

Um dem ermittelten Bedarf auch weiterhin gerecht zu werden und die vorhandenen Bewohner in der
Stadt mit ihren Ortsteilen zu halten bzw. Zuzug zu generieren, ist insbesondere die Wohnform des Ein-
familienhauses weiterhin anzubieten.

Dafir stehen nur noch in geringem Mal3e vorhandenen Baullicken in den Ortsteilen zur Verfigung.

Nach den Vorgaben des Regionalplans Mittelthiringen sollen im Rahmen der Siedlungsentwicklung
bestehende Baugebiete ausgelastet sowie aufgrund ihrer Lage, Grof3e, Erschlie3ung und Vorbelastung
geeignete Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt werden, bevor im Aul3enbereich Neuauswei-
sungen erfolgen (G 2-3). Dies gestaltet sich oft schwierig, da sich die Flachen meist im privaten Eigen-
tum befinden und in der Praxis nicht fur eine Baulandausweisung bzw. Naubebauung zur Verfugung
stehen.

Unter Berucksichtigung der raumordnerischen Erfordernisse des Landesentwicklungsprogrammes
2025 zur Siedlungsentwicklung, die sich am gemeindebezogenen Bedarf orientieren soll, werden fol-
gende Bauflache zur langfristigen Erweiterung der Wohnbauflache bis 2035 neu ausgewiesen:

Folgende Bauflache werden zur langfristigen Erweiterung der Wohnbauflache bis 2035 neu ausgewie-
sen:

Lage Nr. Name Flache in ha | Bauflachenart Bemerkung
Apolda 1 ~Wohnprojekt Apolda, |0,45 ha Wohnbauflache | Abrundungsflache am westli-
Erfurter StralRe“ chen Ortsrand, Verbindungsfla-

che / Luckenschluss zwischen
Siedlungsgebieten an  der
HaupterschlieRungsstralRe.
Der Aufstellungsbeschluss fir
den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wurde am
05.09.2018 gefasst.

jetzige Nutzung:

Gartenflache
Apolda 2 .Revitalisierung RST- |[1,92 ha Wohnbauflache | Revitalisierungsflache in der
Gelande* ndrdlichen Innenstadt nahe

dem Bahnhof,

Der Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan wurde am
05.09.2018 gefasst.

jetzigen Nutzung:

Brachflache, ehemals gewerb-
lich genutzten Flache
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Apolda

LAn der Herressener
StralRe”

0,78 ha

Wohnbauflache

Erganzungsflache 0&stlich der
Herressener StralRe, sidwest-
lich des Friedensteiches an ei-
ner vorhandenen Stralie.

Der Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan wurde am
25.11.2020 gefasst.

jetzigen Nutzung:

Brachflache

Apolda

»+An der Max-Planck-
Stralte”

0,71 ha

Wohnbauflache

Abrundungsflache am westli-
chen Ortsrand an einer vorhan-
denen StraBe; Weiterfiihrung
eines vorhandenen Wohnstan-
dortes im Umfeld von Infrastruk-
tureinrichtungen

jetzige Nutzung:
landwirtschaftliche Nutzung

Apolda

»Sudlich der Schiering-
strafle”

0,78 ha

Wohnbauflache

Abrundung der westlichen Orts-
lage an einer vorhandenen
Stral3e;

jetzige Nutzung: Garten und
Wohnhaus mit Garten

Apolda

«

Westlich Kirschberg’

0,82 ha

Wohnbauflache

Abrundung der westlichen Orts-
lage an einer vorhandenen
StralRe;

jetzige Nutzung: Ackerflachen
und Wohnhaus mit Garten

Apolda

»Sudlich der Stobraer
Stralte”

1,39 ha

Wohnbauflache

Abrundung der 6stlichen Orts-
lage an einer vorhandenen
Stral3e,
Nutzung: Ackerflache, Brachfla-
che, Wohngebiet wird bereits
bebaut

Rodigs-
dorf

~Westlicher Ortsrand”

0,73 ha

Wohnbauflache

Abrundung der westlichen Orts-
lage

jetzige Nutzung:

Wiesenflache

OberroR3la

10

.Nordwestlicher Orts-
rand®

1,84 ha

Wohnbauflache

Abrundung / Ergénzung der
nordwestlichen Ortslage
jetzige Nutzunge:
Streuobstwiese und Ackerfla-
che

Oberrof3la

11

,Ostlicher Ortsrand*

0,25 ha

Wohnbauflache

Abrundung / Ergénzung der Ost-
lichen Ortslage

jetzige Nutzung:
Ortsrandeingrinung durch zwei
Strauchhecken

Utenbach

12

,Zwischen den Sied-
lungen®

0,65 ha

Wohnbauflache

Verbindungsflache  zwischen
zwei Siedlungen

jetzige Nutzunge: Ackerflache

Utenbach

13

»Sudostlicher Orts-
rand”

0,34 ha

Wohnbauflache

Abrundung / Ergénzung der
sudéstlichen Ortslage
jetzige Nutzunge: Ackerflache

Oberndorf

14

~Erweiterung
Wohngebiet am
Ostlichen Ortsrand

1,36 ha

Wohnbauflache

Erweiterung des vorhandenen
Wohngebietes am 9stlichen
Ortsrand / Abrundung

jetzige Nutzunge:

Ackerflache

Schoéten

15

,westlicher Ortsrand”

0,51 ha

Wohnbauflache

westliche Ortslage,
jetzige Nutzung:
Ackerflache

Nauen-
dorf

16

~Wohngebiet
Nauendorf*

1,48 ha

Wohnbauflache

Nachnutzung der Flache von
frheren Stallen einer Schwei-
nemastanlage am westlichen
Ortsrand als Wohnbauflache
(Konversionsflache)

jetzige Nutzung:

leerstehende Stallanlagen
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Zot- 17 ,nhordlicher Ortsrand*“ 0,33 ha Wohnbauflache Erganzung der nérdlichen Orts-
telstedt lage

jetzige Nutzungen:

Garten und Ackerflache

Apolda 18 »An der Erfurter 0,66 ha Gemischte Bau- | Verbindungsflache  zwischen
StraRe* (anteilige Fla- | flache (1,31 ha) |den Siedlungsgebieten an der
che fur Wohn- HaupterschlieBungsstraRe
nutzung) jetzige Nutzunge:
Ackerflache

Summe der Planflachen fur
Wohnnutzung: 15,00 ha
Tabelle 9: Ausweisung der langfristigen Erweiterung der Wohnbauflachen bis 2035

Mit der Ausweisung von ca. 15,00 ha fir weitere Wohnbauflachen bzw. dem Wohnen zur Verfligung
stehende Flachen innerhalb einer Gemischten Bauflache, wird der ermittelte Bedarf von ca. 18,15 ha
bis ins Jahr 2035 entsprochen. Damit wird das Ziel verfolgt, dem prognostizierten Bevdlkerungsverlust
der 1. GemBv in der Kreisstadt Apolda entgegenzusteuern. Die Kernstadt soll mit ca. 1/2 der neu aus-
gewiesenen Wohnbauflachen vorrangig entwickelt werden. Jedem Ortsteil soll zur Eigenentwicklung ein
geringes Kontingent an Wohnbauflachen zur Verfiigung gestellt werden.

2.6.4. BEGRUNDUNG - ALLGEMEINE BEDARFSERMITTLUNG WOHNBAUFLACHEN

Gemal Leitvorstellungen zur Siedlungsentwicklung (LEP 2025) soll die gewachsene, polyzentrische
Siedlungsstruktur Thiringens unter Beriicksichtigung der gesellschaftlichen und demografischen Ver-
anderungen weiterentwickelt werden. Die Kkleinteilige Siedlungsstruktur soll als pragender Bestandteil
Thiringens, deren Wahrung durch die MaRRstablichkeit von Siedlung und Freiraum bestimmt wird, er-
halten bleiben. Die Flachenneuinanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll weiterhin kon-
tinuierlich reduziert werden.
Drei Handlungsansatze bilden die Grundlage einer aktiven Steuerung der Flacheninanspruchnahme:

1. Konsequente Umsetzung des Handlungsprinzips ,Innen- vor AuRenentwicklung®

2. Konsequente Brachflachenentwicklung

3. Strategische Steuerung der Flachenentwicklung — von der Eigenentwicklung zur interkommu-

nal abgestimmten Flachenentwicklung

Berechnung entsprechend den Zielen des Regionalplanes

Entsprechend Regionalplan Mittelthtringen (RP-MT) wird die Stadt Apolda dem landlichen Raum zuge-
ordnet. Auf der Grundlage seiner vielgestaltigen Struktur sollen die spezifischen endogenen Potenziale
des Landlichen Raumes angepasst entwickelt und entsprechend den lokalen Gegebenheiten und Mog-
lichkeiten u.a. durch bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung (bei Beachtung der Tragfahigkeit und Ei-
genart landlicher Strukturen als begrenzenden Faktoren) genutzt werden (vgl. RP-MT, G 1-3).

Gemal dem Landesentwicklungsplan Thiringen wird der Stadt Apolda die zentral6rtliche Funktion ei-
nes Mittelzentrums zugeordnet (LEP / Kap. 2.2.9.-Z). In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funk-
tionen der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fur den jeweiligen Funktionsraum
konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Dazu zahlen insbesondere:

- Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktionen

- regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion

- Uberregionale Verkehrsknotenfunktion

- Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion

- Steuerungsfunktion

Die Mittel- und Grundzentren als Kristallisationspunkte der Entwicklungs- und Versorgungsaufgaben
sollen besonders im landlichen Raum gestarkt werden (RP-MT, G1-4). Mit der Funktion als Mittelzent-
rum verbindet sich fiir die Stadt Apolda zusétzlich die Aufgabe seine Potentiale als Standort angewand-
ter innovativer Entwicklungen, speziell auch in der Textilindustrie als Impulsgeber auszubauen (RP-MT,
G 1-15). Diese ubergeordnete Weichenstellung, wiirde zur erfolgreicher Umsetzung einen erhdhten Ar-
beitskraftebedarf an qualifizierten Facharbeitern bedingen und ggf. die Bereitstellung von stadtnahen
Reserve-Wohnbauflachen begriinden. Attraktive Wohnungen und Wohneigentumsbildung stellen wich-
tige Standortfaktoren fur das Finden und Halten von Fachkraften dar.
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Mit der grundséatzlichen Vorgabe, die Innenbereiche und Siedlungskerne zu entwickeln, wird das raum-
ordnerische Interesse verfolgt, dass sowohl fiir die Stadt selbst, als auch fir einen méglicherweise zu-
geordneten Verflechtungsbereich Funktionsverlust in den Siedlungs- und Versorgungskernen vermie-
den wird, da sich dieser i.d.R. negativ auf den Raum und die Bevdlkerung auswirkt (RP-Mittelthiringen
G 2-1).

Durch eine konkrete Bedarfsermittlung und Begriindung/Nachweisfuhrung besteht die Mdglichkeit, auf
eine nachhaltige Entwicklung des abschatzbaren Gesamt-Flachenbedarfes bis 2035 hinzuwirken.

Bestand und Potentiale:

Eine Neubebauung erfolgte in der Stadt Apolda durch Lickenschliel3ung, Abrundung oder Nachnutzung
von Abrissgrundstiicken und Ausweisung von Baugebieten. Die realisierten Bebauungen wurden teil-
weise von Ortsansassigen, aber auch von Zuziglern aus dem Umland fur Individualbauten zur Ansied-
lung genutzt.

Dennoch bendétigt die Stadt auch zukiinftig ein Flachenpotential, wo Wohnungsbau entstehen kann. Fur
den Zeitraum der momentanen Flachennutzungsplanung werden Erweiterungsflachen vorgesehen, die
0.9. Eigenbedarfsentwicklung abdecken sollen.

In den landlich gepragten Ortsteilen Giberwiegen die Hofstrukturen unterschiedlicher Auspragung. Bau-
luckenschlieBungen und Ortsabrundungen erfolgten mittels Einfamilienhausbebauung.

In allen Ortsteilen von Apolda findet man neben gut erhaltenen Hofanlagen auch eine unterschiedlich
groBe Anzahl an Neubauten. Diese wurden in Abrundungsbereichen, neuen Wohngebieten und als
BauluckenschlieBungen durchgefiihrt. Der Uberwiegende Teil wurde als Einfamilienhauser errichtet. Es
ist zu bewerten, dass die bauliche Erweiterung der Ortsteile durch Neubaugebiete bisher nur in sehr
zuruickhaltender Art und Weise erfolgte. So entstanden nach der Wiedervereinigung lediglich in Obern-
dorf, Rédigsdorf und Schéten neue Wohngebiete mit eine Gesamtbruttoflache von ca. 7 ha. In der Kern-
stadt Apolda konzentrierte sich die Neubautéigkeit im Wesentlichen im Stiden der Gemarkung (Plange-
biet Am Schotener Bache) und auf Flachen an der Schwabestral3e.

Potentialflachen sind im Bereich der Bebauungspléane zum Zeitpunkt der Aufnahmen nicht vorhanden.
Die erfassten Baullcken/ Leerstanden dokumentieren zwar im Allgemeinen, in welchem Umfang in-

nerdrtliche Reserven vorhanden sind, diese stehen jedoch in der Praxis groftenteils, aufgrund der pri-
vatrechtlichen Verhéltnisse nicht fir Baulandausweisungen bzw. Neubebauung zur Verfigung.

2.7. WIRTSCHAFT

2.7.1. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Landwirtschaft

Eine nachhaltige Landbewirtschaftung ist eine unverzichtbare Voraussetzung fur die Erhaltung der ge-
wachsenen Kulturlandschaft. Aus diesem Grund besitzt der langfristige Schutz der Existenz bestehen-
der landwirtschaftlicher Betriebe eine hohe Prioritét. Die Sicherung einer nachhaltigen Landbewirtschaf-
tung erfordert jedoch auch eine Anpassung der Nutzung an die dkologischen Gegebenheiten und Er-
fordernisse.

GroRe landwirtschaftliche Flachen sind im Studwesten des Plangebietes vor allem in den Ortsteilen
OberroBla, Radigsdorf und Oberndorf, in nordlicher Richtung in der Gemarkung Zottelstedt sowie im
sudostlichen Plangebiet vorhanden und unterliegen einer intensiven Bewirtschaftung. Gliedernde Ele-
mente, wie Hecken und Feldgehdlze sind nur teilweise vorhanden, die Ackerlandschaft ist somit z.T.
wenig strukturiert. Auch in den Ortsteiles Herressen-Sulzbach, Oberndorf und Schéten werden die um-
gebenden Flachen landwirtschaftlich genutzt. Hier sind die Ackerschlage auf Grund der topografischen
Gegebenheiten und FlieRgewasser kleiner und reicher strukturiert.

Die Flache fur Landwirtschaft nimmt mit ca. 3.184 ha ca. 68,8% der Gemarkung ein. Vor allem die
Flachen im Sidosten haben mit Ackerwertzahlen von 65 bis 70 eine sehr hohe Gite und sollten nicht
fur andere Nutzungen verplant werden. Hier decken sich die Anspriiche an eine durch den Menschen
geformte Kulturlandschaft mit den Interessen einer wirtschaftlichen Nutzung der Flachen.

Belastungen und Gefahrdungen des landwirtschaftlichen Ertragspotentials gehen naturgemaf vom Ein-
fluss der Witterung und der Erosion aus. Durch den Flachenentzug wirkt sich auch die Umsetzung von
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Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen negativ auf die Flachenverfiigbarkeit der Landwirtschaftsunterneh-
men aus.

Im FNP ist in Abwéagung mit dem Landschaftsplan diese wichtige Bedeutung der Landwirtschaft zu be-
rucksichtigen.

Gemal Angaben des Thuringer Landesamtes fur Statistik (Daten vom 31.12.2017) stellt sich die Ent-
wicklung der Landwirtschaftsflachen in dem Gebiet der Gemarkung Apolda wie folgt dar:

2000 3.502 ha
2004 3.463 ha
2010 3.451 ha
2015 3.422 ha
2016 3.421 ha
2017 3.184 ha.

Der Anteil der landwirtschaftlichen Flache ist vom Jahr 2015 bis 2017 um 237 ha gesunken, was anteil-
mafig ca. 7% ausmacht.

Innerhalb der Gemarkung der Gesamtstadt Apolda haben 14 Landwirtschaftsunternehmen ihren Be-
triebsitz und bewirtschaften nach Angabe des Thuringer Landesamtes fiir Statistik vom Jahre 2016 ca.
2.079 ha Flache.
Wichtige landwirtschaftliche Unternehmen, die Flachen im Plangebiet bearbeiten, deren Betriebssitz
sich jedoch auf3erhalb von Apolda befindet, sind:

- Agrar GmbH Kapellendorf / Am Burggraben 4, 99510 Kapellendorf

- Agrarproduktion Gro3romstedt GmbH & Co.KG/ Dorfstr. 1a, 99510 GroRromstedt

Eine besondere Bedeutung kommt den Feldwegen zu. Diese dienen nicht nur der landwirtschaftlichen
ErschlieBung der Flachen, sondern auch der touristischen Nutzung. Beide Nutzungen sind gegenseitig
zu tolerieren und nicht zu beeintrachtigen.

Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und/ oder dem Landwirtschaftsanpassungsge-
setz (LWANpG) sind im Plangebiet nicht anhéangig. Die Einleitung eines solchen Verfahres ist in abseh-
barer Zeit nicht beabsichtigt.

Forstwirtschaft

Traditionsgemal’ ist eine Ackerbaulandschaft, wie die im Thiringer Becken oder auf der lim-Saale-
Platte, arm an Waldflachen. Die besonders guten Boden und deren intensive Bewirtschaftung sind die
Ursache dafiir. Im Plangebiet existieren ca. 126 ha Waldflachen (gemaR Thiringer Landesamt f. Statistik/
Stand 31.12.2017). Damit nimmt der Waldanteil nur den sehr geringen Anteil von 2,72% der Gesamtfla-
che des Planungsterritoriums ein und kann als ausgessprochen waldarm bezeichnet werden. Die Forst-
wirtschaft besitzt als Wirtschaftsfaktor und Erwerbsgrundlage keine Bedeutung.

GrolRere nordliche Waldflachen existieren zur Eingrenzung der Deponieflache Kiichelgrube sowie ent-
lang des Utenbaches ndrdlich der Ortslage Utenbach. Die Waldflachen im Siiden des Plangebietes
konzentrieren sich um die Ortslage Schéten sowie im Bereich der Herressener Promenade und dienen
im Wesentlichen als Erholungsflachen, aber auch das Industrie- und Gewerbegebiet an der B 87 weist
am oOstlichen Rand eine junge Waldflache als Eingriinung auf.

Vereinzelt findet man sehr kleine Waldparzellen zwischen den landwirtschaftlich genutzten Flachen
bzw. entlang der Fluss- und Bachlaufe, wie z.B. am Angergraben, Steingraben und der Grol3en Leite
(Ilmlauf bei Oberrof3la).

Die Verwaltung und Pflege der Forstbestdnde des Planungsraums erfolgt tGber den Thuringer Forst-
amtsbereich Bad Berka mit Sitz in dieser Stadt.
Fir die Waldstiicke im Plangebiet kdnnen folgende Nutzungen zugeordnet werden:

- Erholungsnutzung

- Schutzfunktion

- 6kologische Nutzung.

2.7.2. INDUSTRIE, GEWERBE/ HANDWERK, DIENSTLEISTUNG / HANDEL

Industrie, Handwerk und Gewerbe
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Als traditioneller Erwerbszweig war in Apolda die Textilindustrie beheimatet und bildete in der Vergan-
genheit die Voraussetzung fur die Entwicklung der Stadt zu einem bedeutenden Wirtschaftsstandort fir
Industrie und Handel im Mittelthtringer Raum. Bis zum Jahre 1989 arbeiteten in Thiringens grof3tem
Strick- und Wirkwarenbetrieb in Apolda mehr als 3.000 Arbeitskréafte.

Mit der Textilindustrie etablierten sich begleitende Industriezweige, wie Féarbereien, chemische Werke
und Textilmaschinenbau in der Stadt. In spéteren Jahren siedelten sich weitere Branchen, z.B. der all-
gemeine Maschinenbau sowie Spezialbetriebe wie das Feuerléschgeratewerk an.

Die politische Wende und die Einfiihrung der Marktwirtschaft bedeuteten fir viele Betriebe, so auch fir
das Thiringer Obertrikotagenkombinat Apolda einen gravierenden Nachfrageriickgang und damit Inso-
venz oder eine drastische Reduzierung der Arbeitskrafte. Die traditionelle Textilindustrie von Apolda mit
der Herstellung, Veredelung und Verarbeitung von Textilien und Textilware existiert heute nur noch in
Form von Unternehmen mit Spezial- und Designerprodukten wie z.B. die Strickchic GmbH und das
Strickatelier Landgraf.

Der Arbeitsplatzabbau nach dem Ende der DDR konnte durch die Ausweisung/ Erweiterung des ,In-
dustrie- und Gewerbeparkes B 87“ sowie durch die Ansiedlung neuer Unternehmen mit einem Brachen-
mix aus den Bereichen Metallbe- und Verarbeitung, Nahrungsmittel und Kunststoffbe- und Verarbei-
tung, optische Mikrostrukturen, Solar- und Umwelttechnik, Logistikfirmen sowie Textilrecycling und dem
Bau- und Ausbaugewerbe teilweise aufgefangen werden. Die Struktur der Unternehmen wird durch
klein- und mittelstandische Firmen gepragt.

Um die regionale Zusammenarbeit der Unternehmen zu starken und Synergieeffekte zu erzeugen, ent-
stand die Impulsregion Erfurt, Weimar, Jena und Weimarer Land. Ziel ist es im deutschen sowie euro-
paischen Mal3stab als Region starker wahrgenommen zu werden.

Diese Zielstellung liegt auch dem Wirtschaftsentwicklungskonzept: Masterplan Weimar/Weimarer Land
aus dem Jahre 2006 zugrunde.

In Zusammenarbeit der Verantwortlichen der Stadt mit den regionalen Unternehmen und Betrieben er-
folgte im Jahre 1992 die Grindung der ,Wirtschaftsférder-Vereinigung Apolda-Weimarer Land e. V.,
welche sich seitdem aktiv fur die Uberregionale Einbettung sowie fur die Starkung von Apolda als Wirt-
schaftsstandort einsetzt.

Mehrere Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen sind auf3erdem im Ortsteil Oberrrof3la ansassig,
wahrend die Ubrigen Ortsteile im Plangebiet eine eher landliche Struktur aufweisen und nur vereinzelt
Standorte fur kleine Handwerksfirmen etc. darstellen.

Eine weitere gewerbliche Bauflachen existiert als Kleinstandort im Ortsteil Schéten.

Gewerbliche Flachenentwicklung

Die ersten grofReren Manufakturen und die sich daraus entwickelnden Fabriken siedelten auf Flachen
nahe dem Stadtzentrum. Mit der explosionsartigen Ausdehnung der Stadt in der Griinderzeit entstanden
die fur Apolda typischen Mischgebiete, denn 90% aller historischen Bauvorhaben wurden als Wohnge-
baude mit rickwartigem Produktionsgebaude errichtet. Diese Mischgebietsflachen nehmen auch aktuell
noch eine Vielzahl von kleinen Handwerks-, Produktions- und nicht stérenden Gewerbebetrieben auf.

Noch vor der Jahrhundertwende erreichte die Bautatigkeit im Norden, aber noch diesseits der Bahnlinie,
ihren Ho6hepunkt in der Errichtung gré3erer Fabriken der Maschinenbaubranche, wie auch der Leder-
verarbeitung. Zu Beginn des 19. Jahrhunderts expandierte die Stadt erstmals tber die Bahnlinie hinaus.
Es entwickelten sich dort neben den typischen Mischbauflachen auch reine gewerbliche Bauflachen mit
sehr geringer Durchmischung. Diese Bauflachen bildeten die Grundlage fur die sich im Norden und
Nordosten ausbildenden Gewerbeflachen (Heusdorf, Auenstral3e, Buttstadter StraRe)

Auch in der Zeit nach dem 2. Weltkrieg hat dieser Standort fur die Expansion der gewerblichen Wirt-
schaft die glinstigsten Bedingungen geboten, so dass die Gewerbeflachen im Norden der Stadt ihr kom-
paktes Aussehen bekamen und grof¥flachig durch den Standort ,Weimarer Berg“ erweitert wurden.

Die nachfolgend aufgefiihrten vorhandene Gewerbeflachen sind aktuell gut vermarktet und besitzen
nur noch z.T. Restflachenpotentiale:

- Der ,Industrie- und Gewerbepark B 87“ zwischen Rddigsdorf und Oberrof3la mit den Erweite-
rungen von 2004 und 2008 rangiert als wichtiger Standort in der Wirtschaftsregion Weimar
/Weimarer Land (Nettoflache 90 ha)
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- Ander B 87 befindet sich das 1967/74 gegrindete und inzwischen erweiterte Gewerbezentrum
Weimarer Berg

- Im Osten von Apolda an der Landesstraf3e L 1060 wurde zu Beginn des 19. Jhd. das Gewer-
begebiet Heusdorf entwickelt und in den Folgezeiten entlang der Buttstadter StraRe in Richtung
Norden — Weimarer Berg weiterentwickelt.

- Unternehmen der Chemieindustrie sind mehrheitlich am Standort des Industriegebietes an der
Utenbacher StralBe — L 1059 angesiedelt.

- Am Brauereistandort, nahe dem Stadtzentrum von Apolda gelegen, ist zugunsten der Produk-
tionsmodernisierung und des Emissionsschutzes eine bauliche Erweiterung erfolgt.

- Eine ausgewiesene kleine Gewerbeflache, die sich in der Innenstadt befindet, stellt der Standort
um die ehemalige Lederwarenfabrik dar. Hier bestehen keine Reserveflachen mehr.

Daruber hinaus befinden sich im gesamten Gebiet der Kernstadt industrielle Alt-Standorte, die teilweise
noch in Nutzung sind. Speziell entlang der Jenaer Stral3e ist innerértlich eine Konzentration von Hand-
werks- und Gewerbeunternehmen zu verzeichnen.

Dienstleistungen

In modernen Gesellschaften verschieben sich Beschéaftigung und Wertschépfung zunehmend vom Pro-
duktions- zum Dienstleistungssektor. Auch in Apolda stellt der Dienstleistungssektor mit einem Anteil
von 66 % seit Jahren das grof3te Arbeitsplatzangebot dar. Der Bereich der 6ffentlichen und privaten
Dienstleistungen, wie z.B. Gesundheits- und Sozialwesen sowie kommunalen Verwaltung besitzt der-
zeit weitaus gréRere Bedeutung, als der Bereich der privaten Dienstleistungen (z.B. Friseur, Transport-
dienstleistungen, bezahlte Hauswirtschaftsarbeit, Rechtsberatung) sowie der Unternehmerdienstleis-
tungen.

Arbeitsmarktforschungen gehen allgemein von einem weiteren Anstieg der Beschéftigungszahlen im
tertigaren Wirtschaftssektor; speziell im Bereich der Dienstleistungen im privaten sowie unternehmeri-
schen Sektor aus. Hier bestehen zukiinftig auch fur Apolda Entwicklungspotentiale.

Handel
(Der folgende Abschnitt des FNP zum Thema Handel bezieht sich auf die Aussagen des ,Einzelhandels- und Zentrenentwick-
lungskonzeptes“der GMA vom Jahre 2017.)

Entsprechend der Funktion Apoldas als Mittelzentrum und Hauptort ist festzustellen, dass die Kernstadt
Apolda mit ca. 93% der Einzelnhandelsbetriebe sowie mit etwa 86 % der gesamtstéadischen Verkaufs-
flachen eindeutig den Verkaufsflachenschwerpunkt gegenliber den dezentralen peripheren Lagen und
Ortsteilen darstellt (Stand 2017).

In der Innenstadt von Apolda befinden sich die Hauptgeschéaftsbereiche des Einzelhandels:
- am Markt,
- in der Schleiergasse/ Goldgasse,
- in der Bachstralie,
- am Brauhof,
- in der Schleiergasse,
- am Alexander-Puschkin-Platz,
- am Brickenborn
- in der BahnhofstraRe und
- der GoerdelerstralRe.

Im Gesamtgeflige der Kernstadt Apolda nimmt damit die Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich
qualitativ einen wichtigen Stellenwert ein, da hier ca. 56% aller Einzelhandelsbetriebe der Stadt mit ca
36% Verkaufsflachenanteil verortet sind. Das Einzelhandelsangebot umfaf3t schwerpunktm&Rig den
mittel- kurzfristigen Bedarf.

In der Innenstadt stellt weiterhin das ,Kaufland“ SB-Warenhaus in der Bernhard-Prager-Gasse einen
herausragenden Verkaufsmagneten mit breigefachertem Sortimentsangebot auf einer Verkaufsflache
von 1.850 m2 dar und bildet so einen wichtigen Baustein zur Stéarkung der Nahversorgungsfunktion in
der Stadtmitte.

Die Nahversorgungszentren aul3erhalb der Innenstadt befinden sich:
- Glockenhofcenter (Versorgungsfunktion Grof3plattenbausiedlung Apolda-Nord)
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- An der Goethebriicke und Buttstadter Straf3e (Versorgungsfunktion fur die nordwestlichen und
nordostlichen Wohngebiete)

- An der Utenbacher Strafle und Robert-Koch-Stral3e (Versorgungsfunktion fur die dstlichen
Wohngebiete)

- Erfurter Stra3e (Versorgungsfunktion fir die westlichen Wohngebiete)

Dezentrale Einzelhandelsstandorte an der Peripherie der Stadt sind:
- Ortseingang bei Schoten (Jenaer Stral3e) ein Baumarkt sowie
- am ,Weimarer Berg"“ ein Standortverbund von Nachversorgungszentrum und Fachmarkten.

Im weiteren Stadtgebiet existieren dartiber hinaus einige Standorte des Lebensmitteleinzelhandels (u.a.
Lebensmitteldiscounter) bzw. unterschiedliche Branchen des mittel- und langfristigen Bedarfs (u.a. Ki-
chencenter, Baumarkt).

Versorgungssituation Lebensmitteleinzelhandel

Die Analyse des Einzelhandelsbestandes im Lebensmittelbereich in Apolda zeigt nach den Erfassungen
im Einzelhandels- und Zentrenentwicklungskonzeptes durch die GMA eine Verkaufsflachenausstattung
je 1.000 Einwohner mit 551 m2 je 1.000 Einwohner. Damit ist ein leicht unterdurchschnittlicher Wert
festzustellen (bei Mittelzentren mit 20.000 — 30.000 Personen durchschnittlich ca. 592 m2 je 1.000 Ein-
wohner).

Ein Grund ist darin zu sehen, dass die Apoldaer Lebensmittelmarkte nur z.T. marktgangige Verkaufs-
flachengrofRen, d.h. groRer als 800 m2 VK aufweisen. Zusatzlich weist die drtliche Verteilung der Nah-
versorgungseinrichtungen fir die Wohngebiete im sidlichen, éstlichen und stdwestlichen Staatsrand-
gebiet aktuell Standortdefizite auf. Hier besteht Planungsbedarf hinsichtlich der FNP-Gestaltung.

Allgemeines Angebot im kurz- und mittelfristigen Bedarfssektor

Die rechnerische Durchschnittsgro3e der Einzelhandlesbetriebe in Apolda erreicht nach Recherchen
der GMA einen Wert von von ca. 194 m2 und liegt somit unterhalb des Bundesdurchschnitts von ca.
250 m2. Das Flachendefizit ist gréRtenteils auf die spezielle, historisch bedingte kleinteilige Baustruktur
zurlickzuftihren.

Insgesamt ist fir Apolda eine relativ ausgewogene und breit gefachertes Angebotspalette im kurz- und
mittelfristigen Bedarfssektor zu verzeichnen. Deutliche Defizite bestehen jedoch in den Warengruppen
Blumen / zoolog. Bedarf, Biicher / Schreib- und Spielwaren sowie Hausrat / Einrichtung. Hier sind le-
diglich tberwiegend kleinflachige Anbieter ansassig. Im Rahmen des FNP ware nur die Warengruppe
Einrichtung relevant, da diese Verkaufseinrichtung aufgrund des groRen Flachenbedarf mit einer bau-
leitplanerischen Einordnung nach BauGB vorzubereiten sind.

Kaufkraftpotential Stadt und Einzugsbereich

Laut ,Einzelhandels- und Zentrenentwicklungskonzept fiir die Stadt Apolda“ ibernimmt Apolda wichtige
Versorgungsfunktionen fir die Kernstadt und umliegende Ortsteile sowie fir einen Gesamteinzugsbe-
reich aus dem umgebenden landlichen Raum von ca. 48.844 Personen.

Die Bedeutung der zentralen Versogungsfunktion der Stadt Apolda fir das landliche Umfeld laRt sich
aus dem Anteil der Personen, die aus dem Uberdrtlichen Marktgebiet stammen bzw. touristisch in der
Stadt weilen, deutlich ableiten. Das Umland nimmt gegeniber der Einwohnerzahl Apoldas den bedeu-
tenden Anteil von 55% ein.

Desweiteren wurde von der GMA ermittel: ... Apolda verfigt im Bundesvergleich tber einen Kaufkraf-
tindex in der Zone |, dem Gebiet der Gesamtstadt, von ca. 85,5 (Bundesdurchschnitt = 100). In der Zone
Il des Markgebietes, dem landlichen Einzugsbereich, liegt die Spannweite der Kaufkraftkoeffizienten
zwischen 77,4 und 94,9."

Bei Zugrundelegung der aktuellen Einwohnerwerte und des Kaufkraftniveaus errechnet sich fur Apolda
ein absolutes einzelhandelsrelevantes Kaufkraftvolumen von rd. 102,7 Mio. € / pro Jahr. Insgesamt ist
im Marktgebiet von Apolda (Zonen | Gesamtstadt + Zone Il Einzugsbereich) ein Kaufkraftpotenzial von
ca. 223,7 Mio. € pro Jahr vorhanden.

Bedingt durch die N&he der Oberzentren Erfurt und Jena sowie des Mittelzentrums mit Teilfunktionen
eines Oberzentrums Weimar ist zu verzeichnen, dass der Einzelhandel von Apolda derzeit nur ca. 65%
der vorhandenen Kaufkraft der Wohnbevélkerung von Apolda bindet, wahrend 35% an andere Einkauf-
orte abflieft.
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So befinden sich bereits im Umfeld der Stadt Apolda leistungsstrake Einzelhandelsunternehmen. In ca.
7 km Entfernung sudlich der Stadt Apolda an der B 7 ist mit dem ,Globus® bei Isserstedt, eine groR3fla-
chige Verkaufseinrichtung mit breitem Sortimentangebot vorhanden. Ebenfalls nur ca. 10 km entfernt
liegt in Weimar-Su3enborn das Einkaufszentrum ,Real“ mit einem gleichgelagerten Sortiment.

Je nachdem wie das Verhaltnis von Kaufkraft zur Warennachfrage in einem bestimmten Teilgebiet ist,
ergibt sich eine Zentralitatskennziffer, deren Wert grof3er oder kleiner als 100 ist.

Die Zentralitatskennziffer lag fir Apolda im Jahre 2016 bei einem Wert von 106, d.h. es existierten per
Saldo — Kaufkraftzufliisse in die Stadt Apolda. Jedoch ist zu bilanzieren, dass sich der Wert fur die
Zentralitat zwischen 2016 und 2012 um etwa 6% verschlechtert hat.

Diese Kaufkraftzuflisse (Umsatz-Kaufkraft-Realtion als Vergleichswert mit anderen Mittelzentren glei-
cher Grél3e) resultieren in Apolda Gberdurchschnittlich aus den Branchen Nahrungs- und Genuf3mittel,
Gesundheit und Korperpflege, wahrend die Zentralitatswerte der Warengruppen Bekleidung Schuhe,
Sport, Uhren, Schmuck sowie Bau- und Gartenbedarf unterhalb des bundesdeutschen Durchschnitts
liegen. Damit wird Apolda seiner mittelzentralen Versorgungsfunktion in diesem Angebotssektor - It.
GMA-Konzept - nur eingeschrankt gerecht.

Unter zusétzlicher Berlcksichtigung des ermittelten positiven Kaufkraftzuflusses fur Apolda, vor allem
aus dem teilweise dunn besiedelten nordlichen Umland, wird deutlich, dass hier fir die zuklinftige Wei-
terentwicklung der unterdurchschnittlich vertretenen Branchenstruktur sowie zur Erweiterung der Fl&-
chenausstattung noch gewisse Entwicklungsoptionen vorhanden sind.

Im Apoldaer Einzugsgebiet kann unter Verwendung der Bewertungskriterien im Jahr 2025 mit einem
Kaufkraftvolumen von ca. 215,1 Mio. € gerechnet werden. Dies entspricht fir das im Jahr 2016 er-
wartete Kaufkraftvolumen einem nominalen Ruckgang um ca. 8,6 Mio. € (ca. 4 %), d.h. von 223,7 Mio. €
auf 215,1 Mio. €. Aufgrund bestehender Unscharferelationen bei der Bewertung der Bevélkerungsent-
wicklung sowie aktueller Tendenzen des Konsumverhaltens bezlglich Onelinehandel etc., kénnen je-
doch auch gréRere Abweichungen auftreten.

Planung Handel

Das erarbeitete Einzelhandelskonzept der GMA dient als Grundlage zur Beurteilung von Erweiterungs-
und Ansiedlungsvorhaben sowie zur Formulierung von Standortprioritaten. Es bildet die Basis fir den
folgenden Abschnitt.

Fur die Planungsregion Mittelthiringen weist der Landesentwicklungsplan die Stadt Apolda als Mittel-
zentrum innerhalb eines landlichen Raumes aus. In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen
der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fur den jeweiligen Funktionsraum kon-
zentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Neben administrativen Einrichtungen spielen die
regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktionen ein wesentliche Rolle.

Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung sollte fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung die
wohnortnahe Versorgung v.a. mit Lebensmitteln in Apolda weiterhin mdglichst flachendeckend gesi-
chert und zielgerichtet weiterentwickelt werden. Im ,Einzelhandels- und Zentrenentwicklungskonzept fur
die Stadt Apolda“ wurden folgende stadtebauliche Zielstellungen entwickelt:

- Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Apolda durch Erhalt und Ausbau
des Einzelhandels in Branchen mit Handlungsbedarf und Schaffung von Investitionssicherheit
durch verbindliche Bauleitplanung

- Schutz und Starkung der Innenstadt als dominierende Einkaufslage,

- Sicherung und ggf. Weiterentwicklung der wohnortnahen Versorgung mit Angeboten des kurz-
fristigen Bedarfs mit der Sicherung und dem Ausbau von Nahversorgungsstandorten

- Umstrukturierung von Altgewerbestandorten zu Einzelhandelseinrichtungen

Mit einer empfohlenen Entwicklung der folgenden Standorte kann den derzeitigen quantitativen und
qualitativen Angebotsdefiziten entgegengewirkt und ggf. abflieRende Kaufkraft in Apolda gebunden wer-
den:
- Qualifizierung und Verbesserung der Lebensmittelangebote im Glockenhofcenter durch Wie-
derbelebung
- SchlieBung von Versorgungsliicken in der Nahversorgung durch einen neuen Standort, ggf.
einen Supermarkt mit Fachmarkten an der Adolf-Aber-StraRe (Etablierung eines zukuinftigen
Sonderstandortes)
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Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt ist fir die Grundversorgung inshesondere im Bereich der
Nahrungs- und Genussmittel gut aufgestellt.

Bei der Bewertung des Angebotsspektrums sind geringflgige Defizite im Bereich Blumen, zoologischer
Bedarf, Schreibwaren, Biicher, Spielwaren zu verzeichnen. Hier existieren gewisse Entwicklungspoten-
tiale, jedoch besteht kein akuter Handlungsbedarf.

Einen Versorgungsmangel weist die Stadt bei Fachmarkten im Bereich: Einrichtungen/ Modbel auf. Fir
einen gréBeren Mdbelmarkt mit spezifischem Sortiment missen die benachbarten Oberzentren Jena
oder Erfurt bzw. Weimar — Ortsteil StiRenborn aufgesucht werden. Aufgrund der Néhe dieser Zentren
wird dieses Defizit im FNP nicht als Problem angesehen. Grundsatzlich ware - aus Sicht der FNP-Pla-
nung - von der zusatzlichen Schaffung flachenintensiver, konkurrierender GroRfachmarkte in der Bran-
che Einrichtungen/ Mébel abzuraten bzw. wird eine intensive Hinterfragung der Detailbedingungen/ Gut-
achten fir notwendig erachtet.

,unter stadtebaulichen Gesichtspunkten (Biindelung von Angeboten und Verkehrsstromen) ist —ergén-
zend zum Hauptzentrum, den Nahversorgungszentren und -standorten — die Konzentration von nicht
zentrenrelevanten Betrieben (groR3flachig und nicht gro3flachig) aus gutachterlicher Sicht zu empfehlen.
Zusétzlich zu den zentralen Versorgungsbereichen kdnnen daher Sonderstandorte fur gro3flachigen,

nicht zentrenrelevanten Einzelhandel ausgewiesen werden.“ (Zitat ,Einzelhandels- und Zentrenentwicklungskon-
zept)

Seitens der Stadt werden derzeit vielféltige Aktivitaten unternommen bzw. unterstitzt, um bestehende
Nahversorgungspotentiale, wie z.B. das Glockenhofcenter zu reaktivieren und bestehende territoriale
Versorgungslicken auszugleichen.

Im FNP-Entwurf wurde der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept empfohlene Standort fir eine Son-
derflache Handel in der Adolf-Aber-Stra3e zur langfristigen Umsetzung berticksichtigt.

2.7.3. TOURISMUS

Im Regionalplan Mittelthiringen erlangte die Stadt Apolda aufgrund ihrer spezifischen Funktion im Na-
tur- und Aktivtourismus in Verbindung mit der Funktion des Kultur- und Bildungstourismus die Einstu-
fung als Regional bedeutsamer Tourismusort (RP-MT/ Z 4-9).

Weiterhin zahlt das ,limtal“ im Regionalplan zu den Vorbehaltsgebieten Tourismus und Erholung, wo
einer natur- und landschaftsgebundenen Erholung sowie einer infrastrukturell gepréagten Freizeitgestal-
tung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beige-
messen werden soll (RP-MT/ G 4-21).

Die Lage Apoldas in unmittelbarer Nahe der touristisch bedeutsamen Thuringer Stadtekette sowie in-
nerhalb des landschaftlich schénen limtales macht sie zu einem hervorragenden und auch erganzenden
Anlaufpunkt fur eine groRe Anzahl freizeitsportlicher, geschichtshistorischer oder kultureller Unterneh-
mungen sowie fir Ausfliige in die Region. Die Tourist-Information im Zentrum der Stadt am Markt gele-
gen, ist dabei Ansprechpartner fur die Vermittlung von Quartieren, die Planung von Ausflugsprogram-
men bis hin zur Organisation von gefiihrten Stadtrundgdngen und Wanderungen.

Unter den vielen 6rtlichen Sehenswirdigkeiten nehmen das GlockenStadtMuseum Apolda, das Kunst-
haus Avantgard, der Egon-Eiermannbau sowie die im Zuge der Landesgartenschau Apolda 2017 at-
traktiv und kreativ gestalteten innerstadtischen Griin- und Freiflachenareale, einen Uberregional wichti-
gen Stellenwert ein.

Wirtschaftliche und touristische Impulse erhélt die Stadt durch den limtal- Fernradweg, der das Plange-
biet in den Ortsteilen Oberrof3la und Zottelstedt tangiert sowie die zahlreichen Wanderwege. Zu den
Freizeiterlebnissen in Apolda zahlen dartiber hinaus eine Vielzahl von Stadt- und Ortsteilfesten und eine
breite Palette von Kulturveranstaltungen und Sportangeboten (siehe Kap. 3.4). Hotels, Pensionen und
Ferienwohnungen bieten Kurzzeitreisenden und Radtouristen entsprechende Ubernachtungsmaoglich-
keiten.

Folgende Infrastrukturelemente vernetzen die verschiedenen benachbarten Tourismusgebiete und be-
sitzen dadurch Uberregionale Bedeutung:
- Wanderwege: Lutherwanderweg (von Erfurt Gber Oberndorf, Herressen-Sulzbach, Schéten,
Apolda, Richtung Jena)
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- Radwege (radtouristisches Landesnetz): limtal- Radweg (von Allzunah bis GroBheringen — mit
Anbindung an den Saale-Radweg; gebietsrelevant bei Zottelstedt und Oberrof3la)

Von drtlicher Bedeutung sind die gut ausgebauten und teilweise neu angelegten Wanderwege vor allem
im Suden und Westen des Plangebietes:

- Wanderwege: Ringpromenade und Ringwanderweg (um die Kernstadt Apolda)

- Radwege: Napoleon-Radweg (Schéten, Apolda und Nauendorf)

Die Stadt Apolda ist neben Erfurt, Gera, Gotha, Jena und Weimar Mitglied des seit 1994 existierenden
Vereins ,Stadtetourismus in Thiringen e. V.“ und in diesem Kontext Teil der Thirringer Tourismusland-
schaft.

Die Anzahl der Ankiinfte in Apolda verstetigte sich bis 2014 auf ca. 27.800 Besuchern pro Jahr, ist 2015/
2016 auf rd. 25.300 wieder leicht zuriickgegangen und stieg im Jahr 2017 auf 25.411 Ankinfte. Im
regionalen Vergleich liegt die Anzahl der Anklnfte deutlich unter denen anderer Tourismusziele. Die
durchschnittliche Aufenthaltsdauer betrégt dabei 2,0 Tage (Statistisches Landesamt Thiiringen /Stand 2018). Die
Ubernachtungsmaoglichkeiten werden hauptséachlich von Wochenendtouristen und Kurzzeitouristen so-
wie Montagearbeiter belegt.

,Ein Vergleich der Daten von 2015 zeigt, dass in Apolda von allen Mitgliedsstadten des Vereins ,Stad-
tetourismus in Thiiringen e. V.“ die wenigsten Betriebe (insgesamt 3) und vergleichsweise eine geringe
Bettenzahl (rd. 418) existieren, wobei berticksichtigt werden muss, dass Apolda in diesem Verbund die
kleinste Stadt ist.... Die Ubernachtungsmdglichkeiten wiesen im ersten Quartal von 2017 auch eine
vergleichsweise niedrige Auslastung (26,9 %) auf. In Gera (30,2 %), Erfurt (42,5 %), Weimar (41,2 %),

Gotha (36,1 %) sowie Jena (40,7 %) wurden durchweg positivere Auslastungen ermittelt.“ (zitat: ISEK/
Apolda 2030)

Aus den statistischen Angaben ist zu Schlussfolgern, dass der Bereich des Tourismus und Beherber-
gungswesens derzeit in der Stadt Apolda eher eine untergeordnete Rolle einnimmt. Die touristische
Attraktivitdt Apoldas ist geringer, als die der anderen Mitglieder vom Stadtetourismus der Thringer
Stadtekette.

Planung:

»Im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Ilimtal sollen der Natur- und Aktivtourismus sowie der
Kurtourismus ausgebaut und profiliert werden und die touristische Kooperation mit der Stadt Weimar
ausgebaut werden.” (RP-MT)

Die Radwege des radtouristischen Landesnetzes sollen ausgebaut und qualitativ verbessert werden.
Bestehende Gemeinde-, Land- und Forstwirtschaftswege sollen bei entsprechender Eignung und Ver-
einbarkeit der Mitnutzung als Radwege genutzt werden (Begriindung G 4-34 /RM). Qualitative Aufwer-
tung beinhaltet neben der Beschilderung auch die Verbesserung des Wegezustandes zur witterungs-
unabhangigen Benutzung sowie weitere wichtige regionalplanerische Aspekte, wie die Verknipfung zu
benachbarten touristischen Attraktionen und zu Radwegen der kommunalen Netzebene und die Anbin-
dung an leistungsféhige Schienenverbindungen.

-FUr Apolda als Teil des ,Weimarer StadtLand“ sind die kulturellen Angebote ein wichtiger Anker, um
die typischen Stadte-Touristen Thiringens, die vor allem Weimar und Erfurt ansteuern, auch fir Apolda
zu gewinnen. Das kulturelle und touristische Angebot Apoldas ist gerade in Konkurrenz zur Stadtekette

jedoch nicht so grof3, dass damit ein langeres Verweilen der Touristen verbunden sein wird.” (Zitat ISEK
Apolda 2030)

Um die Aufenthaltsdauer zu erhéhen, ist eine Vernetzung der touristischen und kulturellen Angebote
notwendig, sowohl was die Vermarktung betrifft und das auf einander Abstimmen von Veranstaltungen,
als auch teilweise die konkrete Wegeverknipfung zur Innenstadt.

Vor dem Hintergrund der relativ geringen Auslastungszahlen der Ubernachtungskapazitaten besteht im
Allgemeinen demnéachst kein Handlungsbedarf zur Erweiterung der Bettenzahlen, unabhéngig von der
Kategorie der Ubernachtungsmdoglichkeit.

Als SchlusselmaRnahmen wurden zu diesem Thema im ISEK nachfolgende MafRhahmen vorgeschla-
gen:

- GlockenStadtMuseum mit Museumspark weitentwickeln

- limtal-Radweg gualitativ weitentwickeln
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- Anbindung des limtal-Radweges weitentwickeln (Erreichbarkeit der Innenstadt fur Radfahrer
durch eine zusatzliche Verbindung von Zottelstedt verbessern)

Die durchgangige Nutzung der Wege ist weiterhin zu gewahrleisten. Ein Radwegekonzept wird derzeit
erarbeitet.

In Umsetzung befindet sich derzeit das Landschaftsprojekt ,NaTOURGbllte 2.0“ Apolda; Schaffung von
Aufenthalts- und Aktionspunkten an den Wanderwegen im Suden der Stadt mit Anbindung an die Ring-
promenade und den Lutherwanderweg sowie touristische Verbindung der Schétener und Herrressener
Promenade.

2.7.4. BEDARFSERMITTLUNG GEWERBLICHER BEREICH

Die Wirtschaft setzte in Gesamtdeutschland auch 2018 ihren Wachstumskurs fort und wird ihn voraus-
sichtlich weiter festigen. Die Beschaftigung ist gestiegen und starkt die Nachfrage nach Konsumgditern.
Die Exportwirtschaft wiederum profitiert allgemein von der besseren globalen Konjunktur. So ist das
Bruttoinlandprodukt 2017 gegeniber dem Vorjahr, in Thiringen laut Statistischem Bundesamt um 3,3
% gestiegen. Fur den Landkreis Weimarer Land lag die Steigerungsrate im gleichen Zeitraum bei bei
1,6 %. Die Gemeinschaftsprognose der Wirtschaftsforschungsinstitute halt fiir die Folgejahre an einem
abgeschwachten Wirtschaftswachstum fest.

Trotz dieser gunstigen Wirtschaftslage bestehen erhebliche regionale Unterschiede sowohl in der Wirt-
schaftsstruktur und —entwicklung als auch in der Potenz der vorhandenen Industrie- und Gewerbeein-
richtungen, sodass der zuklinftige Gewerbeflachenbedarf schwierig zu prognostizieren ist.

Die globalen und regionalen Entwicklungsfaktoren auf die gewerbliche Infrastruktur sind komplex und
zuséatzlich einem standigen Wandel unterzogen. Eine sichere Bedarfsermittlung fiir den Zeithorizont des
Flachennutzungsplanes kann deshalb nicht vorgenommen werden.

Allgemein lasst sich die Aussage treffen, dass aufgrund des erreichten Auslastungsgrades der vorhan-
denen Gewerbe- und Industriegebiete und der absehbaren Entwicklungsabsichten der gewerblichen
Infrastruktur eine neue Flachenausweisung notwendig wird.

Der verkehrstechnisch gut angebundene Gewerbepark in der Nahe der Stadtekette sowie der vorhan-
dene Branchenmix mit seinen Synergieeffekten sind wesentliche Grinde dafir, dass neben den bereits
vorhandenen Gewerbeansiedlungen weitere Neuansiedlungen zu erwarten sind.

,Dass das produzierende Gewerbe in Apolda wieder eine wichtige Bedeutung hat, zeigt sich zum einen
bei der Anzahl der Industriebetriebe je 1.000 Einwohner. Hier nimmt Apolda einen guten vierten Rang
unter den Thuringer Mittelzentren ein. ... Zum anderen wird dies durch einen Blick auf die Beschaftig-
tenstruktur sichtbar: Mit einem Anteil von einem Drittel bildet dieser Sektor den zweitgrof3ten Arbeits-
markt (2.471 Beschaftigte).“ (zitat ISEK/ Apolda 2030)

Das produzierende Gewerbe nimmt mit einem Anteil von 33% (Anzahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort mit Stand 30.06.2015) zusammen mit dem verarbeitenden Gewerbe mit
24% den zweitgroRten Sektor nach dem Dienstleistungsbereich (Anteil von 66 %) des Arbeitsmarktes
ein. (nach ISEK/ Apolda 2030)

Die Ansiedlung von nicht stérenden Unternehmen ist des Weiteren in geringem Umfang in den Ortsla-
gen (Mischgebiete/ Wohngebiete) moglich. Eine Innenentwicklung soll auch durch die Umstrukturierung
von Altgewerbestandorten geférdert werden. Im Bereich von gemischten Bauflachen sind jedoch meist
nur geringfligige Erweiterungen der bestehenden Betriebe mdglich.

Die Gewerbegebiete bilden fir die wirtschaftliche Entwicklung und die Einwohnerentwicklung positive
Voraussetzungen und stellen Stabilitdtsanker dar. Deshalb unterstiitzt die Stadt die Weiterentwicklung
der regionalen Wirtschaftsnetzwerke und die Verkntpfung mit den gewerblichen Standorten der Stad-
tekette als wichtigsten Motor der Thiuringer Wirtschaft.

Im Stadtentwicklungskonzept wurden zum Thema Schlisselmalinahmen benannt:

- IHK-Netzwerkinitiative "Innenstadte erfolgreich machen": nachhaltige Kooperations-, Kommu-
nikations-, Netzwerk- und Arbeitsstrukturen mit beteiligten Akteuren schaffen und nutzen
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sowie
- Umstrukturierung von Altgewerbestandorten: innere ErschlieBung, Umnutzung und Umstruktu-
rierung
Arbeitsmarktsituation:

Gewerbliche An- und Abmeldungen

2000 2010 2017|2018 [2019 2020

Anmel- |insgesamt |230 168 117 (115 |114 [134
dungen |Darunter |190 145 109 |105 [100 |128

Neuerrich-

tungen u.

Zuzuge
Abmel- |insgesamt |306 204 119 [120 |153 |155
dungen |Darunter |254 182 111 |112 |137 |145

Aufgaben

und Fort-

zige
Verhalt- -76 -36 -2 -5 -39 |-21
nis

Daten des Statistischen Landesamtes Stand 2022
Tabelle 12: Gewerbliche An- und Abmeldungen

Vergleicht man die Zahlen der Gewerbean- und Abmeldungen, so lasst sich weiterhin ein negativer
Trend im Verhaltnis von Anmeldungen und Abmeldungen verzeichnen. Gegeniuber dem Jahr 2000 mit
einem negativen Saldo von -76 Abmeldungen, musste im Jahr 2017 nur ein Uberschuss von 2 Gewer-
beabmeldungen verzeichnet werden. In den letzten Jahren nahm der Abmeldetiberschuss wieder zu.

In der Stadt Apolda wurde vor allem mit der ErschlieBung des ,Industrie- und Gewerbeparks an der B
87 und der zunehmenden Ausrichtung auf dienstleistungsorientierte Wirtschaft eine Vielzahl von Ar-
beitsplatzen geschaffen, die zum Abbau der Arbeitslosenquote im Kreis Weimarer Land sowie zu Erho-
hung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort beitrugen.

Die Arbeitslosenquote im Kreis Weimarer Land lag im Jahresdurchschnitt 2019 bei 4,0 % (Thiringer
Landesamt fur Statistik) bzw. bei 1.771 Personen. Gegeniuber dem Jahresdurchschnitt vom Jahr 2000, der
bei 15,6 % und 6.674 Arbeitslosen lag, trat eine Verbesserung um ca. 74 % ein.

Neben Arbeitsplatzangeboten im Planungsraum existieren aufgrund der engen Verflechtung Apoldas
mit der Region Pendlerbewegungen in die umliegenden stadtischen Zentren. Den rund 7.550 Beschaf-
tigten am Arbeitsort Apolda stehen rund 8.170 Beschaftigte am Wohnort gegentber. 3.797 Personen
pendeln zur Arbeit nach Apolda, 4.424 Personen pendeln aus Apolda zu ihrem Arbeitsort. Somit errech-
net sich fir das Jahr 2015 ein negativer Pendlersaldo von 627, was fir eine eher unterdurchschnittliche
Bedeutung am Arbeitsmarkt spricht. Allerdings ist in diesem Zusammenhang auch darauf hinzuweisen,
dass die Arbeitslosenquote 2019 bei niedrigen 4,0 % liegt. Damit liegt Sie die Arbeitslosenquote im

Durchschnitt 2019 deutlich niedriger als im gesamten Bundesland Thiringen, wo sie 5,3 % betrug. (Thi-
ringer Landesamt fur Statistik)

2.8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2.8.1. NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Alle auf Basis des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesenen und im Folgenden be-
schriebenen Gebiete unterliegen den damit verbundenen Nutzungseinschrankungen. Die Schutzge-
biete und Geschutzten Biotope (mit vorliegendem Erfassungsstand) sind detailliert im Beiplan 3 darge-
stellt. Die unter Naturschutz stehenden, im Folgenden erwahnten Gebiete, Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmale wurden in die Planzeichnung des FNP Gbernommen.

Natura 2000:
Unter dem Begriff ,Natura 2000“ sollen in Europa Schutzgebieten, die dem Erhalt der nattrlichen Le-
bensraumtypen und Habitate dienen, errichtet werden. Jeder Staat trégt durch die Ausweisung von
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besonderen Schutzgebieten, die den Bestimmungen der FFH-Richtlinie entsprechen, zur Errichtung
von Natura 2000 bei.

Im Plangebiet des Flachennutzungsplanes befinden sich ein kleiner Teil des FFH-Gebietes Nr. 47
(Fauna-Flora-Habitat) ,Unteres limtal“ sowie des ,Vogelschutzgebietes Nr.17, Ackerhigelland nérdlich
Weimar mit Ettersberg” als Bausteine des Natura 2000 — europaweiten Gebietsverbundes. Im Vogel-
schutzgebiet werden besonders die Vogelarten Neuntéter, Rotmilan, Schwarzmilan und Schwarzspecht
als schitzenswert charakterisiert.

Nr. Bezeichnung Lage
- kleine Teilflache nordlich der Orts
1. FFH-Gebiet Nr. 47 ,Unteres limtal® lage von Nauendorf an der Pla-
nungsgrenze
EG-VSG Gebiet Nr. 17 - tangiert das Planungsgebiet am
2. »vogelschutzgebiet Ackerhiigelland nérdlich stidwestlich bis westlichen Rand an
Weimar mit Ettersberg” den Ortslagen Oberndorf, Rédigs-
dorf und Oberrof3la

Tabelle 13: Natura 2000

Schutzgebiete gemaR 88 9 -16 ThirNatG
Im Bereich der Stadt Apolda sind derzeit folgende gemalf3 Thiringer Naturschutzgesetz durch Gesetz
oder Rechtverordnung festgesetzte Schutzgebiete gemaf §8 9 - 16 (ThiurNatG) vorhanden.

Nr. Bezeichnung Lage/ Grol3e

1. ND ,Gingkobaum* - Stadtzentrum Apolda

2. ND ,Gingkobaum* - Stadtzentrum Apolda, am Lohteich

3. ND ,Alte Linde Herressen* - westlich der Ortslage von Herres-
sen-Sulzbach

5. FND ,Tongrube Nauendorf* - stdlich der Ortslage von Nauendorf
und der Bahntrasse / 2,5 ha

6. FND ,Schilfflache bei Herressen*® - westlich der Ortslage von Herres-
sen/0,5 ha

7. FND ,Obstgarten am Apfelbachgrund® - stidwestlich der Ortslage von Her-
ressen am Apfelbach/ 1,5 ha

8. FND ,Obstgarten am Kesselborne* - siidwestlich der Ortslage von Her-
ressen/ 4,0 ha

4. LSG Nr. 22 ,Schétener Grund*® - zwischen den Ortslagen Schéten
und Apolda / 54 ha

Tabelle 14: Schutzgebiete gemaf §§ 12-16 ThirNatG

Geschutzte Landschaftsbestandteile (§ 14 ThurNatG)

Mit diesem Schutzstatus sind im Plangebiet Einzelbiotope, Biotopkomplexe sowie kleinere Landschafts-
raume geschitzt. Hierzu zahlen feuchtbeeinflusste Biotope / Biotopkomplexe (z.B. Schilfflache bei Her-
ressen), Streuobstbestdnde (z.B. Obstgarten am Kesselberg) und wertvolle Landschaftsrdaume (z.B.
Utenbacher Schweiz).

Im Plangebiet sind folgende geschiitzte Landschaftsbestandteile vorhanden:

Nr. Bezeichnung Lage / Grolie

1. GLB ,Weinstralke* - nordlich der Ortslage Zottelstedt an
der Gemeindegrenze (Teilbereich)

2. GLB ,Utenbacher Schweiz und Steingraben, | - nérdlich der Ortslage Utenbach an

bei Flurstedt" der Plangebietsgrenze / 23,9 ha

3. GLB Rabenschwanz Kapellendorf - stdlich der Ortslage Oberndorf an
der Gemeindegrenze (Teilbereich)

4. GLB Erlengrund Oberndorf - westlich der Ortslage Oberndorf /
15,7 ha

Tabelle 15: Schutzgebiete gemaR § 17 ThurNatG
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Besonders geschitzte Biotope (8§ 15 ThirNatSchG):
Die gesetzlichen Regelungen zu den besonders geschitzten Biotopen finden sich im BNatSchG unter
8§30 (Rahmenregelungen) und in Ergédnzungen durch Landesrecht im ThirNatG §15 wieder.

Die nach § 15 ThurNatSchG besonders geschitzten Biotope wurden in Offenland- und Waldbiotopkar-
tierungen erfasst und zur Erlangung des Uberblicks im Beiplan 3: Natur- und Landschaftsschutz + Ge-
schitzte Biotope dargestellt.

Allgemein ist festzustellen, dass sich im Plangebiet eine grof3e Anzahl der Offenlandbiotopen innerhalb
der Grunzuge der nattrliche Bach- und FluRauen sowie in Streuobstbereichen befinden.

Die Bereitstellung der Biotop-Daten erfolgte seitens der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsam-
tes Weimarer Land vom 05.04.2017 mit dem Hinweis, dass die Daten nur unter Vorbehalt zu verwenden
sind, weil die Erfassung nicht aktuell und zudem auch Veranderungen unterworfen ist. Insofern ist bei
konkreten Veranlassungen immer eine Vorortbeurteilung und eine Kontaktaufnahme zur Unteren Na-
turschutzbehdrde erforderlich. Aus diesem Griinden ist auf eine detaillierte textlich/ tabellarische Dar-
stellung aller Besonders geschiitzten Biotopstandorte im Planbereich verzichtet worden, es erfolgte eine
zusammenfassende Darstellung der Biotope. Die vorhandenen besonders geschitzten Biotopflachen
fanden bei Flachenausweisung usw. teilweise Beachtung.

Die dargestellten Waldbiotope basieren auf der Zuarbeit des Thiringenforst, dem Forstlichen For-
schungs- und Kompetenzzentrum Thiringens mit Sitz in Gotha.

Zusammenfassende Auflistung vorhandener Biotope der Wald- und Offenlandbiotopkartierung
(Codierung gemaR ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens):

Codierung Biotoptyp

2110 Quelle, unverbaut

2211 Bach, schmaler Fluss, Graben, strukturreich

2511 Kleines Standgewasser, strukturreich

2512 Kleines Standgewasser, mittlere Strukturdichte

3220 Grol3seggenried

3230 Landrdhicht

4211 Trocken-/Halbtrockenrasen, basiphil

4222 Mesophiles Griinland, frisch bis méRig trocken

4230 Feucht-/Nassgrunland in extensiver Nutzung (inkl. junger Brachesta-
dien)

4721 Sumpfhochstaudenflur

4731 Geschiitzte Staudenflur, trockenwarm

6211 Feldgehdlz auf Feucht-/NaRstandort

6221 Gebisch auf Feucht-/ Nal3standort

6223 Trockengebusche, Felsgebisch

6510 Streuobstbestand auf Griinland, Unterwuchs

6540 Streuobstbestand auf Kraut-/Staudenflur / Brache; Unterwuchs

6550 Streuobstbestand auf stark verbuschtem Unterwuchs

7501-802 Ahorn- und Eschen-Ahorn-Schlucht-, Block- und (Schatt-)Hangwald
im kollinen bis montanen Bereich

7501-701 Erlen-Eschenwald in Bach- und FluRauen sowie in Niederungen im
kollinen bis submontanen Bereich

8101 Geschiitzte Lockergesteinsgruben und Steinbriiche mit Bewuchs

2.8.2. GEWASSERSCHUTZ

Wasserschutzgebiete
Im Planungsgebiet befinden sich keine festgesetzten Wasserschutzgebiete nach Thiringer Wasserge-
setz (ThirwG) sowie Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).
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Uberschwemmungsgebiete (Stellungnahme LRA vom 09.02.2018):

Uberschwemmungsgebiete unterliegen gemal 8§ 1a,32 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und §§ 81,82
Thuringer Wassergesetz (ThirWG) besonderen Schutzbestimmungen. Uberschwemmungsgebiete
sind von jedem Eingriff freizuhalten, der sich nachteilig auf den schadlosen Wasserabflu3 und den Ge-
wasserschutz auswirken kann. Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG sind in ihrer Funktion als
naturliche Ruckhalteflachen zu erhalten (Erhaltungsgebot des § 31b WHG) bzw. wiederherzustellen.
Dabher ist die Ausweisung von neuen Baugebieten im Allgemeinen untersagt ( 8 78 Abs. 1 WHG). Aus-
nahmen werden unter bestimmten, klar definierten Bedingungen zugelassen und durfen den Schutz-
vorschriften nach § 78 Abs. 2 WGH nicht zuwider laufen.

Das Uberschwemmungsgebiet der [Im wurde mit Rechtsverordnung vom 05.02.2008 festgesetzt.

Uberschwemmungsgebiete der Ilm tangieren den Norden des FNP-Plangebietes:
- entlang der limschleife nérdlich von Oberrof3la
- entlang des Flusslaufes aus sudlicher Richtung zum Siedlungsbereich von Zottelstedt und wei-
ter Richtung Mattstedt
- Uber eine weite Flache am limbogen zwischen Wickerstedt und Nauendorf

Aufgrund der Lage der Gemarkungsgrenze Gesamtstadt Apolda entstehen verwaltungstechnisch be-
dingt, einzelne Uberschwemmungsteilflachen, die jedoch bei vorgesehenen MalRnahmen in einem Ge-
samtzusammenhang mit llm-Uberschwemmungflachen der benachbarten Gemarkungen NiederroR3la,
Mattstedt und Wickerstedt zu betrachten sind.

Mit Ausnahme von Zottelstedt befinden sich die Uberschwemmungsgebiete im offenen Landschafts-
raum. Im Ortsteil Zottelstedt existieren in der iberschwemmungsgefahrdeten limaue Sportanlagen, Gar-
ten und einige Gehdofte.

HQ Hochwasser — Risikogebiet 200 (Stellungnahme LRA vom 09.02.2018):

Hierbei handelt es sich um die Ausdehnung der Uberschwemmung eines Gewassers, das als Risiko-
gebiet definiert wurde, bei einem extremen Hochwasserereignis (z.B. HQ200). Diese Daten werden in
der TLUG gefuhrt und kénnen dort fir konkrete Detailfragen abgefordert werden.

Die Risikogebiete sind in der Veroéffentlichung der vom Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Fors-
ten, Umwelt und Naturschutz vorgenommenen Bewertung der Hochwasserrisiken und der Ermittlung
der Risikogebiete gemaR § 79 Absatz 1 ff. vom 24.11.2011 enthalten (ThirStAnz Nr. 51/2011, S.1797),
eine Uberpriifung ist zum 22.12.2018 vorgesehen.

Zusatzlich zu den gemaR Rechtsverordnung festgesetzten USG bzw. zu den vorlaufig gesicherten USG
gelten in gleicher Konsequenz (Schutzbestimmungen des § 78 WHG) die Ubergeleiteten USG gemaf
§ 106 WHG. Das sind z.B. Uibergeleitete, noch nicht ersetzte Beschliisse aus der Zeit vor 1989.

Entsprechend der Hochwassergefahren- und Risikokarte des Freistaates Thiringen korrelliert das
Uberschwemmungsgebiet der Ilm - aufgrund der topografischen Verhaltnisse innerhalb der Gemarkung
Apoldas - im Allgemeinen mit dem dort ausgewiesenen Risikogebiet nach der Hochwasser-risikoma-
nagement-Richtlinie.

Es ist geplant demnéachst auch Hochwasserentstehungsgebiete festzusetzen. Bisher bestehen solche
Festsetzungen in Thiringen jedoch noch nicht.

Die Ilm wird als Gewasser I. Ordnung eingestuft. Fir die Uferbereiche der Gewasser I. Ordnung besteht
allgemein gemafl § 78 des ThirWG ein gesetzlicher Schutz des Uferstreifens. Dieser betragt 10 m,
gemessen von der Béschungsoberkante des Gewassers.

Die Uberschwemmungsgeb_i_ete und Hochwasser — Risikogebiete HQ 200 sind in der Planzeichnung
des FNP als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.
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Ubersichtskarte
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Abbildung 19: Ubersichtskarte Uberschwem

mungsgebiete (Quelle: LRA)

2.8.3. ARCHAOLOGIE UND DENKMALSCHUTZ

Archéaologische Bodendenkmale/ Archéologische Relevanzen:

Bedingt durch die geschitzten Tallage der Stadt Apolda, gibt es im Plangebiet eine Vielzahl vor- und
frihgeschichtlicher Siedlungszeugnissen. Das Plangebiet gehért zu den archaologisch fundreichsten
Gebieten des Thiringer Beckens. Mit Neufunden muss hier bei Erdeingriffen grundsétzlich gerechnet
werden.

Unter archéologischen Denkmalen sind alle lokalisierbaren Flachen mit archéologisch feststellbaren
Kulturhinterlassenschaften des Menschen zu verstehen. Dazu gehdéren, um die wichtigsten Beispiele
zu nennen: Siedlungsplatze, Produktionsstétten, einzelne Bestattungen, Graberfelder sowie Kulturan-
lagen. In den meisten Fallen sind diese Strukturen nicht mehr obertdgig, z. B. als Wallanlage, Sihne-
kreuz oder als Hugelgrab sichtbar.

Im Bereich der auf dem Plan eingetragenen Kulturdenkmale ist besondere Vorsicht geboten. Hier sollten
Bodeneingriffe ganzlich vermieden bzw. auf ein Minimum reduziert werden, um unersetzbare archaolo-
gische Substanz nicht zu zerstoren.

In der folgenden Ubersicht sind die derzeit bekannten Bodenfunde und arch&ologischen Bodendenk-
male benannt und im Flachennutzungsplan symbolisch verortet. Die hier fett gedruckten und grau hin-
terlegten Ordnungszahlen sind als Bodendenkmale in der Denkmalliste Kreis Weimarer Land ausge-

wiesen. (Stand 17.09.2007/ Stellungnahme vom 08.08.2008 Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie; Erganzung der
Bodenfunde It. Stellungnahme vom 27.03.2017)

Apolda:
Al - ausgedehntes bronzezeitliches Graberfeld mit dazugehériger Siedlung

Lage: 0stlich von Apolda, an der StraRe nach Utenbach
Zeit:  Bronzezeit
A2 - Gréaberfeld
Lage: sudlicher Rand der Ortslage
Zeit:  unbekannt
A3 - latenezeitliche Graber
Lage: westlicher Stadtrand von Apolda
Zeit:  La Téne Zeit
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A4

A5

A6

A7

A8

A9

A 10

All

A12

A 13

Al4

A 15

A 16

A 17

A 18

A 19

- kaiserzeitliche Siedlung

Lage: noérdlich der Innenstadt, in der Nahe des Bahnhofes

Zeit:  Kaiserzeit

- frihbronzezeitliche Graber und dazugehdrige umfangreiche Siedlung

Lage: Apolda Heusdorf

Zeit:  frihe Bronzezeit

- bronzezeitliche Siedlung mit Siedlungsgruben

Lage: né&he B87 / StralRe nach Zottelstedt

Zeit:  Bronzezeit

- Oberflachenfunde einer Siedlungsstelle

Lage: nahe B87 /Ilimschlésschen

Zeit:  jungere Steinzeit, ROmische Kaiserzeit, Mittelalter

- Siedlungsgruben und Grab unbekannter Zeitstellung (urgeschichtlich)

Lage: Beeringstral3e / Ecke Heerweg

Zeit:  unbekannt

Anm. ausgedehntere Siedlungsstelle wird erwartet

- Siedlungsgruben einer wahrscheinlich kleinen Siedlung

Lage: Apolda Burkhardtsdorf

Zeit:  La Tene Zeit (seit etwa 500 v.Chr., ihre Reprasentanten waren Kelten)

- Wohngruben mit stichbandverzierten Scherben und Feuersteinwerkzeugen

Lage: Beethovenstral3e / Kreuzung Erfurter Strale — Curiestral3e

Zeit:  jungere Steinzeit (Stichbandkeramik)

- konzentrierte Siedlungsreste, Wohngruben und Abfallgruben mit zahlreicher Keramik

Lage: StraRenkreuzung FichtestralRe / Beethovenstralle

Zeit:  Jungere Steinzeit (Stichbandkeramik)

- Skelettgrab unbestimmten Alters, zahlreiche Siedlungsgruben mit vielen bearbeiteten Feuer-
steinwerkzeugen und Keramik

Lage: Reuschelstrale

Zeit:  Jungere Steinzeit, (etwa seit 3000 v.Chr.)

- steinzeitliche Kulturschicht und mehrere Siedlungsgruben mit verzierter Keramik

Lage: sudostlich der Fundstelle A 12

Zeit:  jungere Steinzeit

- starke Kulturschicht mit Siedlungsresten sowie zahlreiche eingetiefte Siedlungsgruben

Lage: WeststralRe / Millerstralie

Zeit:  Steinzeit

Anm.: Innerhalb des steinzeitlichen Siedlungskomplexes wurde eine bandkeramische wohn-
grube untersucht, die in der Laténezeit erneut benutzt wurde und entsprechendes Keramikma-
terial lieferte. Es besteht die Moglichkeit, dass die Fundstellen A 10 — A 14 zusammengehdren
und Aufschliisse einer sehr groRen Siedlung der jingeren Steinzeit sind.

- Wohn- und Vorratsgruben mit Scherben und rotgebranntem Lehm

- Skelettgrab in Hocklage mit Keramikresten

Lage: Umgebung des Amtsgerichtes

Zeit:  Hallstattzeit

Anm.: Eine grol3e hallstattzeitliche Siedlung befindet sich im stdlichen Teil der Stadt. Der von
Kleinromstedt herabziehende Hohenzug bildet sich unmittelbar stdlich des Amtsgerichtes zu
einem Plateau aus, das nach den Talern des Schoétener- und Herresser Baches gleichmafiig
sanft abfallt und heute auf seinem héchsten Punkt durch die Jenaer Stral3e in zwei ungleichma-
Rige Flachen geteilt wird. Es besteht auch hier die Mdglichkeit, dass einige der nachfolgenden
Fundpunkte zu einer gro3eren spatbronzezeitlichen Siedlung gehoéren.

- Skelettgraber mit GefaR3scherben (bei Bauarbeiten groéf3tenteils zerstort)

Lage: westlich von Fundstatte A 15

Zeit:  frihe Bronzezeit ( Aunjetitzer Kultur)

- ca. 50 Wohnstellen mit Scherben, Mahl- und Poliersteine, Reste von Steinbeilen (teilw. mit
verbreiterter Schneide — d.h. Hinweis auf jungsteinzeitliche schnurkeramische Kultur) und ein
Tonidol

- auBergewdhnlich geknickt liegende menschliche Bestattung in hallzeitlicher Kulturschicht
Lage: Kreuzungsbereich der August-Baudert-StralRe , Karl-Marx-Stral3e u. Strae der Einheit
Zeit:  geringe endsteinzeitliche Besiedlung, ausgedehnte spéatbronzezeitliche Siedlung

- bronzezeitliche Skelettgraber in extremen Kdérperhaltungen

Lage: StralRe der Einheit (6stlich)

Zeit:  Bronzezeit

- Bestattung mit Gefal3resten
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Lage: Berthold-Brecht-StralRe
Zeit:  wahrscheinlich Bronzezeit
A 20 - wahrscheinlich Auslaufer der unter A 14 gen. Siedlung mit Wohn- und Siedlungsgruben
- Depotfund bestehend aus 7 bearbeiteten Felssteingeraten
Lage: Karl-August-Stral3e
Zeit:  Steinzeit
A 21 - GefalRscherben und ein Spinnwirtel
Lage: Garten der Dieterstadter Stral3e 16
Zeit:  Unbekannt
A 22 - Siedlungsreste der ausgehenden Bronzezeit (wahrscheinlich ausgedehnte Siedlung)
Lage: Neue Schule am Heidenberg (bei Ausschachtungsarbeiten entdeckt)
Zeit:  ausgehende Bronzezeit
A 23 - mittelalterl. Kulturschicht und Abfallgrube (Siedlungsreste aus dem mittelalterl. Stadtgebiet)
Lage: bei Ausschachtungsarbeiten eines Wohnhauses am Martinsplatz 1928 entdeckt
Zeit:  Mittelalter
A 24 - mehrere Kinderskelette
Lage: Bahnhofstral3e / Ecke Dr.Kilz-StraRe (beim bau des Eckgebdudes 1899 entdeckt)
Zeit:  Vorgeschichtlich ndhere Einordnung nicht moglich
A 25 - zwei Skelettgréaber mit Keramik
Lage: Lessingstral3e 79
Zeit:  frihe Bronzezeit (Aunjetitzer Kultur)
Anm.: Gréaberfeld, steht vielleicht mit A 26 im Zusammenhang
A 26 - Graberfeld mit Kinder- und Erwachsenengrabern sowie ein Doppelgrab
- Gefél3e, Feuersteinmesser, 1 Knochennadel, Kupfer- und Bronzereste
Lage: Moskauer Stral3e / Ecke Louis-Opel-Stral3e (Villa Mamecke) (bei Bauausschachtungen
gefunden und zerstort)
Zeit:  frihe Bronzezeit (Aunjetitzer Kultur, um 1800 v.Chr.)
A 27 - grobwandig Scherben von Vorratsgefaf3en
Lage: auf der Ostseite der nach Sudwesten abfallenden Graf-Wichmann-Strale
Zeit:  wahrscheinlich Bronzezeit
A 28 - zahlreiche Keramikreste einer begrenzten bronzezeitlichen Siedlung
Lage: Sandgrube nordlich der B87 (im Profil der Sandgrube und im angrenzenden Feld)
Zeit:  Bronzezeit
A 29 -Bodendenkmal Apoldaer Schlof3 mit Berg und Parkplatz; im Innenhof wurde eine romanische
Ringmauer und die Grundmauern eines Bergfriedes bei Grabungen neu entdeckt
Lage: Schlof3 Apolda
A 30 -Vorgagerbauten der Martinskirche
Lage: unter der Martinskirche

A31 - Siedlung der spaten Bronzezeit bis Hallstattzeit im Umfeld Neubau Dreifelderhalle
A32 - spéatbronzezeitliche Siedlung zwischen Alexander- und Weststral3e
A33 - jungsteinzeitliche Funde (Schnurkeramik) in der Zeppelinstrafl3e 35

In der vorstehenden Zusammenstellung heben sich deutlich verschiedene Siedlungskomplexe ab. Am
sudwestlichen Stadtrand sind vor allem die Hinterlassenschaften aus der jingeren Steinzeit nachzuwei-
sen. Im Suden der Stadt sind vorwiegend bronzezeitliche und hallstattzeitliche Siedlungs- und Grab-
reste vertreten, wahrend die Siedlungen und dazugehdrigen Graber der friihen Bronzezeit am 6stlichen
Stadtrand zu finden sind.

Mehrere Fundkomplexe, so z.B. zahlreiche Siedlungsstellen in der Bahnhofstral3e, die bereits 1899
entdeckt wurden, kénnen heute nicht mehr naher lokalisiert werden. Von einer Lehmgrube am Heiden-
berg stammen reiche Siedlungs- und Grabfunde aus ur- und friihgeschichtlicher Zeit; auch dieser Stand-
ort ist heute nicht mehr zu ermitteln. An diesem Fundreichtum zeigt sich, dass fast Uberall am Rande
des heutigen im Stadtgebietes bei Ausschachtungen ur- und frihgeschichtliche Funde auftreten kon-
nen.

Rédigsdorf:

RO 1 - zahlreiche steinzeitliche Einzellfunde
Lage: Gemarkung Rddigsdorf; Fundort ist nicht mehr genau zu ermitteln
Zeit:  Steinzeit

RO 2 - Steinkreuz, Wegekreuz, Franzosenstein
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Lage: Etwa 600 m sudostlich des Ortes an einer Feldwegkreuzung, am Rand des Weges, der
in stdlicher Richtung ins Feld fihrt
Zeit:  unbekannt

RO 3 - Steinkreuz, Franzosenkreuzchen
Lage: Im sidlichen Teil des Ortes, am sudostlichen Rand der durch den Ort verlaufenden
Fernverkehrsstral3e, an der Stdwestecke des Grundstiickes Nr. 49 (Str., Weg nach Kapellen-
dorf an der Hausecke 73/1; Nachbar Flur 1)
OberroRla:
OR 1 - steinzeitliche und friihgeschichtliche Einzelfunde
Lage. Ortslage Oberrof3la
Zeit:  Steinzeit, Frihgeschichte
OR 2 -Waustung Alzendorf
Lage: westnordwestlich von Oberndorf
Zeit:  unbekannt, wahrscheinlich wahrend der Vitzthumischen Handel (um 1445) verlassen
OR 3 Oberflachenfunde von vorgeschichtlichen Siedlungen verschiedener Zeitstellung nordéstlich
vom Ort
Zottelstedt:
Z1 - steinzeitliche und friihgeschichtliche Einzelfunde
Lage: Ortslage Zottelstedt
Zeit:  Steinzeit, Frihgeschichte
Z2 - Gréberfeld
Lage: nordlich des Ortes
Zeit:  Aunjetitzer Kultur (frihbronzezeitlich)
Z3 -Steinkreuz, Franzosenkreuz
Maltheser Kreuzform, ungleichmafig, Kalkstein 1,10m x 0,66m x 0,15m
Sudwestseite eingeritzt, auf dem Schaft: Zwei senkrechte , nahezu parallel verlaufende Rillen
(Schwertklinge) und ein 5 cm tiefes kreisrundes Napfchen. Unter dem Steinkreuz soll ein er-
schlagener franzdsischer Offizier begraben liegen (1982 mundl.)
Lage: etwa 400m sidl. des Ortes, 10m 6stl. Landstral3e Zottelstedt—Apolda, 15m sudl. der
llm.
Zeit: Mittelalter
Z4 -jungsteinzeitliches Erdwerk
Lage: sudostlich von Zottelstedt, Gber der Ilm per Lufterkundung 1995 entdeckt
Zeit:  Jungsteinzeit
Z5 -Oberflachenfunde von komplexen vorgeschichtlichen Siedlungen verschiedener Zeitstellung
am limbogen sudlich des Ortes
Utenbach:
Ul - Jungsteinzeitliches Gréberfeld
Lage: Nordwestausgang des Ortes, ,Uber den Schlagen®
Zeit:  jungere Steinzeit
u?z2 - vOlkerwanderungszeitliche Grabfunde
Lage: westlich des Ortes
Zeit:  Volkerwanderungszeit (2. — 8. Jahrhundert)
U3 - Reihengraberfeld
Lage: Westrand des Ortes, Schleifenweg
Zeit:  8.-11-Jahrhundert
u4 - Neolithisches Graberfeld, 2 schnurkeramische Hockergraber mit Waffen- und Gefalibeigaben
gefunden
Lage: Gemeindesteinbruch ca. 1,4 km siidwestlich des Ortes
Zeit:  Steinzeit
Uubs - steinzeitlicher Grabfund
Lage: unmittelbar an der Kirchhofmauer
Zeit:  Steinzeit
Anm.: Aus dem Bereich der Ortslage und Gemarkung Utenbach kommen zahlreiche steinzeit-
liche Einzelfunde, deren genaue Fundstelle nicht mehr festzustellen ist.
U6 - Oberflachen-/Siedlungsfunde des Neolithikum, der Bronzezeit und des Mittelalters
Lage: ca. 0,5km 6stlich des Ortes
Zeit:  Steinzeit
uvs - Wistung Krahendorf
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us

uo9

Lage: norddstlichlich des Ortes

Zeit:  unbekannt , wahrscheinlich bei der Griindung der Stadt, von ihren dorthin tbersiedeln-
den Bauern, verlassen (um 1349)

- Wistung Zepritz,

Lage: bei Utenbach

Zeit: 1349 erwahnt, wahrscheinlich zwischen Stadtgriindung und Vitzthumischen Handeln
verlassen (ca.1349 — 1445)

- Wistung Hermnitz,

Lage: sldwestlich von Utenbach

Zeit: 1335 und 1353 erwahnt, wahrscheinlich zwischen Stadtgriindung und Vitzthumischen
Handeln verlassen (ca.1349 — 1445)

Schéten:

S1

S2

S3

S4

S5

- steinzeitliche Einzelfunde

Lage: nordostlich des Ortes

Zeit:  Steinzeit

- slawisches Gréaberfeld

Lage: unmittelbar nordlich des Ortes

Zeit:  unbekannt

- steinzeitliche Scherben und Steinbeile

Lage: Ortslage

Zeit:  Steinzeit

- Steinkreuz, leicht maltheser-kreuz-férmig, Sandstein, Armenden und Scheitel des Kopfes
deutlich gerundet. ,,

Lage: ca.500m ond. des Ortes, gegentiber der Einmindung des vom Ort kommenden Weges
in den Fahrweg Apolda/Hermstedt , am nd. Rand dieses Weges. Unmittelbar an der Gemar-
kungsgrenze Schoten/Hermstedt.

Siedlung der spéaten Hallstattzeit bis Latenezeit westlich vom Ort

Herressen /Sulzbach:

Anm.:

HS1

HS 2

HS 3

HS 4

HS 5

HS6
HS7

In der Umgebung des Ortes Herressen ist ein deutlicher Siedlungsschwerpunkt in der jiingeren
Steinzeit festzustellen.

- Hallststtzeitliche Gréaber

Lage: nordostlicher Ortsrand

Zeit:  Bronzezeit

- Graberfeld

Lage: 150m nordlich dieser Fundstelle

Zeit:  Bronzezeit

- hallstattliche Grabfunde

Lage: sudlicher Teil von Herressen

Zeit:  Bronzezeit

- ausgedehnte Siedlung aus der Hallstattzeit, die mdglicherweise mit den oben genannten Gra-
bern in Verbindung zu bringen ist.

Lage: unmittelbar westlich von sulzbach, am Nordhang des Kirchberges

Zeit:  Bronzezeit

- Steinkreuz, Suhnekreuz. Kalkstein mit eingemeiseltem Beil

Eltern sollen ,der Sage nach ihren Sohn nach langer Abwesenheit nicht erkannt, ihn fir einen
Wohlhabenden Fremden gehalten und ihn aus Habgier mit dem Beil erschlagen haben.

Lage: 300m uber Sulzbach, an der Kirche vorbei durch den Hohlweg auf der Hohe rechts des
Weges, auf einem kleinen Huigel.

-Siedlung der frihen Jungsteinzeit (Linienbandkeramik) nordlich des Ortes (Prospektion)
-Siedlung der Latenezeit in der Herressener Stral3e an der Gemarkungsgrenze

Oberndorf:

OD1

OD 2

- Bronzezeitliche Einzellfunde deuten auf eine Siedlung hin
Lage: suldlich von Oberndorf in der Nahe des Sulzbaches
Zeit:  Bronzezeit

- Steinbeile und Scherben

Lage: Ostlich des Ortes
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Zeit:  unbekannt
OD 3 - Reihengraberfeld
Lage: westlich (siidwestlich) des Ortes)
Zeit:  9.-11. Jahrhundert
OD 4 - Siedlungsfunde Mittelalter
Lage: ca 200m sudlich des Ortes
Zeit:  Mittelalter
OD5 - Oberflachenfunde Jungstein-, Bronze-, Laténezeit und Mittelalter
Lage: ca 800m sidwestlichlich des Ortes
Zeit:  Jungsteinzeit, Bronzezeit, La Ténezeit, Mittelalter
OD 6 - Oberflachenfunde der Jungstein-, Bronzezeit und Mittelalter
Lage: ca. weitere 300m sldwestlich OD 5, an der Gemarkungsgrenze
Zeit:  Jungsteinzeit, Bronzezeit, Mittelalter
OD 7 - Wastung Dieterstedt
Lage: nordlich von Oberndorf, an/auf der Gemarkungsgrenze zu Herressen Sulzbach
Zeit:  unbekannt, vielleicht wahrend der Entstehung und Erweiterung der Stadt Apolda von
ihren dorthin Ubersiedelnden Bauern verlassen (um 1349)

Den Umgang mit Arch&ologica regelt das Thiringer Denkmalschutzgesetz vom 16.12.2008. Es gilt das
Verursacherprinzip. Nach § 4 ThirDSchG Abs.1 werden unbewegliche Kulturdenkmale nachrichtlich in
ein offentliches Verzeichnis (Denkmalbuch) aufgenommen. Bodendenkmale werden im Denkmalbuch
registriert, wenn sie oberirdisch sichtbar oder von besonderer Bedeutung sind. Der Schutz unbewegli-
cher Kulturdenkmale und der Bodendenkmale ist nicht davon abhéngig, dass sie in das Denkmalbuch
eingetragen sind. Das Thiringer Denkmalschutzgesetz gilt auch fir noch unentdeckte archaologische
Fundstellen.

Jegliche weitere Planungen auf der Grundlage des FNP sind dem Thiringischen Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archéologie zur Stellungnahe vorzulegen, da bei Erdbewegungen gezielte Auflagen er-
forderlich sind, um die Belange der arch&ologischen Denkmalpflege zu wahren.

Das archédologische Relevanzgebiet umfasst die gesamte Gemarkung von Apolda. Bodenfunde sind
dem Thuringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie (TLDA)/ Fachbereich Arché&ologi-
sche Denkmalpflege, HumboldtstralRe 11, 99423 Weimar anzuzeigen.

Kulturdenkmale (Stellungnahme v. 17.01.2018 — LRA / erneuert am 18.04.2018 - Denkmalensemble)

Die Einzelkulturdenkmale und Denkmalensemble unterliegen dem Gesetz zur Pflege und zum Schutz
der Kulturdenkmale im Land Tharingen (Thiringer Denkmalschutzgesetz — ThirDSchG). Danach sind
Kulturdenkmale als Quelle und Zeugnisse, die die menschliche Geschichte und Entwicklung fur die
Nachwelt erlebbar machen, unter besonderen staatlichen Schutz gestellt. Ebenso handelt es sich bei
Denkmalensembles und Bodendenkmalen um Kulturdenkmale.

Zu den Denkmalensemble gehoren:

baulichen Gesamtanlagen,

kennzeichnenden Stral3en-, Platz- oder Ortsbildern,
historischen Park- und Gartenanlagen,

historischen Produktionsstatten und -anlagen.

Folgende Kulturdenkmale der Kategorie Denkmalensemble nach § 2 ThirDSchG Abs. 2 Satz 1 und
Abs. 3 bis 6 stehen in der Gesamtstadt Apolda unter Schutz. Es erfolgte ein verbindlicher Eintrag ins
Denkmalbuch.

Eigenname des Denkmalensembles Bereich (Straf3e / Nr.)

Apolda

Kernstadt Apolda mit Burganlage Schlossbereich mit Anlagen, Wegen und Gebauden,

mit folgenden Grundstiicken*: Markt 1 (Rathaus), Markt 3a, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12, Ménch-
Am Stadthaus 1 gasse 2

Am Brickenborn 1, 3
BachstraRe 1, 3,5, 7, 9, 11, 23
Brauhof 2, 3, 4,5

Brihl 2 a-c,
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Eigenname des Denkmalensembles Bereich (Strafl3e / Nr.)

Goldgasse 1, 3,5, 7,9
Jenaer Stral3e 2

Markt 1-19

Moénchsgasse 1-8
RitterstraRe 1-37¢
Schleiergasse 1, 3, 5
Topfmarkt 1-5

Unterm Schloss 2, 3, 4, 6, 8

Denkmalensemble mit folgenden Einzeldenkmalen:
,Bahnhofstrale Apolda“ BahnhofstralRe 21, 23, 28, 41, 42, 43, 46, 54, 55, 62, 69 und
mit folgenden Grundstiicken*: Ehrenmal Opfer des Faschismus

Ackerwand: 4, 6, 8, 10-17, 19, 21

BahnhofstraRe: 23, 25, 27-38, 39a, 41-43, 45,
46, 47a, 47b, 48-50, 52 53a,
54-61, 61a, 62, 65

BernhardtstralRe: 46, 48, 69, 71

Brandesstrafle: 1, 3,5, 7

Dornburger Straf3e: 15, 17, 19

Dornsgasse: 10, 20

Herderstrale: 1, 1a, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17,
19, 21,23

AlexanderstraRe 12- 18 StraRenabschnitt Nr. 12 - 18

mit folgenden Grundstiicken:

-Alexanderstrale 12,14, 16, 18

Gartenstadt Apolda 3 StraRenziige im Suden des Stadtgebietes - benachbart

mit folgenden Grundstiicken*: zum Schétener Grund

- Jenaer StraRe 77, 79, 81, 83, 85, 9-39 &
10-34

- Friedrich-Engels-StraBe 8 — 60 (nur gerade
Nummern)

- Karl-Marx-StralRe 9 - 32 (alle Nummern)

- Karl-Marx-StralRe 33 — 47 (nur ungerade Num-

mern)
Wohn- und Produktionsgebaude der Wohn- und Fabrikgebaude Parkstral3e 39, 41, 43, 45
ehemaligen Textilfabrik Grenzdé6rfer und Utenbacher Stral3e 59

mit folgenden Grundstiicken*:
Parkstral3e 39, 41, 43, 45
Utenbacher StralRe 59
Ortsteil Sulzbach

Kirche und Kirchhof, ehemalige mit den Bestandteilen:
Schule, Pfarrei Kirchberg 204 und 205
Tabelle 16: Denkmalensemble

=weitere Grundstlicke ohne Adresse sind Bestandteil des Denkmalensembles

Verbindlich im Denkmalbuch eingetragene Einzeldenkmale und Denkmalensemble sind aul3erdem:

Denkmalliste Apolda (Stand April 2017 —Stellungnahme TLDA vom 18.04.2018)

Lokalitat Bereich Eigenname Denkmalstatus A "
Flurstick
Apolda
Stadtbefestigung
Markt mit umgebenden
Mgrkt 1-19 Grundstiicken Denkmalensemble -
Moénchsgasse 2
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Lokalitat Bereich Eigenname Denkmalstatus A .
Flurstick
Ackerwand 16 Wohnhaus 3-863/10
12, 14, 16, 17 - 2202/3,
Alexanderstralle 18 Denkmalensemble 2201/4, 3540
AlexanderstralRe 14, 16 Wohnhaus 17 - 2201/4
Alexanderstralie 39 Wohnhaus 16 - 2158/3
Alexander-Puschkin-Platz | - Denkmal Zimmermann | Denkmal 1-1003
Am Briickenborn 2 Wohn- und Geschéftshaus |1-143
Am Briickenborn 3 Wohn- und Geschéftshaus |1 -3267
Am Briickenborn 4 Wohn- und Geschéftshaus |1-144
Am Briickenborn 5 Sparkasse Geschaftshaus 1-199
Am Brickenborn Ecke Gansemannchen-brun- .
Kathe-Kollwitz-StralRe ) nen Brunnen & Figur 1-1003
Am Busbahnhof 13 Wohnhaus 2-572/5
Am Stadthaus 1 Stadthaus Verwaltungsgebaude 1-167/2
An der Karlsquelle 4,6 Wohnhaus & Fabrikgeb&ude | 17 - 2865
ehem. Feuerléschgera- . . 8 -1622/5,
Auenstralle 9,11 tewerk Wohn- und Fabrikgebaude | ;¢55/5
AuenstraRe 51 Villa Schilling Wohnhaus mit Tor und Ein-| ¢ ;66414
friedung
August-Bebel-StralRe 2 Kaufhaus 1-150
August-Bebel-StralRe 8,10 Wohn- und Geschéaftshaus |1-132, 134
BachstralRe 11 Palais Opel Wohnhaus 1-191/2
BachstralRe 23 Pestalozzi-Schule Schulgebéude 1-278
BachstralRe 28 Wohn- und Geschéftshaus |1 -267
Bachstralle 34 Fabrikgebaude 1-264/1, 3897
BachstralRe 46 Hochwassertafel 2-617
23-69
zwischen
Bahnhofstralle Dornburger Denkmalensemble -
StralRe und
Bahnhof
Ehrenmal Opfer des Fa-
BahnhofstraRe - schismus Ehrenmal 4-1173/2
BahnhofstraRe 21 Wohn- und Geschéaftshaus | 3-831/2
Bahnhofstrale 23 Polizeiinspektion Verwaltungsgebaude 4 - 839/10
Bahnhofstrale 28 Fabrikgebaude 3-863/12
BahnhofstralRe 41 Glockenmuseum Wohn_haqs mit Kolonnaden 4 - 3388
und Einfriedung
BahnhofstraRe 42 Kunsthaus \é\é?]hnhaus und AuBenanla- |, 147,19
Bahnhofstralle 43 Wohnhaus mit Einfriedung | 4 - 852/8
Bahnhofstral3e 46 Postgebaude 4-1176
Bahnhofstrale 49 Wohnhaus 4 -1168/4
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Lokalitat Bereich Eigenname Denkmalstatus A .
Flurstick
Wohnhaus mit Gartenhaus,
BahnhofstralRe 54 AuBenanlagen und Einfrie- | 4 -1182
dung
BahnhofstralRe 55 Wohnhaus mit Tor 4 - 4926
. 4 - 1189/6;
BahnhofstraRe (62) Wohnhaus mit Gartenhaus 5 - 1196/2
. 9-1769/3,
Bahnhofsanlage mit Emp- 1769/14,
fangsgebaude, Wasserspei- | 1769/15,
Bahnhofstrae 67,69 cher, Eilgutabfertigungsge- | 1769/16,
baude und Treppenanlage | 176917,
1769/19
Bernhardstral3e 1 Gartenhaus 2-681/1
Bernhardstral3e 21,23 Wohnhéauser 2-697/9
Brihl 1 Wohn-und Geschaftshaus & | ;o0
Hofgebaude
Dornburger StralRe 8 Wohnhaus + Gartenhaus 3-868/1
Dornburger StraRe 14 SEESEW'Ster'SChOH' Schulgeb&ude 3-871/3
Dornsgasse 7 - Wohn- und Geschaftshaus |2 -798
Dr.-Theodor-Neubauer- 10a Bergschule Schulgeb&ude 5-1019/2
Stral3e
Dr.-Wilhelm-Kilz-StraRe 2 - Wohn- und Geschaftshaus |3-877/2
Dr.-Wilhelm-Kilz-StraRe | 4 - Fabrikgebaude 3-877/4
Faulborn 33 Wohnhaus 12 - 3895
Friedrich-Engels-Strale 2 g?ﬂg&e Am_ Schrotener Schulgeb&ude 1-63/4
8-60 (nur
Friedrich-Engels-Stral3e gerade) )
Karl-Marx-Stral3e 9-32 (alle) | Gartenstadt Apolda Etzglf_rggsrusnemble Garten
Karl-Marx-Straf3e 33-47 (nur 9
ungerade)
9-39 & 10-
34 und 77, Denkmalensemble Garten-
Jenaer Stral3e 79, 81, 83, Gartenstadt Apolda stadt-Siedlung
85
Heidenberg 50, 52 ehem. Elektrizitatswerk | ¥ S/Waltungs- und Wohnge- |, g,/
béaude
16 - 2141/1,
Herressener Promenade | - Parkanlage 2143/10, 2148
u.a.
Wohnhaus + Gartenanlage | 17 - 2173/1,
Herressener Stral3e 28, 28a + Einfriedung 2173/3, 2173/4
Jenaer StraRe 1 Wohn- und Geschaftshaus |, _,,,
mit Ladenausstattung
Jenaer StralRe | 8 Gerichtsgebdude mit Haft-
+ Gerichtsweg 2 haus und Einfriedung 1-48/1, 482
Karl-August-Stralle 2 Wohnhaus 17 - 2193/1
Katharinenweg 14 Auf der Katharina Ziegelei 8-1627/13
Leipziger Strale - Bismarckturm 7 - 1500/2
Lessingstralie 34 ehem. Kinderheim Heimgebéaude 10 - 1785/23
LessingstralRe 58 Wohnhaus 10 - 1779/8
LessingstralRe 62 Wohnhaus 10 - 1778/3
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Lokalitat Bereich Eigenname Denkmalstatus A .
Flurstick
Louis-Opel-Straf3e 8 Wohnhaus 10 - 3670
Markt 1 Rathaus 1-32/3
Markt 3 Wohn- und Geschéftshaus |1 -324/1
Markt 4 Wohn- und Geschéftshaus |1-325
Markt 5 Wohn- und Geschéaftshaus |1 -326/1
Markt 6 Wohn- und Geschéaftshaus |1 -327/2
Markt 7 Wohn- und Geschéaftshaus |1-328
Markt 10 Wohn- und Geschéaftshaus |1-321/1
Markt 11 Wohn- l_J_nd Geschaftshaus & 1-320
Hofgebaude
Markt 12 Wohn- und Geschéaftshaus |1-312
2
Martinsgasse an der Bach- Hoftor 1-373/1
straBe
Melanchthonplatz - Lutherkirche Kirche + Ausstattung 2-793

Monchsgasse 2 Wohnhaus 1-323/1, 323/2
Monchsgasse 8 Wohnhaus 1-318
Moskauer StralRe 18 Wohnhaus mit Einfriedung | 10 - 2973
Hausgarten einschlie3lich | 10 - 1800/12,
Moskauer Straf3e 20 Architekturelementen 1800713
Moskauer StralRe 26 Wohnhaus 10 - 3935
Moskauer StralRe 28 Wohnhaus 10 - 3936
Oststralie 50 Ehrenfriedhof (sowjetisch) 11 -1830/1
. . 11 - 1820, 1821,
OststraRe 50 F”ﬁdg(’ff)gebla“de und Ver- | g5/, 183072,
sch. Grabmale 1830/3,
Parkstral3e - Trafohaus 10 - 1788/7
Parkstral3e 39 + 39a Wohnhaus & Fabrikgeb&aude 189'31/733 I
39, 394, 41 . . 10 - 1790/1
Parkstralie ’ " 77 | ehem. Textilfabrik '
43, 45 i Denkmalensemble 1790/2, 1793/1,
+ Utenbacher StraRe 59 Grenzdorfer 1793/2, 3499
Promenadenstralle 2 Wohnhaus 1-3271
Wirkwarenfabrik Fried- | Wohnhaus und Fabrikge-
PromenadenstralRe 34, 36, 38 rich Zech baude 16 - 2161
RitterstralBe 8 Wohnhaus 1-176
RitterstralRe 37 Woh_n- unc_i_ Geschaftshaus & 1-346
Fabrikgebaude
RitterstralBe 43 Pfarrhaus 1-354
Ritterstrale 45 Martinskirche Kirche + Ausstattung 1-359
) 7 - 1479;
Robert-Koch-Stralle - Viadukt 9-1769/12,
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Lokalitat Bereich Eigenname Denkmalstatus A .
Flurstick
Robert-Koch-StralRe 2 ehem. GlockengieRerei | Fabrikgebaude 2-569/3
Schétener Promenade - Parkanlage -
Stobraer Stral3e 2 Krankenhausgebaude 3-3785
Stobraer Strafe 10 Bonifatius-Kirche Kirche + Ausstattung  +/|, ;475
Pfarrhaus
Stobraer StralRe 65, 67 Carolinenheim Heimgebéaude ;}1&1866/5’
Stral3e des Friedens % 1a,3,5, Wohnblock 1-3270
Unterm Schlof 3 Schloss Apolda Schloss 1-2/8
Wehrweg - Briicke 1-379/3 (?)
Weilandstralie 3 Wohnhaus 17 - 2190/8
Wienerweg 4 Wiener Villa Villa 16 - 2158/6
Herressen
Apoldaer Stralle 109 Tor & Wirtschaftsgebdude | 1-129
Apoldaer StraRe 112 Wohnhaus 1-91
Apoldaer Stralle 121 Wohnhaus (ehem. Ziegelei) |1-101/2
Kirchgasse ) Kirche & Ausstattung & In- |,
ventar
Kirchgasse 95 Schule 1-3a
Nauendorf
nordlich des i
. - . 5 - 135 Wi-
Wickerstedter Straf3e 32e”sn,1uber Briicke ckerstedt 3 - 334
Am Kalkberg Friedhof Grabmal Marie Sophie von 4-89
Hagen
Oberndorf
: Kirche + Ausstattung +
Am Kirchgarten 49 Kirchhof 1-1
Oberrof3la
Leipziger Strale 10 Wohnhaus 1-179/2
Platz des Friedens K!rche mit Ausstattung und 1-12
Kirchhof
Platz des Friedens 11 Pfarrei 1-25/1
Platz des Friedens 14 Gehoft 1-29
Stral3e der Einheit 3 Portal 1-138/3
StralRe der Einheit 12 Gehoft 1-21/3
StralRe der Einheit 14 Gehoft 1-26
Rodigsdorf
An der Kirche K!rche + Ausstattung + 1-1
Kirchhof
Schoéten
DorfstralRe 53 Pfarrhof
Kirche
Sulzbach
Kirche + Ausstattung + In-
Kirchberg - ventar + Kirchhof + Grab- 1-1/2
male
Kirchberg 203 Tor und Portal 1-63
Kirchberg 204 Pfarrhaus 1-2
Denkmalensemble Kirche +
Kirchberg 204, 205 Kirchhof + Schulgebédude + |1-1/2,2,3
Pfarrei
Moorentaler Stral3e Briicke 1-149
Otisheimer Stralke Briicke 1-54/1, 139/2
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Lokalitat Bereich Eigenname Denkmalstatus A .
Flurstick
Utenbach
Wormstedter Strae 10 Kirche + Ausstattung + 1-11
Kirchhof
An der Miihle 16 Hofmauer mit Tor und Portal | 1 - 128/5
Kosnitzer StraRe - Wegweiserstein
Wormstedter Stral3e - Wegweiserstein
Wormstedter Stral3e 9 Wohnhaus (ehem. Pfarr- 1-2/10, 2/11
haus) mit Einfriedungs-
mauer, Tor und Portal
Zottelstedt
Kirche & Innenausstattung
Dorfplatz 18 Seigerturm Turm und Backhaus 1-88,89/1
Zur kleinen Aue 114 Obermiihle Miihlengehoft 169%(5)9/1’ 109/4,

Tabelle 17: Denkmalliste Stadt Apolda

2.8.4. BERGBAULICHE RESTRIKTION

Die Stadt Apolda ist nicht von rohstoffhéffigen Flachen umgeben. Im Landesentwicklungsplan sind fir
Apolda keine neuen Gewinnungsstandorte (LEP, 5.3.1) oder Erweiterungen bestehender Abbaugebiete
ausgewiesen worden. Dem folgend legt der Regionalplan Mittelthiringen flr das Untersuchungsgebiet
keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fur die langfristige Sicherung der Rohstoffversorgung und den
Rohstoffabbau fest.

Entsprechend der Stellungnahme des Thuringer Landesbergamtes Nr. 17135 vom 30.03.2017 sind im
Plangebiet weder Gewinnungs- noch Aufsuchungsberechtigungen erteilt worden. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass im Gemarkungsbereich des FNP ein ehemalige Tagebau (grundeigener Abbau unter
Bergaufsicht § 3 Abs. 4 BBergG von Ton liegt). Der bergberechtigte Unternehmer ist die Thiringer
Ziegelwerke GmbH Niedertopfstedt i.L. Am Klosterberg 7, 99100 Salomonsborn. Dort werden bis 2019
noch Restarbeiten im Rahmen eines Abschlussbetriebsplanes auf dem Flurstiick 1651, Flur 8, im Nor-
den der Gemarkung Stadt Apolda, durchgefihrt.

Fur den Planbereich liegen dem Thiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefahrdungen durch
Altbergbau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlrdume i.S. des Thiringer Altbergbau- und Un-
tererirdische Hohlraume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23.Mai 2001) vor.

2.8.5. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ ALTLASTEN
(Datenbereitstellung des LRA Weimarer Land vom 07.04.2017)

Die Altlastenverdachtsflachen (altlastenverdachtige Flachen und Altlastenstandorte) sind im Thiringer
Altlasteninformationssystem (kurz: THALIS) auf der Grundlage des § 21 Abs. 2 BBodSchG i.V.m.
§ 7 ThurBodSchG von der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie erfasst worden.

In der Ubergebenen digitalen Stellungnahme des Landratsamtes Weimarer Land vom 07.04.2017 wer-
den fur das Plangebiet insgesamt 97 Altlastverdachtsflachen, unterschieden in Altablagerungen und
Altstandorten, ausgewiesen. Alle wichtigen Standorte sind getrennt nach Altablagerungen und Altstand-
orten im Flachennutzungsplan kenntlich gemacht worden.

Lt. Planzeichnung:
-Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Beiplan 1: (MalRnahmen und Altlastenverdachtsflachen):
N&ahere Angaben zu den Altlastenverdachtsflachen/ Altlasten sind der Liste sowie den Differenzierungen
und Erlauterungen auf Beiplan 1 zu entnehmen.
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Somit wird der Vorsorgepflicht in Anlehnung des 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB entsprechend Rechnung ge-
tragen. Es kann festgestellt werden, dass auf der Ebene des Flachennutzungsplanes im Bereich poten-
ziell geplanter baulicher Nutzungen im Allgemeinen keine erkennbaren Konflikte mit evtl. vorhandenen
Altlasten bestehen, denen eine entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan widersprechen
wiurde. Nur die geplante Nachnutzung der ehemaligen Stallanlagen in Nauendorf befindet sich auf einer
Flache, die als Altstandort gekennzeichnet ist.

Grundsatzlich gilt fur den Bestand: Werden im Rahmen einer Neube- oder Uberbauung oder durch
konkrete BaumaRnahmen Altlastverdachtsflachen berthrt, so sind diese zu erkunden (§ 13 ThurBO .
V. m. Anhang 1 Nr. 1 BBodSchV). Gegebenenfalls notwendige Arbeiten zur Sicherung/ Sanierung oder
Entsorgung am jeweiligen Standort sind je nach Erheblichkeit der Schadstoffbelastung und der Art der
vorgesehenen Nutzung zu veranlassen. Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten be-
kannt oder verursacht, sind diese gemaf § 2 des Thuringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) unver-
zlglich der zustandigen Behérde (Umweltamt des Landratsamtes Weimarer Land) mitzuteilen.
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Art (*1): 01 .... Altablagerung; 02 .... Altstandort
AVF Nr. (*2): Kennziffer der altlastverdachtigen Flachen/ Standorte
Alle Altlastenstandorte und Altlastenablagerungen besitzen den Status ,,aktiv“ und befinden sich im Zusténdigkeitsbereich des LRA Weimarer Land, Dezernat Il /
Umweltamt.
Lfd.- [Art (*1) ortsuiblicher Name / Ort/ StralRe Erlauterungen zur
Nr.: AVF- Nr. (*2) | derzeitige Nutzung Ortsteil derzeitige Nutzung
1 01 Auf der Katharina Apolda NordstralRe Keine Kenntnis
13887
2 01 In den Muhmenéackern | Apolda Gabelberger Str. Keine Kenntnis
13888
3 01 Stadtschacht Apolda Stobraer Str. Keine Kenntnis
13889
4 01 Ablagerung/ sonst. Nut- | Apolda/ Keine Kenntnis
13891 zung (Sportpl., Grinan- | Herressen
lage usw.)
5 01 Anger Apolda/ Keine Kenntnis
13892 Herressen
6 01 Am Schafgehren Apolda/ Keine Kenntnis
13894 Herressen
7 01 Im Mittelfelde/ Oberdor- | Apolda/ Oberndorfer Weg Keine Kenntnis
13895 fer Schacht Oberndorf
8 01 Auf der Wehrwiese Apolda/ Keine Kenntnis
13896 Oberndorf
9 01 In den Kiesgruben Apolda/ Keine Kenntnis
13897 OberroB3la
10 01 An der grof3en Leite Apolda/ Keine Kenntnis
13898 OberroB3la
11 01 Am Utenbacher Grund | Apolda/ Keine Kenntnis
13899 Utenbach
12 01 Altablagerungen Apolda/ Keine Kenntnis
13900 Zottelstedt
13 02 ehemalige Farberei Apolda Jenaer Str. 29 Werkstatten, Gewerberdume, Biros, 3 Woh-
13901 nungen
14 02 ehemalige Féarberei Apolda Stral3e des Friedens Marktpassage (Parkhaus, ALDI, REWE, VO-
13902 10 GELE, etc.)
15 02 ehemalige Farberei TO | Apolda Stral3e des Friedens 9 | Industriebrache,
13903 Strickmoden Apolda Abril3 geplant
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Lfd.- [Art (*1) ortsublicher Name / Ort/ Stral3e Erléauterungen zur
Nr.: AVF- Nr. (*2) | derzeitige Nutzung Ortsteil _ derzeitige Nutzung
16 02 ehem. Dienstleistungs- | Apolda/ Weimarische StralRe 8 | Abbruch erfolgt,
13904 kombinat/ Schoten Versiegelung erhalten,
Brachland (Nutzungs- Brachflache
Ubergang, Bauerwar-
tungsland)
17 02 ehem. Walzlagerwerk/ | Apolda Lessingstr.28 -stillgelegtes Gebaude (Bereich d. ehem.
13905 Textilbetrieb Walzlagerwerkes)
-Textilverarbeitung (ehem. VEB Thiir. Obertri-
kotagen Apolda)
18 02 ehem. Tierhaltung Apolda Stobraer Str. 99-101 Nr. 99 Betriebshof v. Tiefbauamt
13973 Nr. 101 Milchwirtschaft u. Pflanzenanbau
(Stadtgut Apolda)
19 02 Geflugelhaltung Apolda Stobraer Str. 111 gewerbl. Nutzung ( Fenster. Und Turenproduk-
13974 tion)
20 01 Im limgebinde Apolda/ Keine Kenntnis
13975 Naundorf
21 02 ehem. Kreisbau Apolda Flurstedter Marktweg | Bauhof
13977 11
22 02 ehem. Farberei/ Metall- | Apolda Flurstedter Marktweg | Produktionsstétte
13978 bau 13
23 02 Metallaufbereitung/ Apolda/ Flurstedter Marktweg | Schrottplatz und Autoentsorgung
13979 Entsorgungsanlagen Schoten 9
und —flachen
(z.B. Klaranlage)
24 02 ehem. Chemiehandel Apolda AckerwandstralBe 9a | stillgelegt
13980
25 02 ehem. Heizwerk Apolda | Apolda Sulzaer Str. 26a stillgelegtseit 1994, soll verkauf werden
13981
26 02 ehem. Tanklager Guter- | Apolda/ Bahngeléande
13982 bahnhof Schéten
27 02 ehem. Farberei/ Was- Apolda Konigsstr. 10 -14 Blrordume, Lager, Werkstatt
13906 serversorgung
28 02 Tankstelle Apolda Heidenberg 28 Parkplatz
13907
29 02 Urbana GmbH & Co.KG | Apolda/ BachstralRe 52 stillgelegt
13908 Schoten
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Lfd.- [Art (*1) ortsublicher Name / Ort/ Stral3e Erléauterungen zur
Nr.: AVF- Nr. (*2) | derzeitige Nutzung Ortsteil _ derzeitige Nutzung
30 02 ehem. Gaswerk Apolda Heidenberg 50-54 Lagerflache, Parkflache, Garagen, Wohn- und
13909 Geschéftshaus, Schalthaus
31 02 Stahlbau Apolda Stobraer Str. 7-11 stillgelegt
13910
32 02 HEWA Apolda Bahnhofstr. 54 seit 1900 stillgelegt
13911
33 02 ehem. Tankstelle Apolda/ Bernhardstr. 73 Garagen, Parkflachen
13912 Schéten
34 02 ehem. Rationmittelbau | Apolda Gorwitzer Str. 2 Produktions- und Birogebaude
13913
35 02 ehem. Tankstelle Apolda NiederroRlaer Str. 71 | Grunflache
13914
36 02 ehem. Chemiebetrieb Apolda/ Buttstadter Str. 7 stillgelegtes Gelande
13915 Schéten
37 02 Feuerloschgeratewerk/ | Apolda/ Auenstr. 11 Brachflache, Abbruch der Gebaude 2004
13916 Brachland (Nutzungs- Schoten
Ubergang, Bauerwar-
tungsland)
38 02 ehem. Tankstelle Apolda/ Auenstr. 15 Abfallentsorgungsfirma
13917 Schoten
39 02 Im NuRberge/ Kfz.Werk- | Apolda Buttstadter Str. 30 Kfz.Werkstatt, Reifendienst
13918 statt
40 02 In der Neusétze, ehem. | Apolda/ Luis-Opel-str. 5 Lager, Produktionsgebéaude, teilw. stillgelegte
13919 Uhrenwerk/ Schoten Flachen
Industrie u. Gewerbe
41 02 Laborchemie/ Apolda Utenbacher Str. 72-74 | Teils  Produktionsflachen (HEYL Apolda
13921 Industrie und Gewerbe GmbH), teils stillgelegt bzw. abgerissen (TLG
Gebaude)
42 02 Rheinmetall-Borsig AG | Apolda Bahnhofstr. 28 Landratsamt Weimarer Land
13922 Apolda
43 02 Schiel3stand Apolda Apolda/ Ackerflache, Odland
13923 Nauendorf
44 02 Fundstelle Utenbach Apolda/ ungenutzt
13924 (Bunker) Utenbach
45 02 Lagerobjekt mit Wohn- | Apolda/ Immischstral3e keine Nutzung
13925 siedlung/ Brachland Schoten
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Lfd.- [Art (*1) ortsublicher Name / Ort/ Stral3e Erléauterungen zur
Nr.: AVF- Nr. (*2) | derzeitige Nutzung Ortsteil derzeitige Nutzung
(Nutzungsiibergang,
Bauerwartungsland)
46 02 ehem. Rinderhaltung Apolda/ seit Juni 1996 ungenutzt
13926 OberroB3la
47 02 Autolackiererei Apolda/ 116 stillgelegt
13928 Herressen
48 02 Tierhaltung, Gullegrube | Apolda/ ungenutzt leerstehende
13929 Utenbach Stalle
59 02 Tierhaltung Apolda/ abgerissen
13930 Utenbach
50 02 ehem. Tankstelle Apolda/ ungenutzt
13931 Utenbach
51 02 ehem. Tankstelle/ Apolda Bachstraf3e 10 teilweise Nutzung als Grunland
13886 Grasland, Grinland
52 02 Autolackiererei Apolda/ An der Kirche 52 stillgelegt
13932 Oberndorf
53 02 Kfz.-Werkstatt Apolda/ Mittelgasse 46 SEAT Automobile, Kfz.-Werkstatt
13933 Oberndorf
54 02 Flissiggasvertriebs- Apolda Herressener Str. 84 Flissiggasvertriebsstelle
13934 stelle
55 02 Kfz.-Werkstatt, Apolda Jenaer Str. 60 Kfz.-Werkstatt, Autohaus, Aotiwaschanlage,
13935 Elektro-Maschinenbau Elekro GmbH Apolda
56 02 ehem. Textilbetrieb Apolda Promenadenstr. 34-36 | stillgelegt
13936
57 02 ehem. Textilbetrieb Apolda Alexanderstr. 14-16 Uberwiegend leerstehende Gebaude
13937
58 02 Betonwaren Apolda Richard-Wagner-Str. | Baubetrieb
13938 15
59 02 Metallverarbeitung Apolda Erfurter Str. 15 Produktionsstatte Maschinenfabrik
13939
60 02 Holzverarbeitung Apolda Goethestr. 35 stillgelegt (Konkurs)
13940
61 02 Schéadlingsbekdmpfung | Apolda Ritterstrae 41 Lager, Biro, Garagen
13941
62 02 Strickwarenproduktion | Apolda Ritterstra3e 37 Produktion, Lagerung und verkauf v. Strickwa-
13942 ren
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Lfd.- [Art (*1) ortsublicher Name / Ort/ Stral3e Erléauterungen zur

Nr.: AVF- Nr. (*2) | derzeitige Nutzung Ortsteil _ _ derzeitige Nutzung _

63 02 Textilbetrieb Apolda/ Dr.-Kulz-Str./ Strickwarenproduktion (Dr. Kilz-Str.4), Verwal-
13943 Schéten Eduard-Str. 4/9 tung (Eduard-Str. 9)

64 02 Strickwarenproduktion | Apolda Lessingstr. 67 Produktion, Veredelung und Konfektionierung
13944 von Strickwaren

65 02 Strickwarenproduktion | Apolda Lessingstr. 38 Verwaltung, Versand
13945

66 02 ehem. Textilbetrieb Apolda Lessingstr. 71 Wohngebaude, Arztpraxis etc.
13946

67 02 In der Neusétze/ Leder- | Apolda Bukarester Str. 13 Produktionsstatte f. Lederwaren, Schulungs-
13947 warenfabrik raume, Verwaltung

68 02 ehem. Motorenwerk Apolda Ackerwandstr. 11-13 | Textilproduktiom, -verkauf, -lagerung, Blro/
13948 Gaststatte

69 02 Sternradio Apolda Bahnhofstr. 63 stillgelegt
13950

70 02 ehem. Moébelwerk Apolda Bernhardstr. 31 Umschlag, Lager, Transportbetrieb
13951

71 02 ehem. Glockengiel3erei | Apolda Bernhardstr. 45 Druckerei, Geschaftshaus z.T. vermietet
13952

72 02 ehem. Textilfabrik Apolda Bernhardstr. 25b 1996 Abril3 der Gebaude
13953

73 02 ehem. Textilbetrieb Apolda Heidenbergstr. 24 saniertes Haus, als Arztpraxis genutzt, Park-
13954 platze

74 02 ehem. Textilbetrieb Apolda Werner-Seelenbinder- | stillgelegtes Industriegelande
13955 Str. 4

75 02 ehem. Umspannwerk Apolda Helene- Fleischer-Str. | stillgelegt
13956 (jetzt Frankestr.)

76 02 Umspannwerk Apolda An der B87 Umspannwerk
13957

77 02 Schlachthof Apolda Buttstadter Str. 26 Fleisch- und Wurstverarbeitung
13958

78 02 ehem. Textilbetrieb Apolda Buttstadter Str. 10, 12 | vermietet als Gewerberdume und Wohnungen
13959

79 02 Werkstatt f. Landma- Apolda/ Dorfstr. 37a Landmaschinenwerkstatt
14423 schinen Schéten

80 02 Feuerldschgeratewerk, | Apolda Auenstr. 21 Lager, Produktion, Verwaltung (Apoldaer Stahl-
13960 Werk I flaschen GmbH)
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Lfd.- [Art (*1) ortsublicher Name / Ort/ Stral3e Erléauterungen zur
Nr.: AVF- Nr. (*2) | derzeitige Nutzung Ortsteil derzeitige Nutzung _
81 02 Feuerldschgeratewerk, | Apolda Auenstr. 26 Produktions- und Lagerflachen (Apoldaer Feu-
13961 Werk Il erléschtechnik GmbH)
82 02 Eisengiel3erei Apolda Sulzaer Str. 11-13 Baustoff-GroflZhandel
13962
83 02 ehem. Kraftverkehr Apolda Sulzaer Str. 29 Kfz.-werkstatten, Tankstelle, Verwaltung, LKW-
13963 Stellflachen
84 02 ehem. Landtechnik Apolda- Sulzaer Str. 37 Produktion vollbiologischer Kléaranlagen
13964 Heusdorf
85 02 ehem. Landtechnik Apolda- Florian-Geyer-Str.1 Lager, Biro
13965 Heusdorf
86 02 ehem. Schiel3platz Apolda Rose-StraRe (ehem. | SchieRBanlage
13966 Leninstr.)
87 02 Klaranlage Apolda Am Flllenstall (ehem. | Abwasserbehandlungsan-lage
13967 Thomas-Minzer-Str.)
88 02 Futtermittelwerk Apolda/ Sulzaer Str. 96 Futtermitteltrockung und -herstellung
13968 Nauendorf
89 02 Schweinehaltung Apolda/ Wickerstedter Str. 1 Schweinemastanlage
13969 Nauendorf
90 02 ehem. Schéadlingsbe- Apolda/ Wickerstedter Str. leerstehendes Gebaude
13970 kéampfung Schéten
91 02 Textilbetrieb Apolda/ Weimarer Berg 6 2.T. Textilbetrieb (Strickerei, Konfektionierung
13971 Schéten etc.) Restflachen vermietet (Gewerbegebiet)
92 02 Metallwarenfabrik/ Apolda Alexanderstrale 34 Keine Kenntnis
19143 Brachland (Nutzungs-
Ubergang, Bauerwar-
tungsland)

Tabelle 18: Altlastenverdachtsflachen
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3. PLANUNGSABSICHTEN UND ENTWICKLUNGSZIELE

3.1. ENTWICKLUNGSZIELE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES STADT APOLDA

Ubergeordnetes Ziel der Flachennutzungsplanung ist die Gewahrleistung einer geordneten, raumlichen,
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Siedlungsentwicklung, unter Beachtung der raumordnerischen
Vorgaben.

Die Stadt Apolda liegt verkehrsgiinstig an einer tiberregionalen Bahn- und StraRenverkehrstrasse sowie
in der Nahe der landesbedeutsamen Infrastruktur- und Entwicklungsachse Eisenach — Gera, im unmit-
telbaren Anschluss an den Verdichtungsraum des Oberzentrums Jena sowie mit guter Lagegunst zum
Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums, der Stadt Weimar. Die Stadt Apolda fungiert als
zentralortliches Mittelzentrum und zahlt gemal Landesentwicklungsplan zu den ,Raumen mit glinstigen
Entwicklungsvoraussetzungen®. Diese sollen als leistungsfahiger und attraktiver Standortraum im nati-
onalen und europaischen Wettbewerb gestarkt werden und so in ihrer Funktion als Wachstumsmotor
und Impulsgeber fur angrenzende Raume bzw. ganz Thiringen agieren.

Im LEP 2025 werden den Mittelzentren die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit mindes-
tens regionaler Bedeutung fiir den jeweiligen Funktionsraum konzentriert zugewiesen. Diese Aufgaben
sollen zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Dazu zahlen insbesondere:

- Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktionen

- regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion

- Uberregionale Verkehrsknotenfunktion

- Bildungs-, Gesundheits- Kultur- und Freizeitfunktion

- Steuerungsfunktion

Die Gewerbegebiete an der B 87 Apolda stellen gemaf Regionalplan Mittelthtringen (RP-MT) fur die
Region eine bedeutsame und wichtige wirtschaftliche Basis dar, verfligen tber gute Standortbedingun-
gen und sind geeignet durch interkommunale Zusammenarbeit Uberregional konkurrenzféhig zu sein
sowie positive Effekte fur die Region zu erbringen. Hier steht It. Regionalplan die Aufgabe der Eigen-
entwicklung der Wirtschaftsstruktur, der vollstandigen Flachenauslastung sowie der Initiierung von Sy-
nergieeffekten zu benachbarten Gewerbegebieten und Firmen.

Eine funktionsfahige verkehrliche Infrastruktur stellt die Voraussetzung fur die Verknipfung der Stadt
mit der Region sowie anderen Wirtschaftsstandorten dar. Hierzu erfolgen in der Gbergeordneten Pla-
nungen (RP-MT) folgende Aufgabenstellung:
Auf der Ebene der Regional bedeutsamen Stralenverbindungen soll im Plangebiet das Vorha-
ben: Neubau der Ortsumfahrung Apolda als Spange zwischen der L 1059 und der B 87 im
Norden (Entflechtung sich Uberlagernder Verkehrsstrome sowie Anbindung der nordlichen Ge-
werbegebiete an der B87) umgesetzt werden. (Anmeldung im Landesstraf3enbedarfsplan 2030)

Im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung limtal sollen der Natur- und Aktivtourismus sowie der
Kurtourismus ausgebaut und profiliert werden und auch die touristische Kooperation mit der Stadt Wei-
mar erweitert werden. Die Stadt Apolda als Regional bedeutsamer Tourismusort ist als Schwerpunkt
des Tourismus zu entwickeln und in seiner Tourismus- und Erholungsfunktion zu sichern. Dabei besitzt
der lim-Radweg, zugehorig zum radtouristischen Landenetzes, eine wichtige Bedeutung und soll weiter
aufgewertet werden.

Ziel der raumstrukturellen Gliederung ist es, zur Ordnung innerhalb des Systems der Zentralen Orte
und des Knoten-Achsen-Systems in der Region beizutragen, ohne dass die Ubergeordneten Zentren in
ihrer Leistungsfahigkeit geschwécht werden. Dazu z&hlen:

- Erhalt, Stabilisierung und Entwicklung der zentralen Funktion der Stadt Apolda innerhalb des vor-
handenen Siedlungssystems und als Kristallisationspunkte fur die Entwicklungs- und Versorgungs-
aufgaben zur Starkung des Landlichen Raumes

- die bereits historisch vorhandene Selbststandigkeit der Stadt Apolda mit Industrie, Gewerbe sowie
Sondereinrichtungen zu sichern,

- die ausgewogene bestehende Funktionsteilung zwischen den Siedlungen, Gemeinden, Stadten zu
starken,

- mit den Angeboten an Standorten fir Wohnen, Arbeiten, Versorgen, Freizeit zu einer wesentlichen
Verringerung von Verkehrswegen, Pendelwanderungen von Berufstatigen und damit genereller
Verkehrsvermeidung beizutragen;
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- Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft durch Ausweisung von angemessenen Entwicklungs-
flachen fur Industrie, Gewerbe und Wohnen im Abrundungsbereich der Kernstadt Apolda und je-
weils angepasst in den Ortsteilen;

- eine ortsangepasste Entwicklung in den ausgewiesenen Bauflachen durch entsprechende Festset-
zungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung und ggf. der Bauweisen; hierbei ist die Landschafts-
bezogenheit der Bebauung, die enge Beziehung zwischen Wohnung und Bebauung das Ziel und
schlie3t somit bestimmte Bebauungsformen aus.

- Weiterbewirtschaftung der meisten landwirtschaftlichen Nutzflachen entsprechend der veranderten
Produktionsstruktur,

- Ausbau der Infrastruktur,

- Sanierung der Altbausubstanz sowie weitere Verbesserung der Standortqualititen der Stadt hin-
sichtlich der ,weichen“ Faktoren, Begrinung, Erhaltung der vorhandenen Grinflachen, Griin- und
Biotopverbundsysteme.

- Finden und Halten von Fachkraften durch Angebote an attraktiven Wohnbauflachen.

Diese Ziele werden durch die Festlegungen des Flachennutzungsplanes nachhaltig geférdert. Neben
der Erhaltung bzw. Neuformierung gewachsener, untereinander vertraglicher Nutzungsarten und stad-
tebaulicher Strukturen soll einer ungesteuerten Erweiterung der bebauten Ortslagen vorgebeugt wer-
den.

Leitbild fur die Stadtentwicklung Apolda

»Auf dem Weg zur Wohlfuhlstadt“ — dieses erste Leitbild flr die Stadtentwicklung Apoldas ist das
Ergebnis und die Vision einer breit angelegten Diskussionsplattform vom Jahre 2011/12 und soll als
Orientierung, Motivation und allgemeine Handlungsrichtlinie fir kommunale und unternehmerische Ent-
scheidungen dienen. Stellvertretend fir mehrere Leitséatze zur Leitbildsuche ist hier der Eingangsslogan
genannt:

In Apolda stehen die Menschen und deren Wohlergehen und Lebensqualitat
im Mittelpunkt des Handelns.

Die Burger/innen Apoldas sind begeisterungsfahig und motiviert und gestalten ihre Stadt aktiv nach der
Vision einer lebens- und liebenswerten Kleinstadt mit.

Auf Grundlage dieses Leitbildes 2012 erfolgte im Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Apolda 2030
(ISEK) eine Weiterentwicklung des Leitbildes und Untersetzung mit folgenden integrierten Leitzielen:

- DEN DEMOGRAFISCHEN WANDEL GESTALTEN -

Apolda — Stadt mit Tradition

Apolda — Stadt des Wohnens und des Lebens
Apolda — Stadt der Arbeit

Apolda — das Zentrum

Apolda — die Landstadt

Apolda — gut verbunden

Die Themen der aufgestellten Leitziele bedingen und durchdringen einander und wurden fur den FNP
zu den nachflogenden Planungszielen zusammengefligt.

Leitbild

Zentrale Aufgabe ist es, die Stadt als anziehenden, vitalen Lebensort mit attraktiven Rahmenbedingun-
gen fur junge Menschen, den Mdglichkeiten generationsiibergreifenden Zusammenlebens, gesunden
Lebensbedingungen und als innovativen Wirtschaftsstandort zu entwickeln. ,Ziel ist es, dass bis 2030
die Bevolkerungsentwicklung positiver verlauft, als bisher prognostiziert.“(ISEK)

Ziele:

Ausreichende Bereitstellung von Wohnbauflachen bei Berlicksichtigung des demografischen
Wandels sowie unter Beachtung des schonenden Umgangs mit Grund und Boden

Unter dem Aspekt ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® sind vorrangig die innerértlichen Reserven
in der Kernstadt sowie in den Ortsteilen zu nutzen. Bauliche Entwicklungen sollen sich in angemessener
Gebietsgrofle und unter Erhalt der Ortstypik sowie des Landschaftbildes erfolgen.
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Sicherung der vorhandenen, kleinteiligen Wirtschaftsstruktur mit Gewerbe, Handwerk, Dienst-
leistungen und Gesundheitswesen und Schaffung der raumlichen Voraussetzungen fur ihre zu-
kunftsfahige Weiterentwicklung

Die Entwicklung der Stadt Apolda zu einem mittelstandischem Wirtschaftsstandort und seine weitere
Verknupfung mit den Unternehmen der Stadtekette soll vorangetrieben werden. Die geplanten Erweite-
rungen begriinden sich vorrangig in der glinstigen tberdrtlichen Verkehrsanbindung des ,Industrie- und
Gewerbeparkes an der B 87“ sowie in der umfangreichen Unterstiitzung der Stadt zur Entwicklung re-
gionaler Wirtschaftsnetzwerke.

Ausreichende Ausstattung mit Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf und von Versorgungsein-
richtungen zur Gewahrleistung der zentral6rtlichen Funktion

Sicherung eines harmonischen Zusammenlebens in einer lebenswerten Stadt mit attraktiver und be-
darfsgerechter Angebotsvielfalt in den sozialen, kulturellen, sportlichen, gesundheitlichen und Bildungs-
bereichen. Erganzung von Nahversorgungseinrichtungen und Fachmarkten in noch nicht optimal ver-
sorgten Gebieten in Randlage der Kernstadt.

Schutz der Landschaft vor Zersiedlung und Sicherung der bestehenden land- und forstwirt-
schaftlichen Nutzungen

Externe Gebaude bzw. sogenannte ,Siedlungssplitter auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile, die keine weitere stéadtebauliche Entwicklung erfahren sollen, werden im Flachennutzungsplan
nur als Bestand und nicht als Bauflache dargestellt.

Der Erhalt und die Entwicklung einer zukunftsfahigen Land- und Forstwirtschaft als Erwerbsquelle, zur
Pflege und Bewahrung der Kulturlandschaft sowie fur den Naturschutz ist unverzichtbar. Hier gilt es
tragfahige Kompromisse zwischen den 6kologischen Belangen auf sensiblen Landschaftsarealen, z.B.
den Bereichen der Fliel3gewasser und 6konomisch ausgerichteter Landwirtschaft zu finden.

3.2. BAUFLACHEN

Mit der Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan wird eine nachfolgende verbindliche Bau-
leitplanung vorbereitet. Die Darstellung geplanter Bauflachen setzt die grundsatzliche Prifung des Pla-
nungserfordernisses vor dem Hintergrund des prognostizierten Bedarfs, speziell vor dem Hintergrund
der Ansiedlung und Haltung von Fachkréaften und unter Beachtung der vorrangig zu nutzenden innerort-
lichen Reserven voraus. Die konkreten Entwicklungsstandorte sind einer Wertung hinsichtlich ihrer Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft, inrem Einfligen in die stadtebauliche Struktur des jeweiligen Ortes
und ihrer ErschlieBungsqualitat zu unterziehen (siehe Umweltbericht).

Der Flachennutzungsplan stellt die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art
der baulichen Nutzung (Bauflachen) dar.

3.2.1. WOHNBAUFLACHEN

In Apolda, wie auch den neuen Bundeslandern allgemein, hat sich die Bildung von Wohneigentum in
Form von Eigentumswohnungen im GescholRwohnungsbau nicht durchgesetzt. Der Bedarf entsteht also
ausschlieflich fur Eigentum in Form von Ein- bzw. Zweifamilienhausern. Dies wird in der ,Wohnungs-
prognose 2015 des Institutes der Dt. Wirtschaft K6ln ebenfalls deutlich hervorgehoben.

Nach Angaben des Thiringer Landesamtes fur Statistik (Stand 2017) befinden sich etwa 56% der be-
stehenden Wohnungen in der Stadt Apolda in Einfamilienhdusern bzw. Bestandsgebauden mit nur einer
Wohnung. Von diesem Teil machen die landlich gepréagten Ortsteile Apoldas einen Grof3teil aus.

Der andere Anteil von 44% teilt sich auf in Zweifamilienhduser, mehrgeschossige Gebaude in den Alt-
stadtquartieren, Griinderzeitvierteln, genossenschaftliche Geschosswohnungsbausiedlungen, Grof3-
siedlungen und gemeindschaftliche Sonderwohnformen, vorrangig in der Kernstadt Apolda befindlich.

Bestand:

Entsprechend dem vorhandenen Siedlungscharakter und der vorherrschenden allgemeinen Art der bau-
lichen Nutzung werden Teile der Ortslagen als Wohnbauflache dargestellt. Es handelt sich dabei um
Gebiete mit zum Teil mehrgeschossiger Wohnbebauung, Mehr- und Einfamilienhausbebauung, die in
jungerer Zeit entstanden sind, aber auch allgemein um Gebiete, die ausschlie3lich bzw. Giberwiegend
durch eine Wohnnutzung gepragt werden.

Fur Gebiete mit Gberwiegender Wohnnutzung wird hiermit dem unter § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB formu-
lierten Gebot der besonderen Berlicksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse ent-
sprochen.
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Die im Bestand dargestellten Wohnbauflachen kénnen als Allgemeine oder Reine Wohngebiete néher
definiert werden. Die durch vorhandene Bebauungsplane festgelegte Besondere Art der Baulichen Nut-
zung ist durch die Rechtskraft des Bebauungsplanes gesichert. Eine Darstellung im Flachennutzungs-
plan ist deshalb nicht notwendig.

Fur die Wohnungsbauflachenentwicklung in Apolda ergeben sich folgende Prioritaten:

- Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz

- Schliel3en von Bauliicken (Innenentwicklung)

- ErschlieBung weiterer Gebiete - vorrangig am westlichen Rand der Kernstadt - entsprechend dem
Bedarf mit Berticksichtigung der vorhandenen Bauflachen in der Gesamtstadt

Beschreibung der bestehenden Wohnbauflachen:

Apolda
Anhand einer Analyse fiir den Kernstadtbereich Apolda wurden mittels der Wohnungsgrofie, Geschos-

sigkeit und Baudichte Uberschlagig die Anzahl der Wohnungen in den verschiedenen Bautypen ermit-
telt.

Kernstadt Apolda - Bautypen
Legende

Geschossqwohnungen ab 1990

- Geschosswohnungen 1950-1989

T Il Ruckbau von Gest 1 (bereits urr tzt)
Villen - Eigenheime bis 1980
Eigenheime nach 1990

her Gesc wohnungsbau

ger
IGAGFA

Grlnderzeitquartiere

- Altstadtquartier vor 1850

I Austadtquartier nach 1850

=

=

Abbildung 20: Kernstadt Apolda - Bautypen
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SchwerpunktmaRig befinden sich die bestehenden Wohnbauflachen der Kernstadt Apoldas in folgen-
den Bereichen:

- Innérdlicher Richtung in der GroR3plattenbausiedlung Apolda - Nord sowie in den angrenzenden
Wohnsiedlungen zwischen der Bundesstraf3e B87 und der Stegmannstral3e sowie dem Grin-
derzeitquartier der nérdlichen Innenstadt um Jagerstrae, Jacobstralle, Dr.-Rudi-Moser-
StralRe, Schulbergstralle etc..

- In westlicher Richtung exisitieren als Wohnflachen ein groRes Flachenareal am Stadtrand um
die Schieringstral3e, August-Berger-Stra3e, Dobermannstrale, Zeppelinstralle, Am Heerweg
usw. mit tberwiegend Villen- und Einfamilienhausbestand sowie die Flachen im ruckwartigen
Bereich der Herressener Stral3e.

- In stdlicher Richtung - axial vom Stadtzentrum ausgehend - und durch den Schétener Grund
Richtung Schéten verlaufend, treten eine Wohnbauflache mit den StraRen: Jenaer Stral3e, Karl-
Marx-StralRe, Friedrich-Engels-Stral3e (Gartenstadt Apolda) sowie die Wohnbauflache des Neu-
baugebietes ,Am Schoétener Bache® in Erscheinung.

- Die zweite gro3e Wohnbauflache im Stiden der Kernstadt erstreckt sich vom Stadtkern ausge-
hend im wesentlichen zwischen Hermstedter Stral3e, Faulborn und Gronlandstral3e sowie ent-
lang der CarolinenstralRe. Neben Villen sind hier vor allem Einfamilienhduser im Bestand.

- In &stlicher Richtung machen die Wohnbauflachen einen leicht radialen Gurtel von abnehmen-
der Tiefe aus, wobei Gemeinbedarfseinrichtungen und GeschoBwohnungsbauten sowie einige
Einfamilienh&user das Bild pragen.

Nach 1990 konnten in Apolda die folgeden Baugebiete/ Wohnbauflachen fur bauwillige Birger zur Ver-
fugung gestellt werden. Dabei konzentrierten sich die baulichen Aktivitaten auf zwei Hauptbereiche der
Kernstadt:

Das Wohn- und Mischgebiet ,Am Schotener Bache®/ Apolda mit einer Gré3e von 24,1 ha (Bebauungs-
plan aus dem Jahre 1994) sowie die Erweiterung ,Am Schétener Bache II* als Wohngebiet mit 2,6 ha
Flache aus dem Jahre 1997. Hier wurde in den Aufbruchjahren nach der Wende am stidlichen Stadtrand
von Apolda, parallel zum landschatftlich reizvollen Schétener Grund ein grof3flachiges Bebauungsgebiet
ausgewiesen und komplett umgesetzt.

Der zweite Schwerpunkt fir Wohnungsneubau befindet sich im Norden der Kernstadt Apolda in der
Schwabestral3e und umfasst eine Flache von 10,6 ha. Alle Grundstticke des Bebauungsplans von 2002
(mit Anderung 2005) sind auch hier inzwischen verkauft.

Herressen-Sulzbach:

Herressen erhielt in der Vergangenheit entlang der HaupterschlieBungachse in Richtung der Kernstadt
Apolda straRenbegleitende Wohnbebauung, die im FNP als Wohnbauflache ausgewiesen wurde. Ein
ahnlicher Sachverhalt trifft auf Sulzbach zu. Hier erfolgte die Ortserweiterung durch Wohnbauflachen
entlang der sudlichen Ortsverbindungsstral3e in Richtung Oberndorf.

Oberndorf

Mit dem B-Plangebiet ,Im Blauraine® wurde in den 90iger Jahren eine Wohnbauflache am norddstlichen
Ortsrand von Oberndorf mit einer Grofl3e von 2,0 ha entwickelt. Hier befinden sich Einfamilienh&user,
die Uberwiegend der jingeren Bauzeit zugeordnet werden kdnnen und ausschlief3lich mit Wohnnutzung
belegt sind. Die Erweiterung der Wohnbauflache ist im FNP geplant.

OberroRla/ Rédigsdorf

In der Ortslage OberrofR3la, die sich im Bestand durch die unterschiedlichen Nutzungen gréR3tenteils als
gemischte Bauflache darstellt, existiert am nordwestlichen Ortsrand zwischen der StraBe der Einheit
und Am Trodel eine Wohnbauflache, an die sich eine Streuobstwiese anschlief3t.

Im Bestand ist eine zweite Wohnbauflache am siiddstlichen Ortsteilrand von Oberrofila im Bereich von
Herressener Weg und GoethestralRe dargestellt. Der B-Plan ,Am Weinberge“ aus dem Jahre 2004 mit
0,55 ha Flache liegt auf diesem Gebiet.

Der grofite Teil der Ortslage Rédigsdorf tritt als gemischte Bauflache in Erscheinung. Préagend sind hier
l&andliche Wohnhauser und Gehofte. Parallel zur Ortsdurchfahrtsstralle B 87 befindet sich in zweiter
Reihe eine schmale Wohnbauflache mit Einfamilienhdusern und Siedlungshéusern jingeren Bauda-
tums. Hier wurde im Jahre 1994 mit dem B-Plan ,Am Kreuzsteine“ auf 1,05 ha Baurecht geschaffen.

Schéten
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Am ndrdlichen Ortsrand, von historischen Ortskern abgegrenzt durch den Schétener Bach, befindet sich
eine Wohnbausiedlung, die mit Einfamilienhausern seit Mitte der 1990er-Jahren komplett bebaut wurde.
»Unter dem Apoldaischen Steige® ist der zugehorige B-Plan aus dem Jahre 1993 mit 3,7 ha Wohnbau-
flache.

Zottelstedt
Der westliche Ortsrand von Zottelstedt wird durch ein einzeilig bebautes Band einer Wohnbauflache
gebildet.

Wohnbauflachenentwicklung (Planung):

Leitvorstellung:

Entsprechend den regionalplanerischen Vorgaben (LEP und RP-MT) sollen die zentralen Orte das
Ruckgrad der Landesentwicklung zur Stabilisierung (Ankerpunkt) oder Entwicklung (Impulsgebung) al-
ler Landesteile bilden sowie als Standortsystem der 6ffentlichen Daseinsvorsorge dienen.

Dabei ist allen Kommunen grundsétzlich eine 6rtliche Eigenentwicklung zu ermdglichen, die mit der
GroRe, Struktur und Ausstattung der Gemeinde im Einklang steht sowie Entwicklungen und Strukturen
im Umland und die 6kologische Belastbarkeit des Raums beriicksichtigt.

Die Eigenentwicklung ist die fir den Bauflachenbedarf zugrunde zu legende Entwicklung einer Kom-
mune. Sie resultiert insbesondere aus folgenden Faktoren:

- aus der zentralortliche Funktion eines Mittelzentrums mit der Bereitstellung von Wohnbauflachen
Uber den Eigenbedarf hinaus,

- aus der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung,

- aus verandertem Wohnverhalten und steigenden Anspriichen an zeitgemafe Wohnverhaltnisse der
ortsansassigen Bevolkerung,

- aus Veranderungen der Haushaltsstruktur, dem Uberalterungsgrad und dem schlechten Bauzu-
stand vorhandener Wohnungen,

- aus der Notwendigkeit von Ersatzbebauung aufgrund von Geb&audeabgang

- aus neuen Arbeitsplatzen.

Unter Beachtung der Grundséatze der Raumordnung soll die Siedlungsinnenentwicklung sowie die Wei-
ter-, Um- und Nachnutzung der vorhandenen Siedlungsflachen und Siedlungssubstanz im Interesse
einer nachhaltigen Stadt- und Siedlungsentwicklung bei der weiteren baulichen Gestaltung der Kommu-
nen Vorrang erhalten. Zur Vermeidung von Zersiedlung bzw. Beeintrachtigung von Landschaftsraum
und Naturhaushalt sollen Bauflachen organisch in die bebauten Ortsteile eingebunden bzw. unmittelbar
angrenzend festgesetzt und durch geordnete Ortsrandgestaltung ein harmonischer Ubergang zum na-
turlichen Landschaftsraum angestrebt werden.

Der Bilanzierung potenziell neuer Bauflachen lag zugrunde:
1. das zur Verfugung stehende Flachenangebot fir weitere Bebauung
2. der Bestand an bebauten Flachen und ihre Nutzung
3. die prognostizierte Entwicklung von Einwohnern und Arbeitsplatzen

Entsprechend den Aussagen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK 2030) zur Bedarfser-
mittlung von Wohnbauflachen fur das Plangebiet des Flachennutzungsplanes wurde ein Entwicklungs-
bedarf von 18,15 ha unter Respektierung der Eigenentwicklungsmdéglichkeiten, der raumordnerischen
Vorgaben sowie unter dem Aspekt der Bindung des bendtigten Arbeitskraftepotentials festgestellt (siehe
Pkt. 2.5.3).

Als Ergebnis der Bestandsanalyse des ISEK Apolda 2030 sowie entsprechend der Ziele der einzelnen
Ortsteile wurden Abrundungs- bzw. Erganzungsflachen als Wohnbauflachen dargestellt. Ziel ist es,
diese Flachen ausschlief3lich der Wohnnutzung (einschl. der nach BauNVO in der Wohnbauflache mdg-
lichen Nutzungen) vorzusehen, um etwaige Konflikte zu verhindern.
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Folgende Bauflachen werden als Wohnbauflachen umgenutzt bzw. erschlossen:

Planflachen — Wohnbauflachen

Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grolde
in ha

Apolda

Wohnbauflache: Die Flache befindet sich nérdlich der Erfurter- | 0,45

~Wohnpr stralie

e , ' ' B¢ | Der Aufstellungsbeschluss fiir den Vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplan wurd am 05.09.2018

: . gefasst.

;;‘// Durch den Vorhabentrager ist die Schaffung von

‘ %"‘ 4 | Wohnbauflachen fur 4 Doppelhauser und 2 Ein-
A0 2% ) X | familienhduser geplant.

Die Flache befindet sich sudlich des Bahnhofes | 1,92
und wird begrenzt:

im Norden durch die Rose- und Louis-Opel-
Stral3e, im Stden und Osten durch die Lessing-
stral3e und im Westen durch die Bahnhofstralle
Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungs-
plan wurde am 05.09.2018 gefasst.

Entsprechend den Sanierungszielen fir das Sa-
nierungsgebiet und der Fortschreibung des
ISEK 2017 wird die Revitalisierung des zent-
rumsnahen Altstandortes in unmittelbarer Nahe
zum Bahnhof als eine wesentliche Zielstellung
beschrieben.

Zielstellung:
- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstan-
des und Herstellung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung auf der ehemals gewerb-
lich genutzten Flache zwischen Bahnhofstral3e
und Lessingstrale,
- Nachnutzung der Flachen und Umgestaltung
des innerstadtischen Bereiches unter Einbezie-
hung der pragenden Gebaude an der Bahnhof-
stral3e fur eine Wohnnutzung sowie fir weitere
Nutzungen entsprechend des 8§ 6 Bau NVO,
- Riickbau und Entsiegelung der rickwartigen
Bereiche und Schaffung eines durchgriinten
Wohnumfeldes,
- NeuerschlieBung im Inneren mit Anbindung an
die LessingstraRe und Schaffung einer 6ffentli-
chen Durchwegung.
Wohnbauflache: ,An der Herressener Die Flache befindet sich stral3enbegleitend, dst- | 0,78
StraBe” ‘ ) ~|lich der Herressener StraBe, zwischen der
S S A G 3 7 ™4 | StraRe Kirschberg und der WiesenstraRe. Der-
zeit befindet sich hier eine brachliegende Flache.
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungs-
plan wurde am 25.11.2020 gefasst.
Der Standort soll entsprechend dem Handlungs-
feld "Stadtentwicklung, Verkehr und Wohnen"
des ISEK Apolda 2030 zur weiteren Starkung
der Wohnfunktion durch Schaffung qualitativ
neuer Wohnungsangebote entwickelt werden.
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Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grolde
in ha

Zielstellung:

- Herstellung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung entlang des Stral3enraumes Her-
ressener

StralRe Richtung Ortsausgang

- Schaffung eines durchgriinten Wohnumfeldes,
- Berticksichtigung des Denkmalschutzes der
Promenade

Wohnbauflache: Die Flache befindet sich ndérdlich der Erfurter | 0,71
,An der Max StralBe und straRenbegleitend, ostlich der Max-
Y. % \ Planck-StraRe.

Die Flache zwischen den Siedlungsgebieten
wird durch die Wohnbauflache im Zusammen-
hang mit der geplanten und an der Erfurter
StralRe liegenden, gemischten Bauflache harmo-
nisch geschlossen.

Die Flache befindet straf3enbegleitend, sidlich | 0,78
der Schieringstraf3e. Die Ortsrandstruktur wird
harmonisch geschlossen.

Derzeit befinden sich hier Garten und ganz im
Westen ein Wohnhaus.

Ca. 10 Ein- bis Zweifamilienhduser sind hier
maglich.

Die Flache befindet sich westlich der StralRe | 0,82
Kirschberg (gegeniber des Asylantenheimes)
und wird durch diese erschlossen. Aktuell han-
delt es sich um Ackerflachen, unterbrochen
durch ein einzelnes Wohnhaus.

Wohnbauflache: ,Sudlich der Stobraer | Die Flache befindet sich in Verlangerung der be- | 1,39
Stral3e” stehenden Hauserzeile an der Stobraer Strafie.
Die markierte Flache wird aktuell teilweise als
Landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die im FNP und im Luftbild noch dargestellten
Gebaude wurden bereits abgerissen und liegen
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Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grolde
in ha

nun brach), so dass bis zur eingetragenen Ab-
grenzung eine Flache von ca. 1,4 ha flr eine
Neubebauung zur Verfiigung steht.

- die ErschlieBung fir den dstlichen Teil ist be-
reits abgeschlossen, die Umsetzung beginnt ak-
tuell,

bereits in Umsetzung (13515,9 m?):

Flurst.  1901/11-1901/17,  1902/1-1903/06-
1903/22

Bei dieser Flache handelt es sich um die Erwei- | 0,73
terung der Ortslage Roédigsdorf. Der westliche
Ortsrand des Ortsteiles wird auf diese Weise ab-
gerundet. Ein vorhandener Weg kann fir die
VerkehrserschlieBung des Plangebietes heran-
gezogen werden. Die Ortsrandstruktur wird har-
monisch geschlossen.

Aktuell stellt sich die Flache als Wiesenflache
dar.

Der sudliche Bereich liegt in Néahe zur Bundes-
stra3e (Larmimmissionen fur Wohnbebauung).

Oberrofila

Wohnbaufldche ,Nordwestlicher Ortsrand*
e S

Bei dieser Flache handelt es sich um die Erwei- | 1,84
terung der Ortslage Oberrof3la in Richtung Nord-
westen.

Die vorhandene Stral3e kann fur die Verkehrser-
schlielBung des Plangebietes herangezogen und
verlangert werden.

Aktuell stellt sich die Flache gréfitenteils als eine
alte Streuobswiese dar (hach 8§18 ThirNatG be-
sonders geschuitztes Biotop) und erfordert einen
groReren Aufwand fur Ausgleichsmafnahmen.
Von der Denkmalbehérde wurde auf der Flache
ein Bodendenkmal benannt: Wistung Alzendorf.
Der nordliche Bereich liegt in Nahe zur
Bahntrasse (Larmimmissionen fir Wohnbebau-

. : — ung).

Streuobstwiese in geplnter Bauflache
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Gemeinde/ Ortsteil

Erlauterung

Grofe
in ha

Wohnbauflache ,Ostlicher Ortsrand-

Bewuchs auf geplanter Bauflache

Die Flache befindet sich am ostlichen Ortsrand
ostlich der Stral3e An der Ringpromenade. Diese
Flache ist mit zwei Strauchhecken stark bewach-
sen und erfordert einen grof3eren Aufwand fir
Ausgleichsmaflnahmen.

Der nordliche Bereich liegt in unmittelbarer Nahe
zur Bahnlinie (Larmimmissionen fiir Wohnbe-
bauung).

0,25 |

Utenbach

Wohnbauflache ,Zwischen den Siedlun-

Zwischen der Oberen und der Unteren Siedlung
(Klassifizierung Gemischte Bauflache) an der
LandesstraRe L1059 im Bereich Ortseingang
Utenbach existiert noch eine Restflache, die als
Wohnbauflache geeignet ist. Ein vorhandener
Standort wird verdichtet.

Derzeit befindet sich hier landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache.

0,65

Wohnbauflache ,Sidostlicher Ortsrand*
o 'R

Die Flache befindet sich am siddstlichen Orts-
rand ostlich der Deutsch-Griffener Strafe und
noérdlich der Kdsnitzer Strafle. Die vorhandene
Deutsch-Griffener StraRe kann als Erschlie-
Bungsstrale fir das Plangebiet genutzt werden.
Die Ortsrandstruktur wird durch die entstehen-
den Garten harmonisch geschlossen.

0,34
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Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grolde
in ha

Oberndorf

Wohnbauflache: Bei dieser Flache handelt es sich um die Erwei- | 1,36

.Erweiterung Wohngebiet am d&stlichen |terung des Wohngebietes ,Am Blauraine® in
Ortsrand® Richtung Stidosten.

/ R Der 0stliche Ortsrand des Ortsteiles Oberndorf
wird auf diese Weise abgerundet. Die vorhan-
dene Stralle Am Blauraine kann als Erschlie-
Bungsstralle in das Plangebiet weitergefihrt
werden. Die Ortsrandstruktur wird harmonisch
geschlossen.

Die Flache befindet sich im rechtskraftigen Regi-
onalplan Mittelthtringen weder in einem Vorbe-
halts- noch in einem Vorranggebiet.

Schoéten
Wohnbauflache: Bei dieser Flache handelt es sich um die Erwei- | 0,51
terung des Ortslage in Richtung Westen.

Der westliche Ortsrand des Ortsteiles Schoten
wird auf diese Weise abgerundet. Die vorhan-
dene StralBe Am Querweg kann als Erschlie-
Bungsstralle fur das Plangebiet genutzt werden.
Die Ortsrandstruktur wird harmonisch geschlos-
sen.

Nauendorf
Wohnbauflache: Die Flache einer ehemaligen Schweinezuchtan- | 1,48
,Wohngebiet Nauendorf® lage befindet sich im Siiden der Ortslage. Auf der
/g A . Z ,xff,/ Flache stehen aktuell noch Geb&auden und ande-
& 7 //+»wle | ren baulichen Anlagen.
d . / |Ca. 15 Ein- bis Zweifamilienhduser wéren hier

moglich.

Planungsziel:

- Sicherung der geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung

- Nachnutzung von stadtebaulich vorbelasteten
Flachen (Konversionsflachen)

Die komplette Ortslage Nauendorf befindet sich
im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung,
das im Regionalplan Mittelthliringen ausgewie-

sen ist.
Zottelstedt
Wohnbauflache: Die Flache befindet sich nordlich der Nirmsdorfer | 0,33
,nordlich der Nimsdorfer Stralke” Stral3e, am nordwestlichen Ortsrand und verlan-

gert die bestehende Bebauung an der Nirmsdor-

fer Strale.

Die Flache hat ein steiles Nord-Sud-Gefalle und
wird derzeit als Gartenflache genutzt.
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Gemeinde/ Ortstell Erlauterung GrolRe
in ha

14,34
Gesamtsumme der Planflachen: ha

Tabelle 19: Planflachen Wohnbauflachen

Die ausgewiesenen Planflachen stellen langfristige Entwicklungsziele (Planhorizont des Flachennut-
zungsplanes liegt bei ca. 15 Jahren) bezuglich der Entwicklung im Bereich einer Wohnbebauung dar.

Der dargestellte Schwerpunkt in der Ausweisung von Wohnbauflachen befindet sich strukturgeman in
der Kernstadt Apolda. Die langfristige Entwicklung der Kernstadt kann aus topografischen Griunden so-
wie aufgrund des Vorhandenseins zahlreicher gewerblich—industriell genutzter Flachen hauptséchlich
in westlicher Richtung erfolgen. Durch die Bundesstrafl3e B 87 und die Bahntrasse entstehen Bereiche
mit umfangreichen Nutzungseinschréankungen.

Fur 7 Apoldaer Ortsteile wurden meist nur kleinere Flachen fir die eigenen Erweiterungsmdéglichkeiten
als Wohnbauflachen vorgesehen. Insgesamt betragt die Grol3e der geplanten Wohnbauflachen aller
Ortsteile aul3erhalb der Kernstadt Apolda 7,49 ha.

Mit den dargestellten Planflachen entspricht die angedachte, gemeindliche Entwicklung den Méglich-
keiten gemal benannten Entwicklungszielen und prognostizierter Bevolkerungsentwicklung. Der laut
ISEK/ Apolda 2030 ermittelte Bedarf fliir Wohnbauflachen liegt bei 18,15 ha.

Die im FNP konkret ausgewiesenen Wohnbauflachen in der Grof3e von 14,34 ha liegen im Bereich
dieser errechneten Prognoseflache.

Die Planflachen werden bedarfsgemal entwickelt.

3.2.2. GEMISCHTE BAUFLACHEN

Bestand:

Entsprechend dem vorhandenen Siedlungscharakter und der allgemeinen Art der baulichen Nutzung
werden Teile der geschlossenen Ortslagen (hauptséachlich Ortskernbereiche) als gemischte Baufla-
chen (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) dargestellt. Es handelt sich dabei hauptsachlich um die gewachsenen
historischen Ortskerne der einzelnen Siedlungen sowie um die grinderzeitlich gepragte Innenstadt von
Apolda.

Eine gemischte Bauflache ermdglicht es, die vorhandene Wohn- und die gewerbliche Nutzung, solange
sie nicht stérend wirkt, nebeneinander existieren zu lassen. Dies dient dem Erhalt der Funktionsvielfalt
im Ortskernbereich. Zunehmend gilt es jedoch, gegenseitige Beeintrachtigungen, besonders in den Be-
reichen enger Nachbarschaft von Gewerbetreibenden zu Wohnbebauung bei der weiteren Entwicklung
Zu minimieren.

Apolda:
Wichtigste und grof3te gemischte Bauflache der Kernstadt Apolda ist der Innenstadtkern mit der Grin-

derzeitbebauung sowie Flachen entlang der Bahntrasse, entlang der KreisstralRe K 101 nach Herres-
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sen-Sulzbach sowie Flachen nérdlich und sidlich der Erfurter Stral3e. Die Stabilisierung und angemes-
sene Erweiterung der Infrastruktur ist hier im Interesse der Attraktivitat erwiinscht, wobei die Belange
der Ortsbildpflege, des Denkmalschutzes und der Stérungsrelavanz zu beachten sind.

Am nordlichen Stadtrand existiert zwischen Katharinenweg und NordstralRe eine weitere gemischte
Bauflache im Anschluss an ausgewiesene Gewerbeflachen.

Alle Ortsteile:

Die Bereiche aller historischen Ortskerne sowie der grof3te Teil aller Ortslagen — mit Ausnahme der im
Kapitel 3.2.1. dargestellten Wohnbauflachen - sowie vereinzelter Sonderbauflachen - werden als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Punktuell tritt in diesen Bereichen eine gewerbliche Nutzung in Erschei-
nung.

In den Ortschaften mit landlicher Pragung kann auf diese Weise das dorfliche Leben in seiner Viel-
schichtigkeit und Wandlungsfahigkeit bewahrt und ermdglicht werden. Auf eine konkrete Darstellung
von Dorfgebieten wurde verzichtet, da die tatsachliche Nutzung in den Ortsteilen eher den Charakter
von Mischgebiete (Wohnen, Handwerk, Gewerbe, Dienstleistung usw.) aufweist. Landwirtschaftlich ge-
nutzte Hofstellen sind im Plangebiet nur sehr vereinzelt (z.B. landwirtschaftlicher Familienbetrieb in Zot-
telstedt) vorhanden. Die landliche Pragung wird Gberwiegend durch Hofstellen erzeugt.

Mit der Darstellung als gemischte Bauflache soll zukiinftig eine Entwicklung im Sinne einer dérflichen
Mischnutzung mit kurzen Wegen ermdglicht und erhalten werden.

Es erfolgte in den Ortsteilen von Apolda keine neue Ausweisung von Planflachen in der Kategorisierung
~-gemischte Bauflache®.
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Planungen fiir die Kernstadt:
Fur die Kernstadt Apolda wurden folgende Ergénzungsflachen als gemischte Bauflachen dargestellt:

Gemischte Bauflache:

Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grolde
in ha

Apolda

Gemischte Bauflache: Die Flache befindet sich nérdlich der Erfurter|1,31

»AN der‘Erfrtclar Strale” — Straf3e und wird durch diese erschlossen

<vs | Die Flache zwischen den Siedlungsgebieten
- | wird durch die gemischte Bauflache harmonisch
geschlossen und fuhrt die Nutzungsvielfalt ent-
lang der HaupterschlieBungsstral3e fort.

Tabelle 20: Planflachen gemischte Bauflachen

3.2.3. GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Gemal Landesentwicklungsprogramm 2025 kann fir die Stadt Apolda folgende Leitvorstellung im Be-
reich der gewerblichen Entwicklung benannt werden:

Zur Unterstitzung von Existenzgrindungen wie auch von Ansiedlungen sollen attraktive und
qualitativ hochwertige Industrie- und Gewerbeflachen zur Verfiigung stehen.

Die Starkung der Entwicklungskorridore soll im Einklang mit der Funktionsféhigkeit der Zentralen Orte,
insbesondere der Mittel- und Oberzentren stehen (4.2.2.-G). Die Stadt Apolda liegt in 10 km Entfernung
zum Entwicklungskorridor: A 4: Landesgrenze Hessen — Eisenach — Gotha — Erfurt — Weimar — Jena —
Gera — Landesgrenze Sachsen.

Im Regionalplan Mittelthlringen werden diese Zielstellungen verfeinert:

Die grofRen bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete sollen als vorhandene Wirtschaftspotenziale
der Region vorrangig ausgelastet und ihre Wirksamkeit fir die Region gestéarkt werden. (Begriindung G
2-8)

Die Gewerbegebiete an der B 87/ Apolda stellen fiir die Region eine bedeutsame und wichtige wirt-
schaftliche Basis dar, verfligen Uber gute Standortbedingungen und sind geeignet durch interkommu-
nale Zusammenarbeit Uberregional konkurrenzfahig zu sein sowie positive Effekte fur die Region zu
erbringen.

Fur die Bewertung der Gewerbegebiete an der B 87 lasst sich hinsichtlich beabsichtigter Erweiter-
ungen feststellen, dass der ,Industrie- und Gewerbepark an der B 87“ eine hohe Eignung fur die Ent-
wicklung eines grof3flachigen Gewerbestandortes besitzt. Folgende Kriterien werden zu Grunde gelegt:

- zusammenhangende Bestandsflache von 90 ha (Nettobauflache), erweiterbar um einen vierten Ab-
schnitt mit ca. 7 ha als Abrundung und zum Lickenschluss

- Madglichkeit von Synergieeffekten durch vorhandenen breiten Branchenmix

- raumliche Nahe zum Agglomerationsraum der Thiringer Stadtekette und zum Oberzentrum Jena

- verkehrsglnstige Lage

- Né&he zu (Fach-) Hochschulen in Jena, Weimar, Erfurt

- gute Arbeitskrafteverfligbarkeit in der Region

- Vorhandensein weicher Standortfaktoren.

Diese Qualitaten des Standortes ,Industrie- und Gewerbepark an der B 87 fihrte dazu, dass sich dort
bereits eine Vielzahl von bedeutenden Unternehmen angesiedelt hat.
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Neben der GewerbegroR3flache ,Gewerbepark an der B 87¢, die Neuansiedlungen mit regionaler Be-
deutung ermdglicht, soll der Stadt Apolda gemafR der raumordnerischen Vorgaben (LEP, RP-MT) auch
im gewerbliche Bereich eine angemessene Eigenentwicklung ermdglicht werden. Diese resultiert ins-
besondere aus folgenden Faktoren:

- aus betriebsinternen Erweiterungen und Umstrukturierungen ortsansassiger Betriebe und Dienst-
leistungseinrichtungen,

- aus der Ansiedlung von Betrieben, die fur die Grundversorgung oder Verbesserung der Wirtschafts-
und Arbeitsmarktstruktur erforderlich sind,

- aus der Ansiedlung von Betrieben, die aus Griinden des Immissionsschutzes an bestimmte Stand-
orte gebunden sind, sowie

- fur land- und forstwirtschaftliche Betriebe aus MaRnahmen zur Sicherung und Erweiterung ihrer
Produktion

Um zukunftsfahige Industriebetriebe aufzubauen, werden FlachengréfZen von mindestens 5 ha, ggf. mit
zusatzlich betriebsgebundenen Reserveflachen fiir einen potentiellen Unternehmensausbau nachge-
fragt. Apolda besitzt einzig mit dem Standort des ,Industrie- und Gewerbepark B 87“ und in Form der
geplanten Erweiterungsflache diese Ressource.

Bestand:
Bestehende gewerbliche Flachen wurden fir die Kernstadt Apolda, die Gemarkung Herressen-Sulz-
bach, Oberndorf, Oberrof3la, Schéten und Utenbach festgeschrieben.

Apolda
An der B 87 befindet sich das 1967/74 gegriindete Gewerbezentrum Weimarer Berg zur Errichtung des

einstigen Thiringer Obertrikotagenwerkes mit einer Flache von 10 ha. Der vorhandene Gewerbestand-
ort, ist bereits weitgehend bebaut. Zur genauen Definition der Baugrenzen, der besonderen Art der
baulichen Nutzung, wie auch der neuen Festlegung der inneren ErschlielRung ist der B-Plan aussage-
kraftig. Ebenso werden Festlegungen zum Immissionsschutz gegeben.

Die sich sudlich anschlieBenden Flachen entlang der Buttstadter Stral3e werden ebenfalls durch eine
Vielzahl gewerblicher Nutzungen gepréagt.

Im Osten von Apolda an der Landesstrafe L1060 befindet sich eines der historisch éltesten Gewerbe-
gebiete der Stadt. Das Gewerbegebiet Heusdorf am nérdlichen Stadtrand wurde bereits zu Beginn des
19. Jhd. geschaffen. Die zum Heusdorfer Gewerbegebiet gehdrenden Flachen sind durch einen Bebau-
ungsplan geordnet worden. Hier sind lediglich noch Splitterflachen frei. Die gréReren Flachen werden
zum grof3en Teil von Entsorgungsfirmen genutzt.

Unternehmen der Chemieindustrie sind mehrheitlich am Standort des Industriegebietes an der Utenba-
cher Stral3e - L1059 - angesiedelt. Es werden auch Flachen der Utenbacher Gemarkung in Anspruch
genommen.

Die Gewerbeflache des Brauereistandortes befindet sich im Stadtzentrum von Apolda zwischen Topf-
markt und Brauerweg und ist vollstandig belegt.

Der Standort UWR und Lederwaren bildet ein zusammenhangendes kleineres Gewerbegebiet inmitten
einer Mischbebauung in der Kernstadt und besitzt keine Reserven mehr.

Am westlichen Ortsrand im Ubergang zur Siedlungsflache von OberroRla liegt das Gewerbegebiet der
Autohauser Erfurter Stral3e, mit 2,45 ha Flache fir 3 Autohauser. Die Flachenbelegung kann als fast
100%ig angesehen werden.

Die an der Strafl3e nach Stobra gelegene Gewerbeflache des Integral Fensterbau liegt auf3erhalb des
Siedlungskorpers der Stadt Apolda. Erweiterungsflachen stehen nicht zur Verfligung

Gemarkungen Herressen-Sulzbach, Oberndorf und Oberrro3la/ Rédigsdorf

Zwischen den Ortsteilen Rodigsdorf und OberrofRla befindet sich beiderseits der Bundesstralle der ,In-
dustrie- und Gewerbepark B 87, das bedeutendste und zukunftsfahigste Industrie- und Gewerbegebiet
der Stadt Apolda. In der 2. Erweiterungsstufe rangiert er als wichtiger Standort in der Wirtschaftsregion
Weimar/ Weimarer Land und umfaf3t eine Nettobauflache von 90 ha. Die Flache wurde in drei Stufen
als Bebauungsplan Industrie- und Gewerbepark B 87 (1992), als Bebauungsplan Nr.17- Erweiterung
Gl/ GE an der B 87 (2004) sowie als Bebauungsplan - Il. Erweiterung Industrie- und Gewerbepark B 87
(2008) entwickelt und komplett umgesetzt. (Derzeit noch nicht bebaute Flachen stellen bereits betriebs-
gebundene Ressourcen dar.)
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Oberrol3la

Eine kleine Gewerbeflache fir ein Autohaus ist am Ortsausgang von Oberrof3la nérdlich der Bundes-
stral3e B 87 in Richtung Rédigsdorf festgeschrieben worden. Es stellt den Verknlpfungspunkt zur ge-
planten Il. Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparks B 87, dar.

Schéten

Ostlich der Ortslage von Schéten ist ein kleines Gewerbegebiet entsprechend dem Bebauungsplan ,Auf
dem kleinen Dielze* mit einer GroRRe von 3,68 ha entwickelt worden. Das Gewerbegebiet an der Jenaer
Stral3e war das erste neue Gewerbegebiet im damaligen Landkreis Apolda nach der Wiedervereinigung.

Planung:

Kernbereich kommunaler Wirtschaftspolitik ist die Bereitstellung ausreichender und gut geeigneter Ge-
werbeflachen. Apolda ist ein traditioneller und zukunftsweisender mittelstandischer Wirtschaftsstandort,
dessen positive Weiterentwicklung von der Stadtverwaltung aktiv unterstiitzt wird. Ziel ist eine wachs-
tumsorientierte Wirtschaftsentwicklung, die Entwicklung einer breiten Branchenvielfalt im gewerblichen
und Dienstleistungsbereich sowie die Sicherung und Schaffung von zukunftsfahigen Arbeitsplatzen. Es
gilt, die raumlichen Voraussetzungen fiir die kleinteilige Wirtschaftsstruktur in den Bereichen Gewerbe,
Handwerk, Dienstleistungen und Gesundheitswesen durch MaRnahmen der Standortsicherung und -
entwicklung zu schaffen und in der Vermarktung zu unterstiitzen. Damit kann insgesamt die Wettbe-
werbsfahigkeit der Wirtschaftsunternehmen geférdert werden. Um den zu erwartenden Generations-
wechsel zu gestalten, ist eine Bindung von Fachkréften an die Stadt und die Region notwendig. Apolda
muss auch attraktiv fir Zuziehende sein. Erfolgreiche lokale Unternehmen tragen wesentlich zur Iden-
titétsbildung bei und unterstitzen damit wiederum die Bindung von Fachkraften an den Ort.

Die Umsetzung der gewerblicher Ansiedlungspolitik erfolgt auf drei Ebenen:

Vermarktung der vorhandenen Gewebegebiete sowie der Reserveflachen im Industrie- und Gewerbe-
park an der B 87 in Kooperation mit dem Landkreis sowie dem Freistaat Thlringen

Umstrukturierung der alteren Gewerbeflachen von Apolda mit besserer ErschlieRung der Innenberei-
che, Minimierung stérender Nutzungen sowie preisginstiger Wiedernutzung von Bestandsgebauden.
Erweiterung des wichtigsten vorhandenen Gewerbestandortes ,Industrie- und Gewerbepark B 87 um
einen weiteren Abschnitt, der die Verbindung zum Gewerbegebiet von Oberrrof3la herstellt.

Zu beachten ist, dass sich am Standort ,Industrie- und Gewerbepark B 87 keine risikobelastete Indust-
rie ansiedeln darf, welche in irgendeiner Form Schadstoffe in die Stadt emittieren lasst. Dies wird bereits
in den textliche Festsetzungen zu den bestehenden Bebauungspléanen ausdrticklich bestimmt und wird
auch fur die geplante Erweiterungsflache festgeschrieben werden.

Geplante Gewerbeflachen:

Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grolde
in ha

Oberrofila

Gewerbeflache: Die Flache befindet sich westlich der Bundes- | 7,18

stral3e B 87 und verbindet die bestehenden Ge-
werbeflachen des Gewerbegebietes ,Gewerbe-
park an der B 87 mit der gewerblich genutzten
Flache des Autohauses am sudlichen Ortsrand
von Oberrofla.

Es bestehen hier Einschréankungen bezlglich
X | der baulichen Nutzung durch die querende
Hochspannungsfreileitung.

Derzeit wird die Flache als Ackerflache genutzt.

Die Flache befindet sich im rechtskraftigen Regi-
onalplan Mittelthiiringen weder in einem Vorbe-
halts- noch in einem Vorranggebiet.

Tabelle 21: Planflachen Gewerbeflachen
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3.2.4. SONDERBAUFLACHEN

Bestand:
Als sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) treten Gebiete folgender Spezifikation im Planungsraum
in Erscheinung:

Bezeichnung | Nutzung

Apolda

Sondergebiet - die Gebietsdefinition bedingt sich aus der vorhandenen Nutzungsart

Krankenhaus - das Sondergebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand von Apolda

Sondergebiet - das Sondergebiet stellt einen externen Standort am suidostlichen Ortsrand

Landwirtschaft von Apolda innerhalb einer Gemeinbedarfsflache dar.

Sondergebiet Sport | - Innerhalb des Griinzugs der Herressener Promenade befindet sich der
Sportpark

Sondergebiet Schule | - das Sondergebiet Schule mit dem Asylantenheim ist am stidwestlichen
Stadtrand von Apolda ausgewiesen worden

Sondergebiete - die Gebietsdefinition bedingt sich aus der vorhandenen Nutzungsart
Handel - die Sondergebiete Handel befinden sich im Norden (Glockenhofcenter), im
Siden (Baumarkt gegentiber dem Krankenhaus) sowie im Stadtzentrum
(Einkaufsmarkt in der Bernhard-Prager-Gasse)

Nauendorf

Sondergebiet - die Gebietsdefinition bedingt sich aus der vorhandenen Nutzungsart

Pelletieranlage - im Sondergebiet am sudlichen Ortsrand von Nauendorf ist eine Pelletieran-
lage errichtet worden

Utenbach

Sondergebiet - die Gebietsdefinition bedingt sich aus der vorhandenen Nutzungsart

Reiten - das Sondergebiet befindet als isolierter Inselstandort etwa 1 km stdlich der

Ortslage Utenbach und stellt einen Pferdehof mit Nebenanlagen dar.

Diese Gebiete unterscheiden sich von Baugebieten nach den 88 2 bis 10 durch ihre Spezifikation und
zumeist die Realisierung einer Nutzungsart. Die ausschlie3liche Nutzungsart pragt den Gebietscharak-
ter primar.

Planung:

Folgende geplante Sondergebiete treten in der Kernstadt Apolda in Erscheinung:

Sondergebietsflache:

Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grolde
in ha

Apolda

_| Die Flache befindet sich auf einer brach liegenden | 0,39
¥\ | Wiesenflache mit einer Baumreihe, siidwestlich
der noch stehenden Wohnblécke in der Paul-
Schneider-Stralie.

Die Flache befindet sich inmitten einer Kompensa-
tionsflache aus dem Stadtumbau Ost

— Ersatzflache fir Kompensationsmafinahme im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erforder-
lich

Der Vorhabentrdger plant die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage auf dem Standort
> | eines ehemaligen Plattenbaus (Wohnblock), die
hauptsachlich der Energieversorgung des angren-
zenden DRK-Senioren- und Pflegeheims ,Apolda-
Nord*“ dienen soll.

Planungsziele:

- Erhéhung des Beitrages der Stadt Apolda zum
Klimaschutz durch Nutzung regenerativer Ener-
giequellen (Sonnenenergie)

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH, KupferstraBe 1, 99441 MELLINGEN
116



Flachennutzungsplan — Apolda

Stand: Entwurf — Juni 2022

Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grolde
i} in ha
- Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungenfir die Errichtung einer Photovoltaik-Frei-
flachenanlage
- Sicherung der geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung (einschlieBlich ErschlieRung)
- Nachnutzung von stadtebaulich vorbelasteten
Flachen (Konversionsflachen)
- Bewadltigung mdglicher naturschutzrechtlicher
Konflikte
Sondergebiet ,Windenergie®: Das im Sachlichen Teilplan ,Windenergie“ Mit- | 51,20
.vorranggebiet Windenergie* telthiringen verbindlich vorgegebene Vorrangge-
~ R \ biet W-9 — Willerstedt / Zottelstedt befindet sich an
der nordlichen Gemarkungsgrenze Zottelstedt.
- | Es ist fir die Konzentration von raumbedeutsamen
Anlagen zur Nutzung der Windenergie vorgese-
hen.
i Um das Gebiet langfristig zu sichern wird die Fl&-
- | che in den Flachennutzungsplan als Sondergebiet
* | "Windenergie* aufgenommen.
BY ‘1 & ‘
Auszug aus dem sachlichen Teilplan
~Windenergie“, Karten der Vorranggebiete
V\‘/indenle_rgig: _ _
K p f&' g THENE L . ]
.Wé - Willerstedt ontte:uedt
|:| Warranggehist igam. Z 3.5, Festiegungen Zane | und Zene | gem. Z 37}
Gemaindegrenzon
Sondergebiet ,Klinik*: Das Plangebiet befindet sich sudlich des Robert-| 1,21

Rettungswache

Koch-Krankenhauses und ist Uber die Jenaer

s | StraRe erreichbar. Das Plangebiet selbst stellt teil-

weise eine bereits erschlossene Parkplatzflache

I3 | und eine Brachflache (temporarer Parkplatz) dar.

| | Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-

2= | gen fur die Zulassigkeit einer neuen Rettungswa-

che und die Verlagerung der Parklatze der Robert-

§ | Koch-Krankenhauses Apolda GmbH geschaffen

werden.
Neue Sondergebietsflache: ca. 0,85 ha
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Gemeinde/ Ortsteil Erlauterung Grolde
in ha
_Sondergebiet ,Handel" in der Adolf- Aber- | Die Flache fur ein §ondergebiet Handel schlief3t | 3,41
_| die urbane Strukturentwicklung neben dem Kran-
/1§74 | kenhaus an der Adolf-Aber-Stral3e auf einem der-
CRI2% | zeit landwirtschaftlich genutzten Areal.
Gesamtsumme der Planflachen: 56,21
ha

Tabelle 22: Planflachen Sondergebietsflachen

Sondergebiet ,Handel®
Mit der Etablierung weiterer Einrichtungen des Einzel- und des GroBhandels sollen die Attraktivitat der
Kernstadt sowie ihre zentraldrtliche Versorgungsfunktion fir das Umland verbessert werden. Die beste-
henden Kaufkraftabflliisse in benachbarte Stadte kénnten so verringert werden.

3.2.6. LARM- UND IMMISSIONSSCHUTZ

(Stellungnahme LRA, Umweltamt/ Untere Immissionsschutzbehdrde vom 04.04.2017)

Bei der Bauleitplanung ist der Planungsgrundsatz nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beach-
ten. Danach sind schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich zu vermeiden.

Entsprechend DIN 18005-1 Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau® sind die gebietsabhéngigen schall-

technischen Orientie

rungswerte fur den Larmschutz zu beachten:

Reine Wohngebiete tags 50 dB (A)
Wochenendhausgebiete nachts 35dB (A)
Ferienhausgebiete Verkehrslarm nachts 40 dB (A)
Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB (A)
Kleinsiedlungsgebiete nachts 40 dB (A)
Campingplatzgebiete Verkehrslarm nachts 45 dB (A)
Dorf- und Mischgebiete tags 60 dB (A)

nachts 45 dB (A)

Verkehrslarm nachts 50 dB (A)
Gewerbegebiete tags 65 dB (A)

nachts 50 dB (A)

Verkehrslarm nachts 55 dB (A)
Industriegebiete tags und nachts 70 dB (A)
Friedhofe, Kleingartenanlagen tags 55 dB (A)
Parkanlagen nachts 55 dB (A)
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Gemal Beiblatt 1 der DIN 18005-1 — Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 vom Mai 1997 sollen Bauflachen
so in Baugebiete gegliedert werden, dass sich die Schalltechnischen Orientierungswerte in der Regel
um nicht mehr als 5 dB (A) unterscheiden.

Werden Schutzabstande zwischen verschiedenen Gebieten nétig, ergeben sich diese durch Betrach-
tung der immissionstechnischen Gegebenheiten im Einzelfall.

Die vorgenannten Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen oder der tiberbauba-
ren Grundstucksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder Flachen sonstiger Nutzung bezogen wer-
den.

Hierbei ist jedoch anzumerken, dass derart niedrige Verkehrslarmwerte im Inneren der Stadte und Ge-
meinden nur schwer zu realisieren sind. In Folge der hohen Larmgrundbelastung wiirde die Beibehal-
tung dieses Beurteilungsstandards dazu filhren, dass insbesondere fir Wohnungsbauprojekte im inne-
ren Stadtbereich erhebliche planugsrechtliche Umsetzungsprobleme entstehen wrden.

Bei der Planung von Wohn- und gemischten Bauflachen in unmittelbarer Umgebung von Freizeit- und
Erholungseinrichtungen, als auch fir die Errichtung und den Betrieb von Sport- und Erholungseinrich-
tungen wird auf die 18. Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG (Sportanlagenlarmschutzverord-
nung — 18. BImSchV) in der derzeitig glltigen Fassung, Freizeitlarm-Richtlinie zur Ermittlung, Beurtei-
lung und Verminderung von Gerauschimmissionen, verdffentlicht in der Neuen Zeitschrift fur Verwal-
tungsrecht 1997, Heft 5, S. 469-471 und die sich daraus ergebenden Einschrankungen verwiesen.

Bei der Erarbeitung von Bebauungsplanen fir geplante Gewerbe- und Industriegebiete sind gegebe-
nenfalls auf der Grundlage der DIN 45691 ,Gerauschkontigentierung“ Emissionskontingente festzule-
gen. Diese Emissionskontingente sind in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzuneh-
men.

Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern dirfen Mindestabstéande zwischen Hochspannungsfrei-
leitungen sowie ortsfesten Funksendestellen mit einer Sendeleistung gré3er als 10 Watt (EIRP) und
Wohnbebauungen und anderen schutzbedurftigen Einrichtungen, die dem langeren Aufenthalt von
Menschen dienen, nicht unterschritten werden (Verweis auf die Sechsundzwanzigste Verordnung zur
Durchfihrung des BImSchG (Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) vom
16.12.2996).

Aus Immissionsschutzgriinden sind bei Hochspannungsfreileitungen Mindestabstande zu Gebauden
und Grundstiicken, die nicht nur zum standigen Aufenthalt von Menschen dienen, erforderlich.

Wegen der Vielzahl von Sendefunkanlagen, die sich sowohl in Leistung, Frequenzbereich und Zuord-
nung zu moglicherweise empfindlichen Nutzungen unterscheiden, ist eine generelle Abstandsbestim-
mung nicht méglich. In diesem Fall sind jeweils Einzelfallbetrachtungen bei Planung bzw. Genehmigung
notwendig.

Im Plangebiet befinden sich mehrere nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigte Anlagen:
Firma/ Adresse Anlagenart besondere Spezifik
(Standort in: 99510 Apolda)

Laborchemie Apolda GmbH - Anlage zur Herstellung von Stoffen oder | Anlage der Industrie-
Utenbacher Str. 72-74 Stoffgruppen, die mehreren der Num- emissions-Richtlinie
mern 4.1.1 bis 4.1.20 entsprechen Anlage der unterer
Klasse nach
12. BImSchVv

(Storfallverordnung)

Ospelt Petfood Anstalt - Herstellung von Tiernahrung Anlage der Industrie-
Liechtensteiner StralRe 5 emissions-Richtlinie
- Anlage zur Erzeugung von Strom,
Dampf usw.
Ospelt Food GmbH - Herstellung von Lebensmitteln Anlage der Industrie-
U. d. Dieterstedter Bache 14 emissions-Richtlinie
- Anlage zur Erzeugung von Strom,
Dampf usw.
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Markt 14

Firma/ Adresse Anlagenart besondere Spezifik
(Standort in: 99510 Apolda)
Vereinsbrauerei Apolda GmbH | - Brauerei

Thiringer Fleischwaren Produk-
tions- und Vertriebs GmbH
Buttstadter Stral3e 26

- Anlage zum Réauchern

Apoldaer Biomasse GmbH
Sulzaer StralRe 96

- Behandlung nicht gefahrlicher Abfalle
- Lagerung nicht geféahrlicher Abfélle

Energieversorgung Apolda
GmbH
Franckestral3e 29

- Anlage zur Erzeugung von Strom,
Dampf usw.

GWS Wohnungsbau- und Sa-
nierungsgesellschaft mbH
Deponie Kichelgrube,

An der B 87

- Behandlung nicht gefahrlicher Abfalle
- zeitweilige Lagerung nicht geféhrlicher
Abfalle

B & V Hoch, Kabel- und Tiefbau
GmbH
Am Weimarer Berg

- Behandlung nicht gefahrlicher Abfélle
- zeitweilige Lagerung nicht geféhrliche
Abfélle

ReSales Textil- und Recycling
GmbH
Beim Weidige 3

- Zuriickgewinnung von Stoffen aus Ab-
fall

- zeitweilige Lagerung nicht gefahrlicher
Abfalle

WKW Gebrider Wetzel GbR
Am Kalkteich 6

- zeitweilige Lagerung von Schrott

Biichsenschiitzengesellschaft
1775 / Apolda, RosestralRe

- Schielstand fiir Handfeuerwaffen

Schweinehaltung Rodigsdorf
OT Rodigsdorf

- Sauenzuchtanlage

Tabelle 23: Aufstellung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigter Anlagen

In der Umgebung der Anlagen der Laborchemie Apolda GmbH sind vor der geplanten Ansiedlung von
schutzwirdigen Objekten (8 50 BImSchG) genauere bauplanungsrechtliche Prufungen der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen auf diese Objekte vorzunehmen und in die Planung einzubeziehen. Ent-
sprechend Artikel 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-IlI-Richtline ist hier ein angemessener Abstand zu
berlcksichtigen.

Im Bereich Katharinenweg/ Auenstral3e sind alle Flachen als gewerbliche Bauflachen nach § 1 Abs. 1
Nr.3 BauNOV ausgewiesen worden. Aufgrund von Beschwerden der Anwohner des Katharinenweges
wurde durch die Untere Bauplanungsbehdrde eine Gebietseinstufung vorgenommen: Gemengelage im
unbeplanten Innenbereich nach § 34 Abs.1 BauGB. Wegen des Gebotes der Ricksichtnahme bei der
Festsetzung der zulassigen Immissionsrichtwerte wird seitens des LRA ein Mittelwert zwischen beiden
Nutzungsarten festzusetzen sein. (Werte flr ein Mischgebiet sollten nicht Uberschritten werden.) Bei
der Erarbeitung von Bebauungsplanen fir das Gewerbegebiet sind entsprechende Emissionskontin-
gente in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Verkehrslarm
Hinsichtlich des Verkehrslarms sind SchallschutzmaBhahmen mit Flachenbedarf ggf., in der rechtlich
verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln.
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3.3. VERKEHRSFLACHEN

Im Flachennutzungsplan werden die ortlichen und Gberértlichen Hauptverkehrstrassen in nachrichtlicher
Ubernahme als Verkehrsflachen fur den tberdértlichen Verkehr dargestellt.

Das fur die Stadt Apolda wohl gravierendsten Vorhaben zur Verdnderung der technischen Infrastruktur

stellt der, mit langfristigem Zeithorizont geplante, Neubau der Ortsumgehung Apolda: ,L 1059 Nordost-
spange Apolda zwischen B 87 und L 1058 dar.

3.3.1. STRARENVERKEHR

Die Stadt Apolda ist Gber die B 87 und die B 7 an die kreisfreie Stadt/ Mittelzentrum mit Teilfunktionen
Weimar sowie Uber die B 87 und A 4 an die Landeshauptstadt Erfurt angebunden.

Das Autobahnkreuz BAB 4 / BAB 9 befindet sich in einer Entfernung von ca. 40 km und stellt die Ver-
knlpfung mit einer deutschland- und europaweit wichtigen Nord-Sud-Verbindung her.

Das Autobahnkreuz BAB 4 / BAB 71 bei Erfurt ist etwa 50 km entfernt und vernetzt Apolda mit Unter-
franken bzw. der Stdharzregion.

Bestand:

Bundesautobahnen:

Im Plangebiet sind keine Autobahntrassen existent. Die Bundesautobahn BAB 4 Gorlitz — Dresden —
Erfurt — Eisenach mit der Anschlussstelle Mellingen befindet sich in einer Entfernung von 15 km zur
Kernstadt Apolda.

Bundes- und Landesstral3en:

Fur das Bundes- und LandesstralRennetz im Kreis Weimarer Land ist das StraRenbauamt Mittelthiirin-
gen mit Sitz in Erfurt die zustandige Stral3enbauverwaltung.

Dominierende Verkehrstrasse im Planungsraum ist die Bundesstral3e B 87, Uber die auch die Anbin-
dung an die Bundesautobahn A 4 (Dresden — Eisenach) in unmittelbarer Nahe des Planbereiches ge-
legen, erfolgt.

Im Plangebiet verlaufen folgende Landesstral3en:
- Landesstraf3e L 1057 (Apolda — Rastenberg — Sachsen-Anhalt),
- Landesstraf3e L 1059 (Apolda — Camburg),
- Landesstraf3e L 1060 (Blankenhain — Isserstedt — Bad Sulza/ Sachsen-Anhalt).

Kreisstrafen:
Fur das Kreisstral3ennetz ist der Kreis Weimarer Land zustandig.
- K 101: Abzweig B 7 / Frankendorf - Kapellendorf - Oberndorf - Sulzbach - Her-
ressen — Apolda / Einmiundung in die L 1060 (Kreuzung Alexanderstr. / Reuschelstr. /
Adolf-Aber-Str.)

- K 103: Stobra-Hermstedt-Schoéten- L 1060 / Jenaer Str.

- K 104: Stobra-Apolda / Einmindung in die L 1059 (Stobraer Str. / Utenbacher
Str.)

- K 107: Abzweig L 1060 / Sulzaer Str. - Nauendorf - Wickerstedt - Flurstedt/ L
1060

- K111: Abzweig B 87 / Leipziger Str. - Zottelstedt - Mattstedt - B 87 / Leipzi-
ger Str.

Die Ortsteile Rodigsdorf und Oberrof3la liegen ebenfalls wie die Kernstadt Apolda direkt am Uberregio-
nalen Verkehrsweg Bundesstralie B 87.

Die Ortsteile Nauendorf, Utenbach und Schéten werden lber LandesstralRen bzw. letzterer tber eine
Landes- und eine KreisstraRe erschlossen. Mit dem Kreisstral3ennetz sind Herressen-Sulzbach, Zot-
telstedt Oberndorf und Zottelstedt verkntpft. Alle Ortsteile der Stadt Apolda sind an das regionalen
StraRennetz angebunden und so direkt mit der Kernstadt verbunden.

Seitens der Stadt Apolda wurde entlang der K 111 zwischen Apolda und Zottelstedt der Bau eines
straRenbegleitenden Radweges beantragt. Finanzielle Mittel fur den Erwerb der Flachen stehen im
Kreishaushalt derzeit nicht zur Verfigung. Ein diesbezliglicher Kreistagsbeschuss liegt nicht vor.

KommunalstrafRen:
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Die ErschlieBung der Uberwiegenden Ortslagen erfolgt tiber Kommunalstral3en, die unterschiedliche
Bauzustande aufweisen. Teilweise fungieren klassifizierte Strafen als Haupt- oder ErschlieBungsstra-
Ren.

Planung:

Im Regionaplan Mittelthlringen (RP-MT, Z 3-4) ist das Vorhaben ,L 1059 Nordostspange Apolda zwi-
schen B 87 und L 1058" festgeschrieben worden. “In der Innenstadt von Apolda Uberlagern sich Ver-
kehrsstrome aus allen Richtungen, so dass insbesondere das Zentrum mit mehreren Engstellen stark
vom Verkehr belastet ist. Zur Entflechtung der Verkehrsstréme sowie zur Anbindung der nérdlichen
Gewerbegebiete an die B 87 ist daher eine Ortsumfahrung fir Apolda erforderlich. Fir die ndrdlichen
Gewerbeflachen Apoldas ware mit dem Vorhaben eine deutliche Verbesserung der Verkehrsanbindung
verbunden.

Durch das StraRenbauamt Mittelthiiringen wurden fir den Planungsraum keine weiteren Ausbaumafi-
nahmen mitgeteilt (betrifft LandesstralRen).

Ortsumgehung Apolda
Vorhaben ,L 1059 Nordostspange Apolda zwischen B 87 und L 1058*

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Entwurfes des LandesstralRenbedarfsplanes 2030 des Thi-
ringer Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft (2018) wurde auch das Vorhaben ,L 1059 Nord-
ostspange Apolda zwischen B 87 und L 1058“ untersucht. Aufgrund der hohen Larmbetroffenheit und
Verkehrsfrequentierung der Stadt Apolda durch die Ortsdurchfahrt der Landesstrale L 1059 fand das
Vorhaben Aufnahme in den Landesstral3enbedarfsplan.

Im vorliegenden Entwurf des Landesstral3enbedarfsplanes wurde der ca. 3,3 km lange Neubau der
Nordostspange in die Kategorie: Kategorie WB* - Weiterer Bedarf mit Planungsrecht — eingeordnet.
Fur Projekte dieser Kategorie werden bis zum Jahr 2030 ausschlie3lich Planungsmittel bereitgestellt,
d.h. eine bauliche Realisierung ware friihestens in den Folgejahren maglich.

Die Vorhaben der Kategorie WB dienen der Sicherung des Planungsvorlaufs sowie ggf. dem Austausch,
sofern Vorhaben mit héherer Dringlichkeit nicht realisiert werden kdnnen.

Zusatzlich wurde darauf hingewiesen, dass eine Ortsumgehung im Zuge der L 1060 siddstlich von
Apolda aus verkehrlicher Sicht eine gréRere Entlastungswirkung fur die Innenstadt von Apolda hatte.

Der Entwurf des Landesstral3enbedarfsplanes 2030 erlangt erst mit Beschluss durch den Landtag
Rechtskraft und befindet sich derzeit noch im Auslegungsverfahren.

Die vorhandenen gesetzlichen und planerischen Unscharfen sowie die anvisierten langen Planungs-
und Umsetzungzeitraume begriinden, dass das StralRenbauvorhaben im FNP-Plan keine Berticksichti-
gung fand.

Zur Information erfolgt eine schematische Darstellung der Trassenverlaufs. (Quelle: FNP-Entwurf 2010/ Biiro
fur Architektur und Stadtebau Dip.Ing.Schudrowitz)
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Abbildung 21: Ortsumgehung Apolda - Trassenverlauf (mit Untersuchungsraum)

3.3.2. SCHIENENVERKEHR

Bestand:

Die Stadt Apolda liegt am Eisenbahnnetz der Deutschen Bahn AG, die hier die Strecken Eisenach —
Erfurt — Halle/Saale und Erfurt — Leipzig betreibt. Der IC- Betrieb stellt die Verbindung nach Halle —
Fulda- Frankfurt/Wirzburg sowie in Richtung Berlin, Frankfurt oder Dusseldorf her.

Der Nahverkehr verbindet Apolda im halben Stundentakt mit Halle, Weil3enfels, Naumburg, Weimar,
Erfurt, Gotha oder Eisenach.

Seit der Inbetriebnahme der ICE- Hochgeschwindigkeitsstrecke Leipzig-Erfurt existiert fir Apolda keine

direkte FernverkehrserschlieBung mehr, stattdessen wird diese jedoch indirekt Gber den Anschluss
nach Erfurt ermdglicht.

Planungen: Stellungnahme der Deutschen Bahn AG / Region Siidost
Fur das Plangebiet laufen laut Aussage der Deutschen Bahn AG derzeit keine bahnseitigen Maf3nah-
meplanungen, welche Auswirkungen auf die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung haben.
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3.3.3. FLUGVERKEHR

Bestand:

Ultraleichtflugzeug-Flugplatz Apolda-Schéten

Im Ortsteil Schéten befindet sich ein alter Agrarflugplatz, der seit 2016 als AuRengelande fir Ultraleicht-
flugzeuge genutzt wird. Seine GrofRe betragt 3,48 ha und er gehort zur Agrarproduktion Gro3romstedt
GmbH & Co.KG.

Ultraleichtfluggelénde sind speziell genehmigte Anlagen, die eine generelle Betriebsgenehmigung aus-
schlief3lich fir das Landen und Starten von Ultraleichtflugzeugen haben. Ultraleichtfluggeldnde sind im
luftrechtlichen Sinn keine Flugplatze, besitzen keinen ICAO-Code und unterliegen keiner Betriebspflicht.
Alle anderen Luftfahrzeuge dirfen deshalb auf einem Ultraleichtfluggelande nur mit Sondergenehmi-
gung verkehren.

Aufgrund der Entfernung der Ortslage Schéten vom Ultraleichtfluggelande und der vorhandenen Topo-
graphie sind fir die Nutzung der umgebenden Landwirtschaftsflachen keine Einschrankungen zu er-
warten.

Modellflugplatz

Im Ortsteil Oberndorf existiert ein Gelande, das als Startplatz fir elektro-/verbrennungsmotor-betrie-
bene, funkferngesteuerte Flugmodelle dient. Der Betrieb unterliegt dem § 16 Luftverkehrsgesetz (siehe
Kap. 3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen).

Planung:

Fur das Planungsgebiet liegen derzeit im Thiringer Landesverwaltungsamt keine schriftlichen Antrage
zur Anlage eines Landeplatzes gem. § 6 des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG) vor.

3.3.4. OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Bestand:

Zusténdiges Unternehmen im Bereich des Regionalverkehrs mit Bussen ist die Personenverkehrsge-
sellschaft Weimarer Land (PVG). Der Anschluss an die umliegenden Stadte und Gemeinden wie z.B.
Weimar und Jena wird mit mehreren Buslinien vom zentralen Busbahnhof Apolda realisiert.

Folgende Buslinien des o6ffentlichen Nahverkehrs treten im Plangebiet in Erscheinung:

Linien-Nr.: | Strecke
280 Apolda — Isserstedt - Jena
281 Apolda — Umpferstedt - Weimar
282 Apolda — Eckolstadt - Camburg
285 Apolda — Bad Sulza — Kaatschen-Weichau - Schmiedehausen
286 Apolda — Zottelstedt — Mattstedt — Auerstedt - Eckartsberga
287 Apolda — Willerstedt - Rudersdorf
288 Apolda — Gebstedt — Bad Sulza
289 Apolda — NiederroR3la — Buttstadt
291 Apolda — Kapellendorf — Frankendorf
292 Apolda — Stobra — GroRromstedt — Closewitz — Jena
293 Apolda — Bad Berka
Apoldaer Stadtverkehr

Tabelle 24: Buslinien des offentlichen Nahverkehrs

Prinzipiell ist das Plangebiet flachendeckend an den OPNV angebunden. Die einzelnen Ortsteile der
Stadt Apolda werden mit unterschiedlicher Taktfrequenz angefahren. Die giinstigsten Anbindung be-
steht innerhalb der Kernstadt.

Die Moglichkeit des Taxiverkehrs besteht ebenfalls.

Planung:
Planungen, die mit einem Flachenbedarf verbunden sind wurde nicht angezeigt.

3.3.5. RUHENDER VERKEHR
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Bestand:
Im offentlichen Raum stehen verschiedene Parkplatze und stralenbegleitende Stellplatze zur Verfi-
gung. Nachfolgend sollen die wichtigsten &ffentlichen Parkplatze benannt werden:
Apolda: Parkplatz am Bahnhof
Parkplatz am Schloss
Parkplatz am Sportkomplex
Tiefgarage Hotel am Schloss
Parkplatz im Zentrum
Parkplatze im GrofR3plattenbaugebiet Apolda-Nord
Parkhaus Stadthalle

In zahlreichen Gemeinbedarfsflachen sind Parkplétze / Stellflachen integriert.

In den anderen Ortsteilen der Stadt Apolda treten keine grof3eren Parkplatze in Erscheinung.
Die Ortslagen werden von einem Angebot kleinteiliger Stellflachen und straRenbegleitender Parkmég-
lichkeiten durchzogen.

Planung:
Im Zuge von StraRenbaumafnahme wird, je nach vorhandenen Mdglichkeiten, eine Integration von
neuen Stellflachen vorgenommen, um den Individual- und ggf. Besucherverkehr abzudecken.

Als weiteres Planungsziel wird die Zuordnung von kleinen und mittleren Parkplatzen zu den unmittelba-
ren Verkehrszielen formuliert. Dazu gehdren neben den Gemeinbedarfseinrichtungen Verbraucher-
markte, Gewerbebetriebe usw..

Es wird vorgeschlagen im Zuge von Infrastrukturbaumal3nahmen etc. auch Parkierungsméglichkeiten
in Randlage zum Ortskern anzulegen. Dabei sollen solche Stellen bevorzugt werden, die von den Haupt-
erschlieBungsstral3en aus gut erreichbar sind.

Der Stellplatzbedarf von Mitarbeitern (Gewerbe etc.) ist grundsatzlich auf unternehmenseigenen Grund-
stiicken abzudecken.

3.3.6. SONSTIGE WEGE / RADWEGE / WANDERWEGE / REITWEGE

Bestand:
Innerhalb der Gesamtstadt Apolda verlaufen mehrere Uberregionale und regionale touristische Rad-
und Wanderwege. Im Einzelnen betrifft das:

- den limtal-Fernradweg in der Gemarkung Zottelstedt

- den Napoleon-Radweg in den Gemarkungen Schéten, Apolda und Nauendorf

- den Lutherwanderweg in den Gemarkungen Oberndorf, Herressen-Sulzbach, Schéten und

Apolda,
- dgn Wanderweg Ringpromenade im gesamten Planungsgebiet und
- den Ringwanderweg um Apolda.

Seitens des Sachgebietes Tourismus sind derzeit keine konkreten Mal3hahmen zum Bau, Ausbau oder
zu einer Wegeumverlegung geplant. Die weitere durchgangig Nutzung dieser Wege sollte im Interesse
der touristischen Vermarktung der Gesamtregion erfolgen. Die weitere Entwicklung befindet sich in der
Planungsphase.

3.4. FLACHEN UND EINRICHTUNGEN DES GEMEINBEDARFS

Gemeinbedarfsflachen und die zugehérigen Einrichtungen werden nach 8 5 BauGB, Abs. 2 Nr. 2 BauGB
dargestellt. Sie dienen der Ausstattung der Kommune mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit 6ffentlichen Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches, insbesondere mit
den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs. Dazu ge-
horen u. a. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Kultureinrichtungen, Post, Feuerwehr und sonstige kirchli-
chen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen sowie
Einrichtungen fir Sport- und Spielanlagen. Letztere sind durch die Symbole laut Planzeichenversord-
nung dargestellt.

Bestand:
In nachfolgender Ubersicht sind private und 6ffentliche Dienstleistungen fiir den Gemeinbedarf erfasst.
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Offentliche Verwaltung:

Stadtverwaltung

Der Hauptsitz der kommunalen Verwaltung der Stadt Apolda sowie der Tourismus-Information befindet
sich im Rathaus Markt 1 in Apolda. Die Raumkapazitaten sind allgemein als ausreichend zu betrachten.
Im Bereich der Innenstadt sind weitere Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung angesiedelt.

Kreisverwaltung

Apolda ist Kreisstadt des Landkreises Weimarer Land. Damit hat die Stadt umfangreiche Verwaltungs-
aufgaben Gibernommen. In einem umgebauten und modernisierten Fabrikgebaude, dem Zimmermanns-
bau in der BahnhofstralRe 28, ist das Landratsamt untergebracht. Dort kénnen alle Verwaltungsbereiche,
aulRer der des Landwirtschaftsamtes, abgesichert werden.

Raumliche Kapazitatserweiterungen sind derzeit nicht erforderlich.

Schulen und Bildungseinrichtungen:

Der Schulnetzplan fiir den Kreis Weimarer Land von 2017/2018 bis 2027/2028 (siehe Kap.: 2.2.4) si-
chert fiir die Stadt Apolda den Bestand an Schulen der Primar- und Sekundarstufen. Zielstellung der
Empfehlung zum Schulnetzplan ist die Bereitsstellung eines mdglichst vollstandigen und wohnortnahen
Bildungsangebotes. Die bisher bekannten Einschulungszahlen fir die staatlichen Grundschulen im
Kreis Weimar reichen bis 2020/21 aus, um die bestehende Klassenbildung mit mindestens 15 Schilern
sicherzustellen. Bei gleichbleibenden Geburtenraten ist davon auszugehen, dass auch fur die weiter-
fuhrenden Schulen ausreichende Schilerzahlen vorhanden sind. Eine Zusammenlegung von Regel-
schulen ist im Zeitraum bis 2027/28 nicht geplant.

Zu den berufsbildenden Schulen wurde mit dem Kreis Sémmerda im Schulnetzplan vereinbart, eine
gemeinsame Staatliche Berufsbildenden Schule Weimarer Land/ S6mmerda SBBS einzurichten, die an
3 Standorten (S6mmerda, Schwerstedt, Apolda) Schiler in der dualen Ausbildung und der Erstausbil-
dung nach § 66 BBiG/§ 42m HwO/ Fachpraktikerberufe sowie in den Landesfachklassen Landwirtschaft
unterrichtet.

Am Standort Apolda werden die bereits vorhandene Benachteiligten- und die Hauswirtschaftaushildung
sowie die Wahlschulformen umgesetzt.

Auch wenn die Schiilerzahlen sich in den Férderzentren drastisch verringert haben, wird an den beiden
Forderzentren im Kreis Weimarer Land mit den Standorten in Apolda und Blankenhain festgehalten.

Bestand:
Grundschulen
- Evangelische Grundschule, Christian Zimmermann 63, 99510 Apolda —Nord
(Gebaude des Diakoniewerkes Apolda / Schultrager: evangelische Schulstiftung Mitteldeutsch-
lands)

Der Landkreis Weimar ist seit dem 01.01.2017 Schultrager fur folgende Schulen:
- Grundschule ,G. E. Lessing®, LessingstralRe 30, 99510 Apolda
- Grundschule ,Christian Zimmermann®, Werner-Seelenbinder-Strae 6, 99510 Apolda
- Grundschule ,Am Schétener Grund®, Friedrich-Engels-Stral3e 2, 99510 Apolda
- Grundschule ,Herressen-Sulzbach®, Schétener Stralte 142, 99510 Apolda

Alle 4 benannten Staatlichen Grundschulen haben einen gemeinsamen Schulbezirk zu dem alle Ort-
steile der Stadt mit Ausnahme von Utenbach, zur Staatlichen Grundschule Wormstedt gehérend, zah-
len.

Weiterfuhrende Schulen
- Staatliche Regelschule ,Pestalozzischule®, Bachstralle 23, 99510 Apolda
- Staatliche Regelschule ,Werner-Seelenbinder”, Werner-Seelenbinder-Stralle 6, 99510 Apolda
- Staatliches Gymnasium ,Bergschule®, Dr.-Theodor-Neubauer-Straf3e 10A, 99510 Apolda

Forder- und Berufsbildende Schulen:
- Staatliches Regionales Forderzentrum Apolda / Auf dem Angespanne 7, in Apolda
- Staatliche Berufshildende Schule Weimarer Land/ Schwerstedt/ Apolda — Haus 2, Dr.-Theodor-
Neubauer-StralRe 10A, 99510 Apolda
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Sonstige:
- Schule fir Mode und Design/ Apolda Lessingstra3e 38
- Apoldaer Bildungswerk e.V./ Louis-Opel-StraRe 5

Das Apoldaer Bildungswerk ist eine gemeinnitzig anerkannte, Uberbetriebliche Bildungsstéatte und
wurde bereits 1991 gegriindet. Ein Grof3teil der vom ABW e. V. angebotenen Bildungsmafl3nahmen wird
im Auftrag der Bundesagentur fir Arbeit durchgefiihrt und ist sehr stark auf die Besonderheiten von
sozial- und lernbenachteiligten Jugendlichen sowie auf junge Menschen mit Behinderungen zugeschnit-
ten.

Die Kreisvolkshochschule Weimarer Land bietet im Gebaude der Ackerwand 13 in zentraler Stadtlage
fur alle interessierten Birgerinnen und Birger Weiterbildungskurse in den verschiedensten Themenbe-
reichen an.

Einrichtungen fiir Kinder / Jugendliche / Senioren
Es werden im Rahmen von offener Jugendarbeit mehrerer Jugendclubs in der Kernstadt Apolda durch
Freie Trager betreut.

Kindergérten
Mit Ausnahme der Kindertageseinrichtung ,Moorentaler Spatzen® im Ortsteil Herressen-Sulzbach be-
finden sich alle Kindertagesstatten in der Kernstadt Apolda.

Die Ubersicht fiihrt die 2018 vorhandenen Kindergéarten auf:

Einrichtung Standort Anzahl der Platze
Integrative Kindereinrichtung Ernst-Thalmann-Ring 65, -173 Platze f. Kinder m.
,Ernst Thalmann* 99510 Apolda und ohne Behinderungen
Kindereinrichtung Christian-Zimmermann-Stral3e 63 -104 Platze
.Nordknirpse*“ 99510 Apolda

Kindereinrichtung Moskauer StralRe 21 -142 Platze
~.Regenbogenhaus* 99510 Apolda -1 Jahr - Schulanfang
Kindertageseinrichtung FichtestralRe 19a -102 Platze

.Mozartweg* 99510 Apolda -2 Jahre - Schulanfang
Kindertageseinrichtung Millerstral3e 25 -98 Platze
Zwergenland* 99510 Apolda -12 Wo - Schulanfang
Kindertageseinrichtung August-Bebel-StralRe 18a -150 Platze

LKunterbunt* 99510 Apolda

Kindertageseinrichtung Schotener StralRe 142a -90 Platze

.Moorentaler Spatzen®“ 99510 Apolda, OT Herressen/Sulzbach | -0,3 Jahr - Schulanfang

Tabelle 23: Ubersicht zu vorhandenen Kindergérten

Die Versorgung mit Kindergartenplatzen ist zur Zeit flachendeckend und ausreichend und kommt einem
der Ziele Apoldas - eine kinderfreundliche Stadt zu sein — entgegen.

Kinder- und Jugendarbeit

Die Verantwortlichen der Stadt, die Freien Trager sowie viele ehrenamtliche Akteure haben sich der
Verantwortung fir die jungen Einwohner Apoldas gestellt und mit den Kinder- und Jugendzentren wich-
tige soziale Einrichtungen mit interessanten Freizeit- und Bildungsangeboten geschaffen bzw. weiter-
entwickelt. Sowohl in der Qualitat der Angebote als auch zahlenmaRig liegen diese Einrichtungen tber
dem Durchschnitt vergleichbarer Stadte.

Projekt "REttungsBOot"

Durch die Stadtverwaltung und den Kinderschutzdienst "Kénguru" wurde ein Praventionsprojekt mit
dem Namen "REttungsBOot" oder kurz REBO in der Stadt Apolda ins Leben gerufen. Ziele der Aktion
,REttungsBOot® sind eine unmittelbare, vielerorts verfigbare und leicht zugéngliche Hilfe fur Kinder und
Jugendliche in Notsituationen sowie die Forderung der Zivilcourage.

Geschéfte und Einrichtungen mit der Identifikationsfigur REBO bieten eherenamtlich erste Anlaufstellen
bei Problemen.

Das IFAP - Institut fir angewandte Padagogik e.V. ist ein gemeinnitziger Verein in der Region Apolda
im Kreis Weimarer Land und wurde 1992 gegriindet. Seit 1993 ist der Verein anerkannter Trager der
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freien Kinder- und Jugendhilfe sowie Mitglied im PARITATISCHEN Wohlfahrtsverband, Landesverband
Thiringen e.V.

Das IFAP e.V. betreibt seit 1993 die Schul- und Jugendberatungsstelle des Kreises Weimarer Land in
Apolda, Heidenberg 12. Ebenfalls sind in Tragerschaft die Sozialpadagogische Tagesgruppe "Mikado"
in Apolda, der Gebietsjugendpfleger der Region Apolda/Bad Sulza und die Jugendbegegnungsstatte
"Katharinenweg" in Apolda (seit 2002).

In der Jugendbegegnungsstétte ,Katharinenweg”, Katharinenweg 43, 99510 Apolda werden den Ju-
gendlichen verschiedenste Freizeitangebote wie z.B. Instrumentenschule sowie Beratung zu Gesund-
heit, Drogen, Konfliktldsung und Berufsorientierung/ Bewerbung unterbreitet. Kinder und Jugendaus-
flige bestimmen das Ferienangebot.

Im Freizeitzentrum Lindwurm e.V.” Apolda, Reuschelstral3e 3, 99510 Apolda werden Kindern und Ju-
gendlichen im Alter von 6 bis 16 Jahren Angebote fiir eine altersspezifische Freizeitgestaltung unter-
breitet. Auf iber 400 m2 Flache in drei Etagen und in 3 grof3en Werkstatten kann man basteln, spielen,
musizieren, lernen oder sich mit Freunden treffen.

Jugendclub ,Tomate”“ Tragerwerk sozialer Dienste in Thiringen e.V. Herressener StralBe 1, 99510
Apolda

Der zentrumsnahe Jugendclub ,Tomate® ist neben einem Treffpunkt auch Location fur Konzerte und
Events, speziell auch von Schilerbands. Es wird den Jugendlichen die Mdglichkeit geboten, sich an
Jubilaen, Stadtfesten und anderen Veranstaltungen zu beteiligen und ihr Konnen hilfreich einzubringen.
Die soziale Hilfe bezieht sich auf die Vermittlung an Sucht-, Schulden-, und Familienberatungsstellen
sowie an Job- und Ausbildungseinrichtungen.

Jugendclub Studioclub Apolda des CJD Weimar, Christian-Zimmermann-Stral3e 100, 99510 Apolda
Das Christliche Jugenddorfwerk Deutschlands (CJD) ist ein Jugend-, Bildungs- und Sozialwerk, das
jungen und erwachsenen Menschen Ausbildung, Foérderung und Unterstiitzung in ihrer aktuellen Le-
benssituation anbietet.

Jugendclub ,Logo“ Offene Kinder- und Jugendarbeit, Jugendhaus LOGO e.V., Heynestralle 36,
99510 Apolda

Im LOGO finden Veranstaltungen zu den verschiedensten Themenkreisen fur Jugendliche statt. Eine
Bar bildet Treff- und Anziehungspunkt fur &ltere Jugendliche.

Einrichtungen fur Fluchtlinge:

Im Eigentum des Kreises Weimarer Land befinden sich mehrere Gemeinschaftsunterkinfte fir Asyl.
Sie befinden sich in der Kernstadt Apolda:

- Auf dem Angespanne 1-3, Gemeinschaftsunterkunft fir Asyl

- LessingstraRe 48a — kommunales Kinderheim fur unbegleitete minderjahrige Flichtlinge

- NordstralRe 25 — Gemeindschaftsunterkunft fir Asyl

- Stobraer StralRe 2 und 4 — Gemeinschaftsunterkunft fir Asyl

Soziale Einrichtungen fiir Senioren:
Im Bereich der Seniorenbetreuung stehen folgende Einrichtungen zur Verfiigung (nachrichtlich/ telefo-
nisch 28.08.2018 und 20.05.2021):

- PRO VITA Seniorenpflegeheim ,An der alten GlockengieRerei“ — Anzahl der standigen Bewoh-
ner 155, Betreutes Wohnen, Kurzzeitpflege mit 2 Platzen

-  DRK- Senioren- und Pflegeheim ,Am Teichgarten“ 52 Bewohner in Einzelzimmern

- DRK - Seniorenheim Apolda — Nord — 135 Pflegeplatze, kein Betreutes Wohnen

- Stiftung Carolinenheim Apolda, Stobraer Str. 65-67, Intensivpflege, Tagespflege, Altersgerech-
tes Wohnen, Betreutes Wohnen mit insgesamt 161 Pflegeplatzen

Die Senioren-Wohnen Thiringen GmbH mit dem Advita-Pflegedienst begann 2018 mit der Instandset-
zung und dem Umbau der ehemaligen Poststelle fir insgesamt 40 Wohneinheiten in Ein- und Zweizim-
merwohnungen, fur Senoiren, Demenz- und Intensivpatienten, zwei Wohngemeinschaften fir je 12 Be-
wohner mit Demenz sowie fur die Tagespflege mit 30 Frauen und Manner. Das advita Haus Apolda
wurde bereits in Betrieb genommen. Die Alte Post in Apolda in der Bahnhofstral3e 46 erhielt durch durch
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das Projekt Betreutes Wohnen, Wohngemeinschaften und Tagespflege eine bedarfsgerechte Nachnut-
zung.

Da der Anteil der Senioren zur Zeit bereits bei 26% der Gesamtbevolkerung liegt und zukiinftig auch
noch weiter ansteigen wird, zahlt die Bereitstellung von Senioren- und Pflegeheimen bzw. alternativen
Lebens- und Wohnformen fiir diese Bevélkerungsgruppe mit zu den wichtigen Aufgaben der Daseins-
vorsorge. Dabei riickt der Wunsch nach einem mdéglichst selbstbestimmten Leben bei der alteren Ge-
neration weiter in den Fokus, sodass der Nachfrage nach entsprechenden barrierefrei und behinderten-
gerechten Wohnungen gréRere Aufmerksamkeit gewidmet werden muss.

Mehrgenerationenhaus "Geschwister Scholl" Apolda, Dornburger Stralle 14, 99510 Apolda

Das Mehrgenerationenhaus ist ein offener Tagestreffpunkt, in dem sich die Generationen selbstver-
standlich begegnen und sich gegenseitig helfen. Durch spezielle familienbezogene Angebote, individu-
ellen Beratungsmaoglichkeiten, den offenen Treffpunkt fir Jung und Alt, speziellen Hilfsangeboten sowie
der Gewahrleistung von kurzzeitigen Kinderbetreuungsmdéglichkeiten bzw. niedrigschwelligen Angebo-
ten fir altere Menschen bei Behérdengdngen etc. wird vielfaltigen sozialen Bediirfnissen entsprochen.
Vereine wie die Nachbarschaftshilfe Apolda e. V. oder der Sozialverband VdK Hessen-Thiringen e.V.

Kreisverband Weimar/Ortsverband Apolda stehen regelméRig fur Beratungen im Mehrgenerationen-
haus zur Verfigung.

Medizinische Versorgung:

Stationare Versorgung:

Entsprechend der Funktion als Kreisstadt und Mittelzentrum kann Apolda seiner stationaren medizini-
schen Versorgungsaufgabe fir die Stadt und das Umland durch das im Jahre 2001 errichtete Robert-
Koch-Krankenhaus Apolda GmbH, in Tragerschaft des Landkreises Weimarer Land gefuihrt, nachkom-
men. Das Krankenhaus fir die Grund- und Regelversorgung am Sidrand von Apolda fungiert gleich-
zeitig als Akademisches Lehrkrankenhaus des Universitatsklinikums Jena und besitzt 230 Betten.

Kinder- und Jugendhaus:
Das Kinder- und Jugendhaus "An der GlockengieRRerei" Apolda betreut integrativ Kinder und Jugendli-
che, die an Diabetes erkrankt sind und ist anerkannter freier Trager der Jugendhilfe. Fir die unterschied-
lichen Betreuungsformen existieren verschiedene Standorte:
- Stationare Hilfe und Inobhutnahme - Stammhaus, Bernhardstr. 42, 99510 Apolda (mit 27 + 4
Platzen)
- Verselbststéandigungsgruppe, integrative Betreuung von Diabetikern - Bernhardstr. 44, 99510
Apolda (mit 10 Platzen)
- Therapeutische Kleinstgruppen und AuRenwohngruppe — Herderstraf3e 29, 99510 Apolda (mit
4+5 Platzen)

Ambulante Versorgung:

In Tragerschaft des Robert-Koch-Krankenhauses wird das Medizinische Versorgungszentrum Apolda
GmbH (MVZ) mit dem Standort in der Jenaer StralRe 66 gefilhrt. Patienten kénnen hier ambulant in
Arztpraxen fur Chirurgie und Gynekologie behandelt werden.

Im Jahre 2010 ist der Neubau der Psychiatrisch-psychotherapeutische Tagesklinik Apolda im Zentrum
der Stadt auf dem Darrplatz erdffnet worden. Sie gehdrt zum Sophien- und Hufeland-Klinikum Weimar
und bietet teilstationare und ambulante Hilfe fir psychisch kranke Menschen in Apolda und Umgebung
an.

Nach Angaben aus dem ISEK Apolda sind im Zeitraum zwischen 2005 und 2016 sowohl die Anzahl der
frei praktizierenden Arzte, mit einer Zahl von 56 im Jahre 2016, als auch die der Apotheken mit 10
Standorten (2016) fast gleich geblieben.

Es laRt sich einschatzen, dass derzeit die medizinsche Versorgung in Apolda sowohl im ambulanten als
auch in stationéren Bereich ausreichend abgesichert ist. Die Arztpraxen und Apotheken konzentrieren
sich dabei schwerpunktmaRig auf die Kernstadt Apolda. Fur die spezialisierte Gesundheitsbetreuung
und —vorsorge stehen das Uniklinikum im benachbarten Oberzentrum Jena sowie das Sophien- und
Hufelandklinikum Weimar zur Verfigung.
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Kirchliche Einrichtungen:

Die vorhandenen Kirchgemeinden verkdrpern nicht nur religidses Leben sondern, lbernehmen auch
vielfaltige Aufgaben im sozialen Bereich. Kirchenfeste, Konzerte und kulturelle Veranstaltungen berei-
chern darliber hinaus den Alltag in der Kernstadt Apolda sowie den Ortsteilen.

Es werden beispielsweise Kirchenfeste und Konzerte organisiert. Mehrere Orte halten gemeinsam, mit
wechselndem Standort, den Gottesdienst ab. Neben den verwaltungstechnischen Aufgaben fiihren die
Pfarramter eine Vielzahl von Betreuungen (Krabbelgruppe, Christenlehre, Kinderstunden, Konfirman-
denunterricht, Kirchenchor) durch.

Friedhofe sind ebenfalls in allen Ortsteilen vorhanden.

Ort Kirche

Apolda / Naundorf evang. Lutherkirche, Melanchtonplatz

evang. Martinskirche, Ritterstral3e 45

kathol. Kirche ,St. Bonifatius®, Stobraer Str.16
Neuapostolische Kirche, Karl-Marx-StralRe 1

Herressen evang. Dorfkirche
Sulzbach evang. Kirche St. Petrus
Oberndorf evang. Kirche St. Anna
OberroB3la evang. Dorfkirche
Rodigsdorf evang. Dorfkirche
Schoéten evang. Kirche St. Marien
Utenbach evang. Kirche St. Hilarius
Zottelstedt evang. Kirche St. Vitus

Tabelle 24: Ubersicht der Kirchen

Kulturelle Einrichtungen

Stadthalle; Apoldaer Stadthallen GmbH, Klause 1

Die Stadthalle Apolda ist der gréRte Gebaudekomplex mit Funktionen im Bereich Kultur. Er beherbergt
neben einem grofRen Veranstaltungssaal auch eine Gaststétte. Der Saal wird neben Kulturevents auch
vielseitig fir Messen und Ausstellungen genutzt.

Stadtisches Kulturzentrum Schloss Apolda,
Der ,Vitzthumbau® des Schlosses bietet derzeit Raumlichkeiten fir eine Aul3enstelle der Musikschule
»~Johann-Nepomuk-Hummel® und den Apoldaer Kunstverein. Neben Kleinkunstveranstaltungen, Kon-
zerten und Theaterauffihrungen verschiedener Genres finden im Schloss alljahrlich auch die Kabarett-
Tage und das Oldtimer-Schlosstreffen statt.

Kunsthaus Apolda, Avantgarde Bahnhofstral3e 42

Fir die ehemals Zimmermannsche Villa wurde nach der Wende ein neues Nutzungskonzept als Kunst-
haus entwickelt. Seither zieht das Gebaude mit seinen wechselnden hochkaratigen Kunstausstellungen
der Moderne jéhrlich zahlreiche Besucher aus ganz Thiringen sowie dartiber hinaus an.

GlockenStadtMuseum Apolda, BahnhofstraRe 41

Das 1952 gegriindete Apoldaer Glockenmuseum dokumentiert die Kulturgeschichte der Glocke von den
Anfangen bis zur Gegenwart Uber einen Zeitraum von 3.000 Jahren und besitzt damit ein Alleinstel-
lungsmerkmal mit Gberregionaler Anziehungskraft. Der zweite Ausstellungsbereich des Museums the-
matisiert die 400 jahrige Entwicklung der Stadt als Standort des Wirker- und Strickereigewerbes.

Theater im Pavillon im Garten des GlockenStadtMuseums Apolda, BahnhofstraRe 41

Hinter dem GlockenStadtMuseum ladt der Museumsgarten als Teil des Paulinenparks zum Verweilen
ein. Der alte gusseiserne Pavillon an der Mauer zum Terrassengarten wurde 2016 aufwandig restauriert
und bildet nun die Kulisse und Spielstétte fir das "Theater im Pavillon".

Stadt-, Kreis- und Fahrbibliothek Apolda, Bahnhofstr. 43

Im Jahr 2011 sind die ehemalige Kreisbibliothek Weimarer Land und die Stadtbibliothek in der sanierten,
ehemaligen Oberschule Dornburger Straf3e 14 zur neuen Stadt-, Kreis- und Fahrbibliothek Apolda/ Wei-
marer Land zusammengefiihrt worden. Der Bicherbus der Fahrbibliothek Weimarer Land mit 4.000
Medien an Bord fahrt regelmafiig die Ortschaften des Kreises an.
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Museumsbaracke ,,Olle DDR*
In einer “stilechten* DDR-Mehrzweckbaracke untergebracht, gibt die Ausstellung einen interessanten
Einblick in das friihere Alltagsleben.

Kulturfabrik Apolda, Kunstler- und Atelierhaus, Dr.-Kilz-StraRe 4

In dem fur die Firma Karl Kécher Woll- und Strickwaren im Jahre 1921 gebauten Haus wurden ab dem
Jahre 2012 Ateliers und Biros eingerichtet und drei gro3e, helle Hallen fur Ausstellungen und Veran-
staltungen installiert. Mit den wechselnden Ausstellungen ist in der ,Kulturfabrik Apolda“ auch eine ak-
tive Kunstszene entstanden.

Feste und Veranstaltungshéhepunkte
Apolda hat, trotz seiner geringen Stadtgréf3e, zahlreiche Feste und Veranstaltungen zu bieten. Im Fol-
genden wird eine Auswabhl, etablierter Veranstaltungshéhepunkte benannt:

e Faschingssamstag: Grof3er Faschingsumzug durch die Innenstadt

e 1. Juni-Wochenende: Apoldaer Oldtimer-Schlosstreffen mit Ausfahrten, Présentation der 400
Teilnehmer auf dem Marktplatz

e 1. Samstag im Juli: Modenacht mit Open-Air-Laufsteg auf dem Marktplatz

e letztes August-Wochenende: Apoldaer Musiksommer auf der Festwiese in der Herressener
Promenade

o letztes September-Wochenende: Zwiebelmarkt mit Bockbieranstich und Heldrunger Zwiebel-
bauern, Veranstaltungen auf 7 Bihnen, Kunsthandwerker- und Mittelaltermarkt am Schloss

e APOLDA EUROPEAN DESIGN AWARD 2020 (alle 3 Jahre im April)

e alle 2 Jahre: Apoldaer Bier-Montgolfiade mit Ballonteams aus ganz Deutschland und dem Bal-
longlihen ,Nightglow*

Im Jahre 2019 gibt es in Apolda neben den traditionellen Festen weitere Anlasse zum Feiern:
e 1119 wurde Apolda erstmals urkundlich erwéahnt
e 1289 das Stadtrecht vergeben und
e 1919 entstand das Bauhaus

Vereinsleben

Das rege Vereinsleben Apoldas mit Gber 210 Vereinen zu den verschiedensten Themenbereichen ist
einzigartig und wird ebenso wie viele Traditionen aktiv gelebt und generationsiibergreifend weiterge-
fahrt. Der Umgang der Generationen miteinander ist von gegenseitiger Toleranz und Versténdnis ge-

pragt.

Im folgenden sind die wichtigsten Vereine der Stadt sowie der Ortsteile aufgelistet:
Auflistung der Vereine auf der Internetseite der Stadt Apolda (Stand 2018 + eigene Ergénzungen)

wichtige Sportvereine:
- Poker-Verein Apolda e.V.
- 1. VC Schlof3 Apolda e.V.
- VfB Apolda e.V.
- Allgemeiner Schwimm- & Triathlonverein Apolda e.V.
- Apoldaer Leichtathletikverein 90 e. V.
- Ausdauersportclub Apolda e. V.
- Ballonteam der Vereinsbrauerei Apolda
- Basketballfreunde Apolda e.V.
- BSC Apolda e.V.
- Buchsenschitzengesellschaft 1775 Apolda e.V.
- Dobermann-Verein Apolda e.V.
- Fitness- und Gymnastikclub 1990 e.V. Apolda
- FSV limtal Zottelstedt e.V.
- Handballsportverein Apolda 1990 e. V.
- Hundesportverein SDG 1 Spolda e.V.
- Polizeisportverein Apolda e.V. Abt. Kegeln
- Reit- und Fahrverein Utenbach e.V.
- SG Moorental e.V.
- Snookerverein Green Table Apolda e.V.
- Tennisclub 1990 Apolda e.V.
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- Turnverein Apolda e.V. 1856

- Zanshin Kara-Te Dojo Apolda e.V.
Sportverein "Fortuna 90 e.V." Oberrof3la

- Verein fir Bewegungsspiele Apolda e.V. (VfB)

Auswahl anderer Vereine:
- Thiringer Gugge Musiker Apolda e. V.
- Apolda bluht auf e.V
- Apoldaer Amateurtheater e.V.
- Apoldaer Brunnenverein e.V.
- Apoldaer Faschingsclub e.V.
- Apoldaer Kulturverein e. V.
- AWO Kreisverband Jena-Weimar e.V.
- Betreuungshilfe e.V.
- Bildungswerk der Thiuringer Wirtschaft e. V.
- Briefmarken-Sammler-Verein Apolda e.V.
- Deutsches Rotes Kreuz Kreisverband Apolda
- Entschieden fir Christus e. V.
- FaschingsFreunde Gramont e.V.
- Feuerwehrverein Apolda ,Sankt Florian“ e.V.
- Feuerwehrverein Moorental e.V.
- Filmklub Apolda e.V.
- Forderkreis Integration
- Frauen- und Familienzentrum Apolda
- Frauenschutz
- Freizeitzentrum ,Lindwurm®“e.V.
- HILFE JETZT! e.V.
- Heimatverein Utenbach e.V. mit Jugendclub
- IFAP-Institut fir angewandte Padagogik e.V.
- Initiative Regionalgenossenschaft e.V.
- Internationale Stadtepartnerschaften Apolda e.V.
- Jugendclub ,Studioclub®
- Kirchenkreissozialarbeit
- Kirmesverein Moorental e. V.
- Kirmesverein Oberndorf e.V.
- Kirmesverein Oberrof3la e.V.
- Kirmesverein (Iimstromer) Zottelstedt e.V.
- Kleingartenverein Neusatze e.V.
- Kreishandwerkerschaft Mittelthiringen Geschéftsstelle Apolda
- Kreisverband der Thiringer Gartenfreunde Apolda/ Weimarer Land e.V.
- Landeskirchliche Gemeinschaft Apolda
- Léandliche Erwachsenenbildung Thiringen e.V.
- Lebensumwege e.V. - Psychosoziale Selbsthilfe Thirringen
- Lindwurm Faschingsclub Apolda e.V.
- Lokales Bundnis fur Familien im weimarer Land
- Nachbarschaftshilfe Apolda e. V.
- Prager-Haus e.V. Apolda
- Rassegefligel Apolda e.V. (gegrindet 1874)
- Sozialverband VdK Hessen-Thiringen e.V.
- Spielleuteverein Apolda e.V.
- TangoHotelinternational DX&.SWLRadio Group-OV-Apolda e.V.
- Ton-Art Apolda
- Verein der Freunde des Eiermann-Baus Apolda
- Verein zur Forderung der Kinderklinik Apolda e.V.
- Vereinte Mannerchdre Apolda 1828 e.V
- Vereine der freiwilligen Feuerwehren in den Ortsteilen
- Volkschor 1894 Oberrofdla e.V.
- Volkschor Utenbach e.V. 1903
- Wirtschaftsforder-Vereinigung Apolda - Weimarer Land e.V.
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Spielplatze:
In der Kernstadt Apoldas befinden sich folgende Spielplatze:

- Spielplatz in der Herressener Promenade

- Spielplatz in der Herressener Promenade, Promenadenstralle
- Naturspielplatz in der Niederro3laer Stral3e

- Spielplatz in der Agust-Berger-Stral3e

- Spielplatz BergstralRe

- Spielplatz Ernst-Thalmann-Ring

- Spielplatz Franckestral3e

- Spielplatz Jagerstralie

- Spielplatz Kantplatz

- Spielplatz Berliner Stral3e

- Spielplatz LeutertstralRe

- Spielplatze Leutloffstralle 1 und 2

- Spielplatz Mozartweg

- Spielplatz Paulinenpark, Berndhardstral3e

- Spielplatze in der Schétener Promenade, Schétener Grund
- Spielplatz ParkstralRe

Jeder Ortsteil von Apolda weist fur die Kinder mitteren Alters eine grollenm&Rig angemessene Spiel-
platzausstattung auf.

- Spielplatz Nauendorf, Wickerstedter StralRe

- Spielplatz Oberndorf, Am Kirchgarten

- Spielplatz Oberrof3la, Bornsgasse

- Spielplatz Oberrof3la, Verweilplatz, StralRe der Einheit

- Spielplatz Rédigsdorf, Denstedter Weg

- Spielplatz Schoten, Schétener Dorfstral3e

- Spielplatz Sulzbach, Schétener Stral3e

- Spielplatz Utenbach, Deutsch-Griffener-Stralie

- Spielplatz Zottelstedt, Siedlung

Sporteinrichtungen
Abgeleitet aus der Bedeutung als Mittelzentrum, ist die Bereitstellung ausreichend dimensionierter
Sporteinrichtungen ein wichtiger Punkt zur Erfillung zentraler Aufgaben fir die Region:

Zur Verbesserung des Angebotes an Sporteinrichtungen und Freizeitanlagen sind in den
vergangenen Jahren - u.a. auch im Rahmen der Durchfiihrung der Landesgartenschau Apolda 2017
- umfangreiche finanzielle Anstregungen unternommen worden. Im Grinzug der Herressener
Promenade entstand sudwestlich des Lohteiches mit dem Sportkomplex ein Uberregionaler
Schwerpunkt fir sportliche Freizeitaktivitaten in modernsten Anlagen. Hier befinden sich:

- Hans-Geupel-Stadion, am Sportpark 2

- Schwimmbhalle mit Sauna, LeutloffstralRe la

- Freibad Apolda, Adolf-Aber-StralRe

- Dreifelderhalle
sowie auRerdem in der Herressener Promenade das:

- Geschwister-Scholl-Stadion, Apoldaer Straf3e 1 und

- dieTennisanlage ,Tennisclub 1990 e.V.“ mit Tennishalle, W.-Seelenbinder-Stral3e 6

Im Territorium der Kernstadt konnen folgende Sporteinrichtungen und - anlagen besucht werden:

- Sporthalle Werner- Seelenbinder, Auf3engelande mit Schulsportplatz — W.- Seelenbinder-
StralRe 6

- Sportstatte ,GrolRe Aue”, AuenstralRe 50

- Stadtische Turnhalle, Ernst-Hohmann-Stral3e 2

- Turnhalle ,Am Nussberg®, Buttstadter Stral3e 61

- Kegelbahnen

- Reithalle

- Schiel3platz bei Heusdorf

- Motorsportgelande im Tannengrund

- Hundedressurplatz am Schétener Grund

- Bolzplatz am Wohngebiet ,Am Schétener Bache®

- Skaterplatz in Stadtzentrum
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Sporthallen, zugehérig zu Bildungseinrichtungen sind:

- Sporthalle der Grundschule ,G. E. Lessing®, Lessingstrafte 30, 99510 Apolda

- Sporthalle der Grundschule ,Am Schoétener Grund®, Friedrich-Engels-StraRe 2, 99510 Apolda

- Sporthalle des Gymnasiums, Bergschule®, Dr.-Theodor-Neubauer-Stra3e 10A,

- Sporthalle des Staatlichen Regionalen Férderzentrums Apolda / Auf dem Angespanne 7, in
Apolda

- Sporthalle der Staatlichen Berufsbildenden Schule Schwerstedt/ Apolda, Dr.-Theodor-Neu-
bauer-Strafe 10A, 99510 Apolda

Drei Ortsteile kénnen auf Sporteinrichtungen innerhalb der eigenen Gemarkung verweisen:

- OberroB3la - Sportanlage, Herressener Weg 22

- Oberndorf — Modellflugplatz in der Gemarkung Oberndorf auf einer Flache von 0,73 ha, im Ei-
gentum der Agrar GmbH Kapellendorf

- Oberndorf — Bolzplatz am Erlengrund

- Schéten — Ultraleichtfluggelande im Besitz der Agrarproduktion Gro3romstedt GmbH & Co.KG
(siehe Kap. 3.3.3.)

- Utenbach — Bolzplatz am siiddstlichen Ortsrand

- Zottelstedt - Sportanlage, Zottelstedter Stral3e

Modellflugplatz

Im Ortsteil Oberndorf existiert ein Gelande, das als Startplatz fiir elektro-/verbrennungs-motorbetriebene
und funkferngesteuerte Flugmodelle dient. Es verfiigt Giber keine festen Installationen. Der Betrieb un-
terliegt dem § 16 Luftverkehrsgesetz (LuftvVO).

Soziale, kulturelle und sportliche Einrichtungen werden im FNP mit einer Symbolik zum Gemeinbedarf
belegt. Dies trifft ebenfalls fir die Darstellung der Post und der kleineren Ortsfeuerwehren zu, da diese
Einrichtungen zumeist gebaudebezogen und nicht flachenbezogen in Erscheinung treten.

Spiel- und Sportplatze sowie das Schwimmbad sind den Grinflachen mit Zweckbestimmung zuzuord-
nen, da die bauliche Nutzung hier eine untergeordnete Rolle spielt.

Planung:

Hinsichtlich der vorhandenen Flachen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf wird das Mittelzentrum
Apolda seiner Versorgungsfunktion fur die Kernstadt und den umgebenden Funktionsraum uneinge-
schrankt gerecht. Auch die zentralrdumliche Funktion als regionaler Tourismusschwerpunkt kann
Apolda erfiillen.

Es ist einzuschatzen, dass die Infrastruktur von Bildungs-, Betreuungs- und Versorgungseinrichtungen,
aber auch der Ausstattungsgrad mit gastronomischen Einrichtungen ein zufriedenstellendes Niveau er-
reicht hat.

Ein angemessenes Angebot an Gemeinbedarfseinrichtungen ist fur die Birger der Stadt und auch fir
den Einzugsbereich ein wesentliches Merkmal der Lebensqualitat. Die planerische Zielstellung der
Stadt Apolda ist eindeutig darauf ausgerichtet, die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen in ihrem
Bestand zu erhalten und gegebenenfalls in qualitativer Weise zu verbessern.

Zur Erreichung der Entwicklungsziele sind grundséatzlich keine neuen Bauflachenausweisungen fur Ge-
meinschaftsflachen erforderlich.

3.5. FLACHEN / EINRICHTUNGEN DER TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

3.5.1. TRINKWASSERVERSORGUNG

Da Apolda und deren Ortsteile teilweise unterschiedliche Trinkwasserzusammensetzungen haben,
kann hierzu keine Pauschalaussage getroffen werden, aul3er, dass stets die Vorgaben der Trinkwas-
serverordnung eingehalten werden und das Trinkwasser den geltenden technischen und gesetzlichen
Standards entspricht.

Bestand:

Apolda importiert sein Trinkwasser komplett aus benachbarten Regionen. Wassergewinnungsanlagen
fur das Planungsgebiet befinden sich im Bereich Oettern , Trinkwassergewinnungsanlage Mellingen®
sowie im Burgenlandkreis ,Trinkwassergewinnungsanlage Finne/ Wasserwerk Wischroda“. Die Stadt
Apolda ist nicht an die Thiringer Fernwasserversorgung angeschlossen.
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Die Apoldaer Wasser GmbH, eine kommunale Gesellschaft zur Wasserversorgung, Abwassserbehand-
lung und fir Dienstleistungen mit Sitz in Apolda, sichert die Trinkwasserversorgung der Stadt und kann
durch umfangreiche Investitionen in den letzten Jahren, den Betrieb und die Wasserqualitat mit mo-
dernsten Anlagen gewahrleisten. Der Versorgungstrager ist Betriebsfiihrer und Tochterfirma des Ab-
wasserzweckverbandes Apolda. Neben der Stadt Apolda sind weitere umliegende Gemeinden Mitglie-
der der Apoldaer Wasser GmbH.

Im Plangebiet wurden in der Vergangenheit alle bestehenden Trinkwasserschutzonen aufgehoben.

GemalR den Richtlinien fir den Bau von Wasserrohrleitungen (Technische Regel des DVGW),
DIN 19 630, sind folgende Schutzstreifenbreiten (Mitte des Schutzstreifens entspricht Leistungsachse)
erforderlich: - Uber DN 150 bis DN 400 6m,

- Uber DN 400 bis DN 600 8m.

Innerhalb dieser Schutzstreifen diirfen keine betriebsfremden Bauwerke errichtet werden. Anpflanzun-
gen, die die Sicherheit und Wartung von Rohrleitungen beeintrachtigen, sind ebenfalls untersagt.
Die Richtlinien sind bei der Bebauungsplanung zu beriicksichtigen.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine Darstellung von Hauptversorgungsleitungen, die sich auf3erhalb
der bebauten Ortslagen bzw. von Gewerbe- und Industriegebieten befinden. Des Weiteren werden
Hochbehalter und sonstige versorgungstechnische Einrichtungen vermerkt.

Léschwasser:

Eine Loschwasserbereitstellung tber die offentlichen Trinkwasserversorgungsnetze wird in den Ortstei-
len im Allgemeinen nicht gewahrleistet, da die Anlageneinrichtungen hierzu nicht ausgelegt sind. Sei-
tens der Stadt Apolda hat eine entsprechende Absicherung zu erfolgen. Im Rahmen der Erstbekamp-
fung steht jedoch das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz im Rahmen der bestehenden Kapazita-
ten und Druckverhéltnisse zur Verfigung.

Zusétzlich stehen in den Ortsteilen auch Zisternen und Loschwasserteiche fur die Loschwasservorhal-
tung zur Verfiigung.

3.5.2. ABWASSERENTSORGUNG

Bestand:
Zustandiges Unternehmen ist die Apoldaer Wasser GmbH, eine kommunale Gesellschaft zur Wasser-
versorgung und Betreibsfuihrerin des Abwasserzweckverbandes Apolda mit Sitz in Apolda.

Die Abwasserableitung und -behandlung ist von zentraler Bedeutung fir den Umwelt- und Gewasser-
schutz. Die Apoldaer Wasser GmbH ist als Dienstleister im Umweltbereich tétig und arbeitet fur einen
Einzugsbereich von ca. 40.000 Einwohner sowie fiir zahlreiche Gewerbebetriebe.

Seit 1991 wurden 71,3 Millionen Euro in Neubau und Rekonstruktion von Abwasseranlagen investiert.
Die Steuerung erfolgt Uiber die zentrale Steuerwarte in Apolda.

Zum Betrieb der Klaranlage Apolda im Nordosten der Stadtgrenze mussen vor Ort weiterhin grof3ere
Areale zur Schlammablagerung vorgehalten werden.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine Darstellung der Hauptabwasserleitungen, die sich auRerhalb der
bebauten Ortslagen bzw. von Gewerbe- und Industriegebieten befinden. Des Weiteren werden Klaran-
lagenstandorte und sonstige versorgungstechnische Einrichtungen (Regenriickhaltebecken, Regen-
Uberlaufbecken) vermerkt.

- Folgende Anlagen werden im FNP fir die Abwasserbeseitigung dargestellt:

- Klaranlage in Apolda (nérdliche Stadtgrenze)

- Regenrickhaltebecken (z.B. am R.-Koch-Krankenhaus, Gewerbegebiet an der Utenbacher

StralRe, ,Gewerbepark an der B 87%)
- Pumpwerke

Fur bestehende wasser- und abwasserseitige Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzstreifen zu
beachten. Innerhalb dieser Schutzstreifen durfen keine betriebsfremden Bauwerke, Anpflanzungen
bzw. MaBnahmen, die die Sicherheit und Wartung der Anlagen beeintrachtigen, vorgenommen werden.
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Weiterhin sind fur zukiinftige Abwasserentsorgungsanlagen bzw. Abwassersammler Schutzstreifen frei-
zuhalten.

Die ErschlieBung von Baugebieten in den Ortschaften ist an infrastrukturellen Voraussetzungen zu ori-
entieren.

Entscheidend fir die Realisierung von wasser- und abwassertechnischen Malinahmen ist die finanzielle
Sicherstellung durch das stadtische Entsorgungsunternehmen im Rahmen der wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit.

Planung:
Planungen mit Flacheninanspruchnahmen wurden seitens des Zweckverbandes nicht angezeigt.

3.5.3. ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Bestand:

Uberregionale Versorgungseinrichtungen

Im Planungsgebiet befindet sich die 380-kV-Freileitung Pulgar-Vieselbach 589/590 der 50Hertz-L eitung.
Der Leitungsverlauf ist im FNP an der nérdlichen Gemarkungsgrenze des Ortsteils von Zottelstedt ein-
getragen.

Es ist ein Freileitungsbereich von 50m (Anhaltewert) beidseitig der Trassenachse zu beachten, fiir den
gravierende Bau- und Nutzungsbeschrankungen bestehen.

Die maximale Hohe der landwirtschaftlichen Geréate und der Bepflanzung betragt im Leitungsbereich 20
m. Der engere Schutzstreifen betragt je 15 m ab Mittelachse der Trasse, die maximale Leiterschwingung
im Wind betragt 25 m ab Mittelachse.

Bei Planungen etc. sind die notwendigen Schutzabstande fur Freileitungen nach den aktuellen DIN-
Vorschriften zu gewéahrleisten sowie die Unfallverhltungsvorschriften zu beachten.

Stellungnahme TEN v. 31.03.2017

Stellungnahme Energieversorgung Apolda GmbH v. 26.04.2017

Das vom Flachennutzungsplan erfa3te Gebiet wird von mehreren 110-kV-Freileitungen gekreuzt.
Zustandiges Unternehmen fr die Elektroenergieversorgung ist die E.ON — Thiringer Energie AG. Netz-
betreiber ist die TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG mit Sitz in Erfurt. Die Leitungen sind
durch Eintragung einer personlich beschrankten Dienstbarkeit in gesamten Trassenverlauf dringlich ge-
sichert und besitzen Bestandsschutz.

Bei Bauvorhaben, Begriinungen und anderen Planungen sind die notwendigen Schutzabstande fur Frei-
leitungen entsprechend den aktuellen Vorschriften wie z.B. DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 etc. ein-
zuhalten.

Das Plangebiet wird von den 110 kV-Freileitungen Apolda- Buttstadt sowie Grol3sschwabhausen-
Apolda gequert.
Die Freileitungen zur Stromversorgung der Ortsteile, die Umspannwerke sowie Trafostationen sind im
FNP enthalten.

Zur genauen Planung der Versorgung mit Elektroenergie bendtigt das Energieversorgungsunterneh-
men:

- die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane einzelner Baugebiete,

- geplante Verbrauchsdaten und weitere Informationen zu den kinftigen Verbrauchern,

- schriftliche Antrage der Kunden an das Versorgungsunternehmen,

- Angaben Uber den zeitlichen und rAumlichen Bauablauf der einzelnen Baumaflinahmen,

- Anforderungen von Baustromversorgung und —bedarf.

Die Ubermittlung dieser Unterlagen an das Energieversorgungsunternehmen ist 1 bis 1 % Jahre vor
Baubeginn notwendig.

Im Norden des Plangebietes an der Kreuzung B 87 / K 111 befindet sich befindet sich das 110 kV / 20
kV-Umspannwerk Apolda.

Planung:
Die TEN Thuringer Energienetze bereiten folgende Netzausbaumafnahme vor:
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- Utenbach, TS Ort Mittelspannungs-Kabel Wormstedt — Erneuerung des MS-Kabels in der Orts-
lage Utenbach in der StraRe ,An der Mihle® im Rahmen der planmafigen Instandhaltung.

- Ortslage Schoéten — zur Gemarkungsgrenze — in Richtung Hermstedt

- zwischen Herressen und Kleinromstedt

- OberroB3la — B 87 im Abschnitt Gewerbepark B87

Durch das zustandige Unternehmen wurden bisher keine zukiinftigen MalRnahmen mit Flacheninan-
spruchnahme, die einer Darstellung im FNP bedurfen angezeigt.

Netzausbaumafinahmen infolge von Kundenbedarfsanforderungen bzw. Netzverstarkungsmafinah-
men, die sich aus der Abnahmepflicht von regenerativ erzeugter Energie ergeben, kdnnen jedoch nicht
ausgeschlossen werden.

Leitungsvorhaben:
Netzausbau 50Hertz — Leitung Freileitung Pulgar (Leipzig) — Vieselbach (Erfurt) / Bundesnetzagentur

Die Transmissions GmbH ist fiir mehrere Netzausbauvorhaben nach dem Energieleitungsausbaugesetz
und dem Bundesbedarfsplangesetz verantwortlich.

Der Netzausbau zur Leistungsverstarkung im Abschnitt zwischen Bad Sulza und Vieselbach bildet den
westlichen Abschluss des Vorhabens 13: Pulgar-Vieselbach und verlauft weitestgehend entlang der
bereits bestehenden Leitungstrasse, d.h. von Bad Sulza kommend in sudwestlicher Richtung durch den
Landkreis Weimarer Land. Die gesetzliche Grundlage bildet BBPIG. Die Inbetriebnahme ist fur das Jahr
2024 geplant.

Der Trassenkorridor istim FNP Teil B eingetragen und betrifft nur den nordlichsten Bereich des Ortsteils
Zottelstedt. Bau- oder Planungsflachen sind vom Trassenkorridor nicht betroffen. (Stand 16.01.2018)
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Abbildung 22: Ausbau 50Hertz-Trasse
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3.5.4. GASVERSORGUNG

Bestand:

Erdgas-Hochdruckleitung

Durch den Planungsbereich verlauft die Erdgas-Hochdruckleitung der Ferngas Thiringen-Sachsen
GmbH (FTH). Gemal der Stellungnahme der GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekom-
munikation mbH (vom 10.05.2017), die im Auftrag der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig, der VGN
Gasspeicher GmbH, Leipzig und der Ferngas Thuringen-Sachsen GmbH handelt, durchqueren fol-
gende Ferngasleitungen das Gebiet von Apolda:

Eigentimer | Anlage / Bereich Nr. DN Schutzstreifen

FGT Ferngasleitung (FGL) 440 a.B. 300 keine Angaben
-nordlich in d. Gemarkung Zottelstedt vorliegend

FGT Ferngasleitung (FGL) 444 250 6m
-Ostlich der Stadtgrenze Apolda

FGT Ferngasleitung (FGL) 444.07 150 4m
-Gewerbegebiet sidlich Nauendorf

FGT Ferngasleitung (FGL) 444.06 stillge. | 80 6m

FGT Sonstiges: Mess- und Hinweissaulen (SMK/SPT)

Tabelle 25: Bestand Erdgas-Hochdruckleitungen
Stand: 03.2017

Den Ferngasleitungen sind entsprechende Steuerkabel, Kabelschutzrohranlagen und Korrosions-
schutzanlagen, fur die ebenfalls Schutzstreifen festgelegt sind, zugeordnet.

Folgende Auflagen und Hinweise sind zu beachten:

- Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Anlagen keine baulichen Anlagen errich-
tet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Anla-
gen vortibergehend oder dauerhaft beeintréachtigen bzw. gefahrden kénnen.

- Das ,Merkblatt zum Schutz unterirdischer Gasleitungen und Armaturen, Mess-, Signal-, Steuer- und
Datenkabel® ist zu beachten.

Generell gilt ein Bebauungsabstand von 20 m beidseitig der Leitungen:

- Massive Bebauung (Wohngebiete, Gewerbegebiete, Industrieanlagen) ist im Abstand von mindes-
tens 20 m zur Leitungsachse gestattet.

- Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen nur im Mindestabstand von 5,0 m von der Leitungsachse
angepflanzt werden. Der Trassenverlauf muss sichtfrei und begehbar bleiben.

Regionale Gasversorgung Stellungnahme TEN v. 31.03.2017

Zustandiges Unternehmen flr die regionale Versorgung mit Erdgas ist die E.ON — Gasversorgung Thu-
ringer GmbH / Netzbetreiber ist die TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co.KG mit Sitz in Erfurt.

Es sind im Gebiet keine Erdgasversorgungsanlagen der E.ON - Gasversorgung Thiringen GmbH vor-
handen.

Die Grundversorgung Gas fir das gesamte Netzgebiet der Stadt Apolda realisiert ab dem 01.01.2019
die Energieversorgung Apolda GmbH.

Im Territorium von Apolda exisitien ca. 12,3 km Hochdruckgasleitungen sowie 78 km Mitteldruck- und
17,7 km Niederdruckleitungen (mit Hausanschliissen).

Gemal dem DVGW-Regelwerk ergeben sich fur die Orte entsprechende Bedingungen wie z.B. Lei-
tungsschutzzonen, Absténde, Verlegerichtlinien usw. Zum Schutz der Anlagen ist u.a. auch das Merk-
heft ,Auflagen und Hinweise zum Schutz unterirdischer Gasleitungen....“ zu beachten.

Vorhandene Anlagen und zur Zeit laufende Planungen der ONTRAS und der VGS werden von der
Flachennutzungsplanung fur Apolda nicht berthrt.

Folgende Auflagen und Hinweise sind zu beachten:

- Jede Bebauung im Abstand < 20 m zur Leitungsachse ist zur Vermeidung einer potentiellen Beein-
trachtigung der Anlagen mit dem Unternehmen abzustimmen. Eine Uberbauung des Schutzstrei-
fens ist nicht zuldssig. Ein groReres Abstandsmalfd tUber die Grenzen des Schutzstreifens hinaus
kann sich aus Art und Mal3 der geplanten Bebauung sowie aus dem Nachbarrecht ergeben.
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- Rechtzeitig, mindestens aber zwei Wochen vor Beginn der eigentlichen Bauarbeiten, ist mit dem
Pipeline —Service der GASCADE GmbH ein Ortstermin zu vereinbaren.

- Bauarbeiten sind nur im Beisein des Pipeline-Service auszufiihren.

- Zum Schutz der Anlagen ist u.a. auch das Merkheft ,Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer
Erdgashochdruckleitungen® zu beachten.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine Darstellung der Trassen der Ferngasleitungen sowie von Anlagen
und Einrichtungen (Regler; Verdichterstation). Des Weiteren werden die Haupttrassen der ortlichen Ver-
sorgungsleitungen aul3erhalb der Ortslagen dargestellit.

Planung:

Planflachen der Gasversorgung bzw. geplante Leitungstrassen wurden durch die Unternehmen nicht
angezeigt.

3.5.5. FERNMELDEVERSORGUNG/ KOMMUNIKATIONSMEDIEN

Bestand: Stellungnahme Thiiringer Netkom vom 28.03.2017 / Telekom vom 21.04.2017/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 28.04.2017

Zustandiges Unternehmen fiir die fernmeldetechnische Versorgung ist die Telekom Deutschland
GmbH, die als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte die Deutsche Telekom Technik GmbH/ Nie-
derlassung Ost zur Umsetzung der regionalen Belange beauftragt hat.

Im Planungsgebiet befinden sich Informationskabel und HDPE-Leitungen der Thiuringer Netkom GmbH
sowie der Thiringer Energie AG.

Das Gemarkungsgebiet Apolda unterliegt einer vollstandigen fernmeldetechnischen Versorgung.

In Nord-Sudrichtung verlauft am westlichen Rand des Bearbeitungsgebietes ein Uiberregionales Licht-
wellenleiter-Luftkabel (LWL), dass mit einer Verschwenkung im Bereich Niederrof3la auch die Kernstadt
Apolda erschlief3t. Die Innenstadt von Apolda sowie alle Ortsteile — bis auf den Ortsteil Rodigsdorf —
sind Uber LWL-Erdkabel mit modernen Kommunikationsmedien ausgestattet.

Im Planbereich befinden sich desweiteren Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird vom Unternehmen dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber den vorhandenen Leitungsbestand abgeben. Gegen
die geplante Malinahme (FNP) werden keine Einwéande geltend macht.

Hinweis:
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in den Verkehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung von Kommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorzusehen.

Planung:

Durch die Thiringer Netkom wurden keine Planungen angezeigt, die einen Flachenbedarf beinhalten.
Die Deutsche Telekom erhebt keine Einwande gegen den Entwurf des Flachennutzungsplanes.

3.5.6. ABFALLENTSORGUNG

Die Stadt Apolda ist Mitglied der Entsorgungsgesellschaft Landkreis Weimar mbH [Im-Kreis. Sie ent-
sorgt entsprechend den rechtlichen Rahmenbedingungen (hier: Abfallsatzung mit Gebuhrensatzung)
die privaten Haushalte und Gewerbe. Gewerbeeinrichtungen mit untypischen Haushaltsabféllen (nach
Menge und Abfallart) missen sich privater Entsorgungs-/ Verwertungsanbieter bedienen.

Da die Deponie ,Kichelgrube® in Apolda seit dem 1. Juni 2005 nicht weiter mit unbehandeltem Abfall
bestlckt werden darf, werden die Abfélle in die Abfallverbrennungs- und -verwertungsanlage Erfurt (Be-
treiber Stadtwerke Erfurt) verbracht. In der Anlage werden die Abfélle fraktioniert und ihrer weiteren
Behandlung zugefiihrt. Ein Teil der Abfélle wird in der mechanisch-biologischen-Abfallbehandlungsan-
lage (MBA) weiterverwertet. Die verbleibenden Abfélle werden verbrannt und somit zur Energiegewin-
nung genutzt (EVA- energetische Verwertungsanlage).

Dennoch mussen an der Deponie ,Kichelgrube® umfangreiche Rekultivierungsabreiten durchgefiihrt
werden. Die Nachsorgefrist fiir geschlossene Deponien nimmt, abhéngig von der Gas- und Sickerwas-
serbelastung, einen Zeitraum von 10-25 Jahren in Anspruch. Gegenwartig wird die Konzentration der

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH, KupferstraBe 1, 99441 MELLINGEN
139



Flachennutzungsplan — Apolda Stand: Entwurf — Juni 2022

ausstromenden Gase (Zwangsentgasung) standig tberpruft und die Giute des austretenden Sickerwas-
sers erfasst und ausgewertet. (Auszug: Stellungnahme des LRA Weimarer Land zum Flachennutzungsplanentwurf 2008)

Mit der Anordnung zur Rekultivierung und Sicherung der Milldeponie ,Kiichelgrube® vom 22.02.2008
des Thringer Landesverwaltungsamtes ist der Zeitraum der Rekultivierung und der Sicherung bis 2014
festgeschrieben, der Beginn der Arbeiten erfolgte im I. Quartal 2009. Die Uberwachung der Miilldeponie
obliegt dem Thiringer Landesverwaltungsamt.

Planung:
Es liegen keine Informationen zu beabsichtigten Planungen etc. vor.

3.5.7. WINDENERGIE

Die Errichtung von Windkraftanlagen soll in den im Regionalplan Mittelthiringen ausgewiesenen Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten zur Nutzung von Windenergie erfolgen (RP —MT 3.2.2). Dies trifft auch
fur raumbedeutsame Einzelanlagen zu.

Mit der im RP-MT vorgenommenen Darstellung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten zur Nutzung von
Windenergie ergibt sich eine Ausschlusswirkung fur andere Standorte. Fir das Gebiet der Stadt Apolda
sind keine Flachen als Vorranggebiete fir die Windenergie ausgewiesen.

3.5.8. SOLARENERGIE

Die Bedeutung der Solarenergie als Energielieferant im Bereich der erneuerbaren Energien hat konti-
nuierlich zugenommen. Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) orientiert sich hierzu auf raumver-
tragliche Standorte und macht tiber unterschiedliche Einspeisevergutungen entsprechende Vorgaben.
Seit dem Inkrafttreten des novellierten Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) am 01.01.2009 (mit Be-
schluss vom 06.06.2008) sind grof3flachige Photovoltaik-Freiflachenanlagen als Gegenstand der Raum-
ordnung von Bedeutung.

In Ermangelung eines entsprechenden Auftrages im Landesentwicklungsprogramm an die Regional-
planung kann keine Ausweisung moglicher Gebiete zur Nutzung von Solarenergie im Regionalplan er-
folgen. Ein genereller Ausbau der Solarnutzung wird flr Mittelthiringen jedoch in jedem Fall angestrebt.

Dabei sieht der Regionalplan Mittelthliringen unter G 3-38 formulierte Grundsatz folgendes vor:

,Die aktive und passive Solarenergienutzung sollen ausgebaut werden. Dabei sollen fiir die groRflachige
Solarenergienutzung in erster Linie solche Bereiche ausgenommen werden, in denen wesentliche Sto-
rungen auf die Erholungseignung der Landschaft, einschlie3lich der optischen Ruhe, Landschaftsbild
und die Lebensraume wildlebender Tiere, einschlielich Wander- und Flugkorridore nicht ausgeschlos-
sen werden koénnen.*

Auch aus den Zielvorgaben der Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB 2004) geht hervor, dass bei
der baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstiicke auch eine Verantwortung fur den Klimaschutz
besteht. Klimaschutzbezogene MalRnahmen sind “stadtebaulich erforderlich” und kénnen damit auch
“stadtebaulich begriindet” sein.

Im Gegensatz zu den Windenergieanlagen sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht im Sinne des
§ 35 Abs. 1 BauGB im Auf3enbereich privilegiert. Dadurch soll der rdumliche Zusammenhang mit den
Siedlungsgebieten erhalten und die Landschaftszersiedlung vermieden werden. Im Rahmen der Bau-
leitplanung kann die Gemeinde die Standorte bestimmen, auf denen Freiflachenanlagen errichtet wer-
den sollen. Damit obliegt der Kommune die Planungshoheit, durch entsprechende Bebauungspléane
Photovoltaik-Freiflachenanlagen zuzulassen. Einen Rechtsanspruch auf einen Bebauungsplan gibt es
nicht und kann auch nicht vertraglich geschaffen werden (vgl. 8 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Das Baugesetzbuch (8 5 Abs.2 BauGB) enthélt zur Reglung im Flachennutzungsplan keine spezielle
Darstellung fur den Klimaschutz, ergadnzende Darstellungen sind mdglich soweit sie durch Bebauungs-
plane (8 9 Abs.1 BauGB) umsetzbar sind.

Die Stadt Apolda méchte sich explizit fur die Nutzung von Solarenergie aussprechen. Es sind bereits
einige Anlagen im Plangebiet vorhanden (am Kalkteich und am Weidige).
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Planung:

Eine erste Standortsteuerung fir Anlagen der Solarenergie erfolgt in Form des Ausschlusses von Ge-
bieten in denen sich Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr.10 BauGB) befinden sowie von Vorranggebieten, die durch den
RP-Mittelthlringen ausgewiesen wurden. Eine grundsatzliche Festlegung von Ausschlussflachen er-
folgt nicht, da bezlglich der Standorteignung detaillierte Betrachtungen und Gutachten nétig sind und
gegebenenfalls bei konkurrierenden Nutzungsabsichten zur vorrangigen Funktion, Zielabweichungsver-
fahren anzustreben sind.

Die Darstellung einer Flache als Sondergebiet Erneuerbare Energien wurde im Flachennutzungsplan
Apolda im Bereich der Paul-Schneider-Stra3e in Apolda Nord vorgenommen. Hier beabsichtigt die
Energieversogung Apolda eine Solarthermieanlage zu errichten.

3.6. GRUNFLACHEN

Bestand:

Stadte definieren sich heute nicht nur Uber Arbeitsplatze, Verkehrsanbindung und kulturelle Leistungen.
Grun- und Erholungsflachen steigern die Lebens- und Umweltqualitat, dienen 6kologischen Belangen
sowie der stadtebaulichen Gliederung und somit auch der Gestaltung des Stadt- und Landschaftsbildes.
Deshalb missen Griunflachen gegen den Nutzungsdruck baulichen Begehrens geschiitzt und erhalten
sowie als griine Infrastruktur der Stadt aufgewertet werden.

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitende Bauleitplanung nur die Grundztige der zukinftigen
Stadtentwicklung dar. Bei der Darstellung der Gemeinbedarfseinrichtungen und Griunflachen kommtihm
hauptsachlich eine Standortvorsorge- und Standortsicherungsfunktion zu als Grundlage fur die spatere,
differenzierte Fachplanung.

m Freiflache wird mit besonderer Zweckbestimmung im FNP dargestellt.

Gemeinde / | Sport- Spielplatz Friedhof | Dauerklein- | Sonst. Gar- | Freibad | Parkanlage
Ortsteil platz garten ten u. Grin-

(e.V.) flachen
Apolda/ u ] ] -] ] n ]
Kernstadt
Nauendorf - u - - [] - -
Herressen- | ® u u - ] - ]
Sulzbach
Oberndorf u u | ] ] - ]
OberroB3la u [ ] ] ] - -
Schoten - n [] ] ] - -
Raédigsdorf | - u u - ] - -
Utenbach Reitplatz | B u - ] - -
Zottelstedt | B m (+Berghiitte) | ® - n - -

Tabelle 28: Freiflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Planung:

Die Darstellung von Grunflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB erfolgte im FNP in generali-
sierter Darstellung als Bereichs- und Entwicklungsdarstellung. Flachen fur Stralenbegleitgriin, Baum-
reihen etc. sind ebenso wie Hausgarten oder nicht Giberbaubare Teile von privaten Grundstiicken nicht
als Grunflachen im Sinne des Baugesetzbuches zu behandeln. Diese Flachen sind wie die dazugeho-
rigen bebauten Grundsticksteile entsprechend ihrer allgemeinen Art der baulichen Nutzung als Baufla-
che zu kennzeichnen.

Nach dem Baugesetzbuch zahlen im FNP sowohl private als auch 6ffentliche Griinbereiche zu den
ausgewiesenen Grunflachen. Der Begriff Griinflache ist dabei als Oberbegriff zu verstehen, der allge-
mein die Anlage und intensive Unterhaltung einer begriinten Flache umfasst. Nur durch die Festsetz-
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ung eines planungsrechtlich vorgebenen Nutzungszwecks kdénnen konkrete Funktionen festgelegt wer-
den. Der Katalog zulassiger Nutzungen formuliert hierfiir beispielsweise: Parkanlagen, Dauerkleingar-
ten, Sportplatze, Spielplatze, Badeplatze und Friedhofe.

Im Flachennutzungsplan sind solche ,Grinflachen mit besonderer Zweckbestimmung® durch das er-
ganzende Planzeichen dargestellt.

Grinflachen, die in der Planzeichnung keine separate Nutzungszuweisung besitzen, erhalten unabhan-
gig von ihrer bestehenden Nutzungsart die Zweckbestimmung: sonstige Kleingarten, Privatgarten, Gar-
tengebiete und sonstige Grinflachen als Sammelbezeichnung.

Neuausweisungen von Griunflachen nach § 5 Abs. 2, Nr. 5 und Abs. 4 BauGB insbesondere auch von
Freiflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind nicht vorgesehen.

3.6.1. INNERORTLICHE FREIRAUME

Bestand Apolda:

In Apolda ist die Siedlungswicklung eng mit den FlieRgewdassern lim, Schétener und Herressener Bach
sowie ihren umgebenden Grinbereichen verkniupft. Letztere besitzen speziell fur die Kernstadt struk-
turgebende Bedeutung und nehmen eine Vielzahl an Freizeit-, Sport und Erholungsanlagen auf.

An vorderster Stelle der Naherholungs- und GriinrAume stehen aufgrund ihren FlachengréRe und
Raumwirksamkeit die Parkanlagen Herressener und Schoétener Promenade. Die Ringpromenade und
der Ringwanderweg am Rande der Stadt ergdnzen beide Promenadenareale und vernetzen sie mit dem
Iimtal-Fernradweg und dem Napoleon-Radweg 1806. Durch mehrfache Umgestaltungen und Erweite-
rungen in den Jahrzehnten von 1909 bis zur Landesgartenschau 2017, haben die Promenaden ihr heu-
tiges Aussehen und ihre Funktionsvielfalt erhalten.

Mit dem Vorhaben Landesgartenschau 2017 ,Blitezeit Apolda“ konnte in der Kernstadt Apolda durch
Aktivierung brachliegender Areale bzw. die Aufwertung vorhandener Griinflachen ein zusammenhén-
gendes System innerdrtlicher Griin- und Freiflachen von hoher asthetischer Qualitat geschaffen werden,
welches mafigeblich zur Verbesserung des Stadtbildes sowie zur Entwicklung vielfaltiger Erholungs-
moglichkeiten beigetragen hat. Beginnend mit der Bahnhofsvorstadt in nordlicher Richtung befinden
sich gestaltete Ful3gangerbereiche, kleine Kunstwerke im 6ffentlichen Raum sowie schéne Blumen- und
Pflanzenanlagen innerhalb der zentralen Stadtachse mit dem Markt und der Lutherkirche sowie dem
Paulinenpark bis in den Griinzug der Herressener Promenade, die an ihrem siidlichen Ende den Uber-
gang in den offenen Landschaftsraum bildet.

Die Herressener Promenade entstand vor tUber 100 Jahren in mehreren Etappen unter Mitwirkung des
Grol3herzoglich Sachsisch-Weimarischen Hofgéartners und Garteninspektors Otto Ludwig Paul August
Sckell (1861-1948). Heute ist sie ein Flachendenkmal mit spannungsreichen Sichtbeziehungen zwi-
schen den Park- und Wasserflachen auf 15 Hektar untergliedert in drei Flachen: den urban gepréagten
Lohteich mit Stadtterrasse, den naturnah gestalteten Friedensteich mit Seerosenbalkon sowie die Fest-
wiese. Das Neugestaltungsprojekt Herressener Promenade wurde im September 2018 mit dem Thirin-
ger Staatspreis flr Architektur und Stadtebau als Beispiel fir gelungene Stadtentwicklung sowie fiir ihre
hohe Gestaltungs- und Bauqualitat ausgezeichnet.

Zur Bundesgartenschau Erfurt 2021 kann Apolda mit der Herressener Promenade und dem Paulinen-
park als AuRenstandort von der Leistungsschau in der Landeshauptstadt profitieren.

Der zweite Griinzug, die Schotener Promenade, wurde ebenfalls von der Stadt und dem Verschéne-
rungsverein Apoldas zu Beginn des 19. Jahrhunderts initiiert und bietet mit einer Flache von rund
45 Hektar ein weitlaufiges und abwechselungsreiches Gelande u. a. auch fur den Motor- und Hunde-
sport. Die etwa 2 km lange Parkanlage entlang des Schétener Baches reicht mit seinen bewaldeten
Auslaufern bis in die Ortslage Schoéten.

Weitere nennenswerte Parkanlagen sind:

- der Paulinenpark - die griine Insel zwischen Bahnhof- und Bernhardstrafle

- der historsiche Friedhof - die Ruhestétte wohlhabender Persénlichkeiten aus Apolda
- die Freiflachen am Schloss sowie

- die Kirchgérten der drei Stadtkirchen mit ihrem alten Baumbestanden

Die bachbegleitenden Griinzuige erstrecken sich bis unmittelbar in das Stadtzentrum von Apolda. Trotz
des relativ kompakten Stadtkorpers ist fir Apolda von einer guten innerstadtischen Durchgriinung zu
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sprechen. Neben den zahlreichen Haus- und Hofgéarten sowie den begriinten Quartiershéfen und woh-
nungsnahen Freirdumen nehmen die umfangreichen Dauerkleingarten, die sich wie ein griner Gurtel
rings um die Kernstadt legen, einen wichtigen Stellenwert in der Ubergeifenden Grinvernetzung sowie
der Einbindung der umgebenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ein.

Sie erfillen vielfaltige Erholungs-, Klima- aber auch Biotopschutzfunktionen. Zusammen mit den land-
und forstwirtschaftlichen Flachen bilden sie einen Ausgleich zu den bebauten und versiegelten Innen-
bereichen und spielen fiir die Naherholung eine wichtige Rolle.

Die Mehrzahl der Sportplatze in der Kernstadt befindet sich innerhalb des umgebenden Griingurtels.

Zu den innerstadtischen Grunflachen die im FNP (nach § 5 Abs.2, Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) mit/ ohne
separate Zweckbestimmung festgelegt sind, z&hlen:

- Herressener und Schoten Parkanlagen

- Paulinenpark

- Grunflachen an der Bonifaziuskirche (Homannstral3e, Stobaer Strasse)

- Wiesen- und Baumareal zwischen der Unruhstrasse und der Utenbacher Strasse

- eine Griunflache mit integriertem Spielplatz an der Lessingschule

- eine Griunflache zwischen Landratsamt und Kindergarten Regenbogenhaus

- eine Quartiergriinflache zwischen LessingstralRe und Herderstralle

- der Freiraum hinter dem Glockenstadtmuseum

- eine Flache mit Naturdenkmal in der Nahe des Busbahnhofes

- die Freiflache hinter dem Gymnasium Bergschule

- eine Flache nordlich des Glockenhofcenters im Ubergang zum Waldareal

Im Stadtgebiet umfassen die dargestellten Grinflachen u.a. auch solche Flachen, auf denen sich auch
andere Nutzungen wie beispielsweise Ausgleichsflachen oder Friedhofe befinden kénnen.

Die Nutzung von Kleingéarten fur Erholung und Freizeitbetatigung erfreut sich traditionell gro3er Be-
liebtheit. Die Kleingarten kdnnen bei ,Sonstigen Garten“ und den Kleingarten gemaRn Kleingartengesetz
(eingetragen als e. V.) zugeordnet werden. In der Gesamtstadt Apolda sind folgende Kleingartenvereine
angesiedelt:

- KGV Amselgrund, Apolda, Rosestral3e

- KGV Bismarksturm, Apolda - Nord

- KGV Eigene Scholle,Apolda, Rosestral3e

- KGV Eichholzchen, Apolda, UtenbacherstralRe

- KGV Erholung, Apolda, Stobraerstral3e/OststralRe

- KGV Fasanerie, Apolda, Im Mordtal/altes Ziegeleigelande
- KGV Freundschaft, Apolda, Stobraerstral3e

- KGV Frischauf, Apolda, Am Bahnweg

- KGV Fuchsleite, Apolda, Schieringstraf3e/ J.- Curie-StralRe
- KGV Goethe, Apolda, An der Goethebrticke

- KGV Griine Aue, Apolda, Auenstral3e

- KGV Heerweg, Apolda, Zeppelinstral3e/Behringstralle

- KGV Gute Hoffnung, Apolda, Utenbacherstral3e

- KGV Jagergarten, Oberrof3la

- KGV Katharinenweg, Apolda, Katharinenweg

- KGV Kleine Aue, Apolda, Dammstral3e

- KGV Kduhler Grund, Apolda, Auenstralie

- KGV Naturfreunde, Apolda, Weststral3e

- KGV Mordtal, Apolda, Am Weimarer Berg

- KGV Neusatze, Apolda, Utenbacherstralie

- KGV Nussberg, Apolda, Am Weimarer Berg

- KGV Ottos Freude, Apolda, An der Goethebriicke

- KGV Querberg, Apolda, RathenaustralRe

- KGV Roter Berg, Apolda, Auenstraf3e/llmtalradwanderweg
- KGV RosestralRe, Apolda, Rosestralle

- KGV Schéne Aussicht, Apolda, AuenstralRe/am Sportplatz
- KGV Sonnenblick, Apolda, Stobraerstral3e/Carolinenstrafie
- KGV Sudhang, Apolda, Graf- Wichmann- Strafie

- KGV Stobraer Hohe, Apolda, Stobraerstralle

- KGV Wienerburg, Apolda, Schieringstral3e/Rathenaustralle
- KGV West, Apolda, Weststral3e
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Die Kleingartenanlagen sollten als Dauerkleingérten erhalten bleiben. Ihre Nutzung dient gegenwartig
vorwiegend der Feierabenderholung.

Nauendorf

Die Ortschaft Nauendorf zahlt zum Landschaftsraum der ,limdérfer und befindet sich an der nérdlichen
Grenze des Planungsgebietes. Die Flie3gewasser IIm und Herressener Bach waren strukturbestim-
mend fir die Entwicklung der Bebauungsstruktur des kleinen Ortes. Die Griinbereiche beider Wasser-
laufe pragen mit ihrem umfangreichen Baumbestand ganz wesentlich das Ortsbild und stellen eine na-
turliche Grunzasur zum ackerbaulich genutzten und relativ wenig gegliederten weiteren Umland dar.

Die Ortslage selbst ist durch den grof3en Anteil an privatem Hof- und Gartenland gut durchgrint. Ledig-
lich im Bereich der Pellettieranlage ergibt sich noch griinplanerischer Handlungsbedarf.

Grunflachen ohne separate Zweckbestimmung sind im FNP (nach 8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
am Ostlichen sowie am stidlichen Ortsrand ausgebildet.

Herressen-Sulzbach

Die Dorfer Herressen und Sulzbach liegen unmittelbar an der stidlichen Stadtgrenze bzw. Gemarkungs-
grenze der Stadt Apolda. Aus den beiden urspriinglich getrennten Orten ist im Laufe der Entwicklung
ein zusammenhangendes Siedlungsgeflige entstanden.

Die Ortslage Sulzbach befindet sich beidseitig des gleichnamigen Baches und besitzt einen gut erhal-
tenen historischen Ortskern. Die Siedlungsflache erstreckt sich bis in die Hangbereiche zu beiden Sei-
ten der an dieser Stelle schmalen Sulzbachaue. Zur Landschaft hin ist der Ortsrand in westlicher und
ndrdlicher Richtung durch Nutzgéarten gut ausgepragt. Der 6stliche Teil des Ortes schlief3t mit gewerb-
lichen, landwirtschaftlichen und 6ffentlich genutzten Flachen zur Landschaft ab. Diese beeintrachtigen
den Ortsrand an dieser Stelle maf3geblich.

Wohnbebauung sowie gewerbliche Objekte entlang des Strassenzugs der Moorentaler Strasse/
Apoldaer Stral3e verbinden den Ortsteil Sulzbach mit dem Ortsteil Herressen.

Die Siedlungsentwicklung in Herressen orientierte sich mehr am Stral3enverlauf. Der Ort befindet sich
westlich des Bachlaufes. Die Bebauung reicht bis in die Hangbereiche westlich der Bachaue hinauf.
Herressen weist neben dem noch intakten Ortskern auch einen vorwiegend gut ausgepragten Ortsrand
auf.

Die landschaftliche Lage ist charakterisiert durch die Bachaue des Moorentales, die von Stidwesten an
die Stadt Apolda heranfihrt. Feuchtwiesen und Auwaldbereiche befinden sich am ,Herressener Bach®,
am ,Dieterstadter Graben“ und "Am Pfarrbache". Hecken und Raine an den Feldréandern oder Obst-
baumreihen sind nur noch an wenigen Stellen anzutreffen, da die Schldage wegen der groRrdumigen
Bodennutzung durch die LPG stark vergréRert und die Feldfluren ausgeraumt wurden. An verschiede-
nen Stellen, besonders am Angergraben, sind Streuobstwiesen anzutreffen. Das Grol3griin im Bereich
des Herressener Baches zieht sich bis in die Obstanlagen hinein. Schone GroZbdume sind zu finden,
nicht zuletzt die Uber 300-jahrige Sommerlinde in Herressen.

Als besonders empfindliche Schutzgiter fur diesen Ortsteil gelten vor allem die slidexponierte Hang-
lage, der windexponierte Ortsrand sowie die Tatsache, das dieser Landschaftsteil fir den landes-
und/bzw. regionsweit bedeutsamen Biotopverbund eine wichtige Rolle spielt.

Die Nutz- und Hausgarten im riickwartigen Bereich der Bebauung nehmen mit ihren vielen Teilflachen
in den Ortslagen beider Dorfer einen hohen Stellenwert fiir die Durchgriinung der Siedlungen und den
Grinverbund zwischen den Orten und dem Landschaftsraum ein. Hier sind neben grof3en Laubbdumen
hauptsachlich Obstbdume und intensiv bewirtschaftete Gartenflachen anzutreffen.

Im FNP sind Griinflachen (nach 8 5 Abs.2, Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) ohne separate Zweckbestimmung
ausgewiesen. Zu den wichtigsten Bereichen gehdren:

- die kompletten Freiflachen im Bogen des Herressener Baches zwischen den Ortslagen Herres-
sen und Sulzbach (Hierin sind der Sportplatz sowie Einzelflachen der Klassifikation Wald ein-
geschlossen.)

- Abschnitte des Uferbereichs von Herressener Bach und Angergraben (Zur Erhéhung der 6ko-
logischen Wirksamkeit)

- Ortsrandeingrinung von Sulzbach (Nord- und Ostrand des Neubaugebietes, am Sudrand des
Altortes, Eingriinung der Siedlungserweiterung zwischen beiden Ortslagen) sowie Ausbildung
eines kleinen Grinstreifens in Herressen (Ortsrand der Siedlung ,An der Marke®)
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Oberndorf

Oberndorf liegt im Landschaftsraum des Moorentales und in einem Bogen des Sulzbaches mit dem
einmindenden Steingraben. Die Ortslage erstreckt sich beidseitig des Baches und wird in nérdlicher
Richtung auBerdem durch den Wiegenbach begrenzt. Der Name Moorental deutet auf einen moorigen,
sumpfigen Landschaftsbereich hin. Vereinzelt sind Standorte mit Feuchtwiesen und Auwaldbereichen
an den Bachlaufen noch erkennbar.

Das Grol3griin im Bereich des Sulzbaches zieht sich bis in die Ortslage hinein. Die Flurstiicke "Hinter
den Erlen" am Wiegendorfer Bach wie auch der Steingraben zeigen einen guten Auwaldbestand.

Oberndorf ist ein gutes Beispiel fur ein landschaftsbhezogenes durchgriintes Dorf. Die Ortsrander bilden,
bis auf wenige Ausnahmen, einen harmonischen Ubergang zur umgebenden Landschaft. Nach allen
Seiten schlieRen Gérten die ursprungliche Dorflage ab, die mit einem erhaltenswerten Baumbestand
durchgrunt sind. Eine Siedlungserweiterung fand nur in Form des malRstablich vertraglichen Neubau-
gebietes ,Am Blauraine®, am norddstlichen Siedlungsrand gelegen, statt.

Schéne GrofRbaume sind auch im Ort selbst zu finden, so z.B. im Bereich des Dorfplatzes oder des
Kirchhofes. Als besonders empfindliche Schutzgiter in diesem Gebiet zahlen neben den bereits er-
wahnten FlieRgewassern auch zwei Teiche, welche sich in deren unmittelbaren Bereichen befinden.
Oberndorf stellt fur die Pflanzen- und Tierwelt einen Knotenpunkt im landesweiten und o6rtlichen Bio-
topverbund dar.

Als offentliche Freiflachen pragen den Ortskern: der Dorfplatz mit dem Teich, der Kirchgarten, der Spiel-
platz und die Freiflachen am Gemeindehaus sowie dem Versammlungssaal.

Neben offentlichen FreirAumen besteht ein Hauptanteil der Freiflachen Oberndorfs aus privaten Frei-
raumen in Form von Haus- und Nutzgéarten.

Im FNP sind Griinflachen (nach § 5 Abs.2, Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) ohne separate Zweckbestimmung
festgelegt:

-Wiesen- und Gartenflachen entlang des Steingrabens am siddstlichen Ortsrand

-Wiesen- und Gartenflachen entlang des Sulzbaches nordlich und sidlich des Ortskerns einschlief3lich
der zentralen 6ffentlichen Dorfflachen

-ein kleines Flachenareal am westlichen Ortsrand

Zu den Grinflachen mit Zweckbestimmung gehdren:
-der Sportplatz / Bolzplatz am westlichen Ortsrand
-der Friedhof aul3erhalb des ndrdlichen Ortsrandes

OberroRla/ Rédigsdorf

OberroBla

Sowohl die Siedlungsgeschichte als auch das Orts- und Landschaftsbild Oberrofilas sind eng mit dem
Flusslauf der Ilm verbunden, sodass der Ortsteil auch als IImgemeinde bezeichnet wird.

Die IIm tritt im Westen in die Gemeinde ein und verlasst das Gemeindegebiet in Richtung Osten auf
Apoldaer Gemarkung. Die Ilm bildet in Oberrof3la einen tieferen Einschnitt in die Ebene, lasst sich aber
wegen der ausgepragten und baumbestandenen Ufersdume deutlich im Landschaftsraum ausmachen.
Das limtal pragt das Landschaftsbild und erreicht mit dem Griinverbund der gré3tenteils intakten Orts-
rander sowie den zahlreichen und vielgestaltigen innerértlichen Freiflachen, Garten- und Grinarealen
eine gute Durchgriinung des Ortes.

Beeintrachtigend auf das Landschaftsbild wirken die nicht mehr genutzten und nur teilweise riickgebau-
ten Stallanlagen, sowie die zahlreichen Autoh&auser. Aus diesem Grund sollte gro3er Wert auf die Ver-
besserung der Ortseingangssituation an der B 87 (von Rodigsdorf kommend) gelegt werden. Durch die
exponierte Lage der Bebauung am sudlichen Ortsrand besteht auch hier Eingliederungsbedarf in das
Landschaftsbild.

Nach Osten geht die Bebauung flieRend in den Siedlungsbereich von Apolda Uber. Als besonders emp-
findliche Schutzgiiter sind an dieser Stelle das Uberschwemmungsgebiet der llm, der regionale Bio-
topverbund sowie die teilweise siidexponierten Hanglagen zu nennen.

Folgende Grinflachen ohne separate Zweckbestimmung sind im FNP (nach 8 5 Abs.2, Nr. 5 und Abs.
4 BauGB) ausgewiesen:

- am norddstlichen Ortsrand als Abschluss der Siedlungstatigkeit zwischen Erfurter Strae und Ring-
promenade

- am westlichen Ortsrand zur Eingriinung der Gewerbeflachen an der Erfurter StralRe

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH, KupferstraBe 1, 99441 MELLINGEN
145



Flachennutzungsplan — Apolda Stand: Entwurf — Juni 2022

Als planungsrechtlich gesicherte Griinflachen mit Zweckbestimmung sind im FNP dargestellt:
- Dauerkleingéarten am sidlichen Ortsrand zwischen Herressener Weg und Goethestral3e

- Dauerkleingéarten am nordwestlichen Ortsrand am Ful3e des Steinhigels

- der Friedhof

- die Sportanlage am FulRe des Kesselberges)

- die Parkanlage Ringpromenade

Roédigsdorf

Ebene Hochflachen und nur leicht bewegte Gelandeformen sidlich des limtalgrabens mit Wiesen grof3-
flachigen Feldern, Windschutzstreifen und markanten Einzelbdumen bestimmen das Landschaftshild
um Rdodigsdorf. Da Rédigsdorf innerhalb der ausgerdumten Ackerlandschaft liegt, sollten vorhandene
und potentiell geeignete Gehdlz- und Biotopstrukturen um den Ort unbedingt erhalten und/oder entwi-
ckelt werden, um die Qualitat der Naherholung und des Landschaftsbildes zu verbessern; z.B. Einbin-
dung der periodischen FlieRgewasser in die Ortsrandgestaltung sowie Renaturierung und Reaktivierung
der FlieBgewasser und Graben. In den letzten Jahren erfolgten hier schon umfangreiche Malnahmen.

Erweiterungen der Siedlungsflachen durch Wohnbebaung erfolgte bisher hauptsachlich am stidostli-
chen Ortsrand gegeniber der Bundesstraf3e. Die Hauptgriinflachenanteile in der Ortslage Rddigsdorf
nehmen hauptsachlich Nutzgarten, Hofflachen und Vorgérten ein, wobei der traditionelle Griinring um
das historische Dorf noch relativ gut ausgepragt ist. Obstbaumwiesen, Griinland sowie die Nutz- und
Bauerngarten am Ortsrand gehdren zu den erhaltenswerten Lebensrdumen fiir die Tier- und Pflanzen-
welt.

Am nordlichen Siedlungsrand ist der intakte Grungurtel durch gewerbliche Objekte und Anlagen der
Tierhaltung aufgebrochen. Als Vermittlung zur Landschaft sollte hier der Siedlungsrand wieder eine
starkere Fassung erhalten.

Aufgrund der flachenmaRig geringen Ortsgréf3e und der kleingliedrigen Siedlungsstruktur existieren in
Rodigsdorf nur wenige offentliche Griin- und Freiflachen. Zu nennen sind die Grinflachen an der Kirche
mit markanten Einzelbaumen, der Friedhof sowie die Strallenraumflache ,Am Borne®.

Ohne separate Zweckbestimmung ist im FNP als Grunflachen (nach § 5 Abs. 2 Nr.5 und Abs. 4 BauGB)
ein Grinstreifen entlang der Siedlungserweiterung am sidlichen Ortsrand dargestellt.

Eine kleine Flache am nordlichen Ortsrand wird als Friedhof genutzt und ist als Griinflache mit entspre-
chender Zweckbestimmung deklariert.

Schéten

Schoéten war urspriinglich ein Rundplatzdorf und besitzt noch einen gut erhaltenen historischen Orts-
kern. Der Ort liegt eingebettet im Tal des Schotener Grundes und wird im Norden und Osten vom gleich-
namigen Bachlauf sowie seinem gut ausgebildeten Griingurtel aus dichtem Baumbestand begrenzt. Die
im 19. Jahrhundert als Erholungsgebiet entlang des Schétener Baches angelegte Promenade beginnt
in Apolda und findet im Schétener Grund in der Ortslage ihren Endpunkt.

Ein neu entstandenes Wohngebiet im Norden der Ortslage gelegen, ist vom Ort selbst stark abgegrenzt.
Entlang der Jenaer StralRe schlief3t sich nérdlich eine Kleingartenanlage an den Ort an und bildet den
Ubergang zum Landschaftraum des Schoétener Grundes.

Im Gebiet um Schoéten herum befinden sich zahlreiche empfindliche Schutzgiter, so z.B. das LSG
~Schotener Grund®.

Einen wichtigen innerdrtlichen Griinbereich stellt der Kirchgarten dar. Dabei handelt es sich um einen
relativ abgeschlossenen, stillen Ort, der von der Kirchhofmauer begrenzt sowie an der Sid- und Ost-
seite von Grinflachen und alten groRkronigen Baumen umschlossen wird.

Die dorftypischen Nutzgarten mit Steuobstbestédnden in den rlckwartigen Bereichen der Hofanlagen
sind in Schoten noch vielfach erhalten. In den nérdlichen und 6stlichen Arealen sind sie besonders
ausgepragt und grenzen bis unmittelbar an den Bachlauf und Grinbereich des Schétener Baches
heran. Sie bilden zwischen bebauter Ortslage und Bach einen geschlossenen Griingurtel und stellen
gleichzeitig einen intakten Ortsrand dar.

Im Siden und entlang des gewerblich genutzten Bereiches fehlt ein Griinverbund zum umgebenden
Landschaftsraum.

GrolRere zusammenhangende Gartenbereiche besitzt auch das Neubaugebiet “An der Promenade*® in
Form der Hausgérten. Dieser neue Siedlungsteil ist dem historischen Dorf sowie dem Grinbereich aus
Nutzgéarten und dem Griinzug des Bachlaufes vorgelagert, ohne ihn zu unterbrechen.
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Der zum Lutherweg gehérige Rastplatz befindet sich am 6stlichen Ortsrand im Bereich der Schétener
Promenade.

Als Grinflachen (nach 8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) ohne separate Zweckbestimmung sind im
FNP folgende Bereiche verankert:

- ein Griinstreifen parallel zur Schétener Stral3e am nérdlichen Ortsrand des historischen Ortskerns

- eine Grunflache im Osten des historischen Ortskerns

- eine Gruinzasur zum Abschluss der Siedlung ,,An der Promenade”

Mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten wurde ein Grinflachenareal in ndrdlicher Richtung entlang
des Querweges klassifiziert.

Eine Flache fur den Wald (nach § 5 Abs.2, Nr. 9 und Abs. 4 BauGB) zieht sich entlang der Bachaue
des Schétener Baches und tangiert somit auch den Siedlungsbereich.

Utenbach

Die alte Ortslage von Utenbach, errichtet in der kompakten Form eines Haufendorfes, liegt im Tal des
Utenbaches ca. 220 m Giber NN sowie an den anschlieBenden Hangbereichen. Nach den Ortserweite-
rungen besteht das Dorf aus mehreren, verschieden strukturierten Siedlungsflachen. Siedlungserwei-
terungen gab es vorwiegend westlich an der Strasse nach Apolda. Hier hat sich im Laufe der Jahre eine
Siedlungerweiterung in Form eines StralRendorfes vollzogen, welche zusétzlich noch durch den Uten-
bach vom Ort getrennt wird.

Der Ort ist von Feldern und Wiesen umgeben, wobei die Griinziige des Utenbaches sowie des Baches
von Stobra stark landschaftspragend in Erscheinung treten. Der Utenbach durchflief3t den Ortskern und
bereichert das Ortshild. Kennzeichnend sind dabei die markanten Baumbestande der Uferbereiche, die
mit den StralRenb&umen der Durchgangsstral3en wirksame Biotopverbundlinien bilden.

Wichtige innerortliche, offenliche Grin- und Freirdume sind der Park im Umfeld der Kirche sowie der
Friedhof an der Strale ,Uber dem Schulberg“. Am siidéstlichen Ortsrand, tangiert vom Baumbestand
des Utenbacher Griinzuges, ist fur die Kinder ein kleiner Spielplatz geschaffen worden. In der Nahe
befindet sich auch ein Bolzplatz.

Neben o6ffentlichen Freirdumen besteht ein Hauptanteil der Freiflachen Untenbachs aus privaten Frei-
raumen in Form von Haus- und Nutzgéarten.

Als Grunflache (nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 Abs. 4 BauBG) ohne separate Zweckbestimmung sind im FNP
folgende innerdrtliche Bereiche verankert:

- nordostlicher Ortsrand/ parallel zur Wormstedter Stral3e

- westlicher Ortsrand/ als griner Ortsrand und Abschluss der Hofreitenbebauung

- nordlicher Abschluss der Unteren Siedlung.

Zottelstedt

Der Ortsteil Zottelstedt liegt im nérdlichen Plangebiet an einem groR3en limbogen direkt an der Mindung
des Pfiffelbaches in die llm. Die Landschaft um Zottelstedt ist daher, auRer durch die grof3flachige Land-
wirtschaft, vor allem auch von diesen beiden FlieRgewassern gepragt.

Die Siedlungsflache wird durch den Ilimverlauf im Osten und die steileren Hange im Norden begrenzt.
Zottelstedt hat sich als StraRendorf entwickelt, wobei die neueren Bebauungen vor allem im Westen
und Norden des Ortes zu finden sind und den historischen Gringurtel am Ortsrand veranderten. Sto-
rungen durch Grabeland und Kleinbebauung sind im Auebereich der IIm im stddstlichen Ortsrand ge-
geben.

Der Ortsteil Zottelstedt weist eine Vielzahl besonders empfindlicher Schutzguter auf; wie beispielsweise
das durch Pfiffelbach, Ilm und Auebereich bedingte Uberschwemmungsgebiet sowie die siidexponier-
ten lim-Hange mit ihrer schitzenswerten Fauna und Flora.

Wahrend sich der Grin- und Freiflachenbestand im 6ffentlichen StraRenraum des Ortskerns durch die
enge Reihenbebauung der Gehéfte auf wenige StraRenbdume und —platze sowie private Grinflachen
am Haus beschrankt, sind fir Zottelstedt ausgepragte Grinstrukturen entlang der Ortsrander sowie der
Uferbereiche von Iim und Pfiffelbach zu verzeichnen. Sie Giben einen nachhaltigen Einfluss auf das
Ortshild aus und begriinden eine gute Ortsdurchgriinung und Vernetzung der 6kologisch relevanten
Gebiete.

Im FNP sind folgende Grinflachen ohne separate Zweckbestimmung (nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.
4 BauGB) ausgewiesen:
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- eine Grunflache am nérdlichen Ortsrand im Zusammenhang mit dem Friedhof

- ein gartnerisch genutztes Areal an der 6stlichen Gemarkungsgrenze (Karpfenwiese) zu Mattstedt

- Freiflachen an der Feuerwehr

- der Sportplatz, Kirchhof und Auenbereich im der sogenannten kleinen limaue am sidlichen Ortsrand

- Garten-, Wiesen- und Grinlandflachen als westlicher Ortsrandgrtel

- Grinflachen mit Wiesen und Baumbestanden in einem Abschnitt zu beiden Seiten der Nirmsdorfer
StraBe am nordwestlichen Ortsrand

Zu den wichtigen 6ffentlichen Grinflachen zahlen:
- der Sportplatz in der llmaue

- der Spielplatz am westlichen Ortsrand

- die Freiflachen des Dorfangers sowie

- der Friedhof und der Kirchgarten

Durch Zottelstedt fihrt der limtal-Fernradweg von limenau Uber Weimar bis zur Saalemiindung (GroR3-
heringen).

3.7. WASSERFLACHEN

Zur Sicherung eines funktionsfahigen und weitgehend unbeeintréachtigten Wasserkreislaufes sind na-
turnahe Oberflachengewasser erforderlich. Vor dem Hintergrund einer generellen Verarmung der heu-
tigen Kulturlandschaft an nattrlichen oder zumindest naturnahen Standorten und des Riickganges einer
Vielzahl heimischer Tier- und Pflanzenarten gewinnt die Erhaltung bzw. Neuschaffung flieRgewéasser-
und auetypischer Lebensraume zunehmend an Bedeutung. Den Oberflachengewassern kommt aul3er-
dem eine hohe Wertigkeit fur die Erholung zu.

Im Planungsraum tritt die Ilm als bedeutendes FlieR3gewasser mit teilweise Uberregionale Bedeutung in
Erscheinung. Dabei handelt sich um Gewasserabschnitte des Unterlaufes der Ilm auf den Gemarkun-
gen der Ortsteile Oberrof3la, Zottelstedt und Nauendorf.

Standgewasser sind vor allem im Zusammenhang bzw. in der Nahe von Bachlaufen wie dem Herres-
sener Bach, dem Dieterstedter Bach und dem Utenbach zu finden und tGbernehmen unterschiedliche
Funktionen. Nenneswert sind dabei:

- Lohteich und Friedensteich innerhalb der Herressener Promenade

- Teiche innerhalb der Schétener Promenade

- Tumpel im FND-Bereich nordéstlich von Herressen im Anschluss an der Promenade

- Kalkteich nordostlich von Apolda-Heusdorf

- der Fischteich bei Utenbach und

- Forellenteiche in der Gemarkung Herressen.

Die im Planungsraum vorhandenen Flie3- und Standgewdasser werden im FNP als Wasserflachen dar-
gestellt. Eine Umnutzung der Flachen ist damit ausgeschlossen. (Beschreibung unter Pkt. 2.4.5)

Planungen:

Aufgrund der vielerorts in Mittelthiringen verarmten Gewésser sollen diese, entsprechend der EG-Was-
serrahmenrichtlinie bis spatestens Ende 2027 entsprechende aquatische Lebensraume fir heimische
Tier- und Pflanzenarten in ausreichender Zahl aufweisen. Zudem sollen die Stoffeintrage in Grund- und
Oberflachenwasser, wo erforderlich, reduziert werden.

Entsprechend dem Entwicklungsziel des Landschaftsplanes sind alle Oberflachengewasser zu erhalten
und zu pflegen. Besonderen Wert besitzen die naturnah belassene FlieRgewéasserabschnitte. Zur bau-
leitplanerischen Sicherung dieser Zielstellungen werden schwerpunktmafig Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in und angrenzend an FlieR3-
gewasserauen dargestellt.
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3.8. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Landwirtschaft:
Im Regionalplan Mittelthiringen sind fur eine nachhaltig Entwicklung der Landbewirtschaftung folgende,
im wesentlichen durch den Lauf der Ilm abgegrenzte, Vorranggebiete landwirtschaftliche Bodennut-
zung, vorgesehen:
- Das Vorrangebiet LB-14 zwischen Weimar - Apolda - Gro3schwabhausen befindet sich nérdlich
der llm und erstreckt sich auf den Ortsteil Zottelstedt sowie Teile von Oberrof3la und Nauendorf.
- Sudlich der llm ist das Vorranggebiet LB-16 (Ackerhiigelland zwischen Weimar, Bad Sulza und
Sommerda) mit den landwirtschaftlichen Flachen der Ortsteile Rodigsdorf, Utenbach, Herres-
sen-Sulzbach und Schoten sowie Teilflachen von Nauendorf und Oberndorf existent.

In der Raumnutzungskarte treten im Plangebiet folgende Bereiche als Vorbehaltsgebiete landwirtschaft-
liche Bodennutzung in Erscheinung:

— eine Flache norddstlich der Ortslage Apolda

— Flachenareale stidwestlich, nérdlich und norddéstlich den Ortsteil Oberndorf umgrenzend

Damit besitzt die Landwirtschaft innerhalb der Raumnutzung der Landschaftsteile sowie der Gesamtfla-
che von Apolda das absolute Primat und stellt einen wichtigen Wirtschaftszweig dar. Umgebungsflachen
der Fluss- und Bachlaufe, Flachen zur Freiraumsicherung sowie zur Waldmehrung nehmen im Regio-
nalplan in Summe nur einen sehr kleinen Flachenanteil der gesamten Landschaftsflache ein.

Die landwirtschaftliche Produktion wird im Gemarkungsgebiet grundlegend erhalten. Das betrifft sowohl
die Pflanzen- wie auch die Tierproduktion. Die Standorte der baulichen Anlagen dieses Wirtschaftszwei-
ges bleiben im Flachennutzungsplan ebenfalls gesichert. Fir notwendige Erweiterungen bzw. Ergén-
zungsbauten fur die Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte sind als entsprechende Flachen an den
vorhandenen Standorten bzw. als privilegierte Bauvorhaben im Auf3enbereich realisierbar.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir Wohnen, Gewerbe und 6kologische Ausgleichs-
mafinahmen erfolgt so, dass auch weiterhin die zusammenhéngende Schlagnutzung und eine entspre-
chend wirtschaftliche Anfahrtsmoglichkeit auf diese Flachen gesichert werden.

Die Wirksamkeit evtl. vorhandener Meliorationsanlagen soll nicht beeintréchtigt werden.

Der zu erwartende Flachenentzug im Zusammenhang mit der Realisierung des letzten Abschnittes des
LIndustrie- und Gewerbeparks an der B 87“ verringert die Verfligbarkeit landwirtschaftlicher Flache. Die
Bedeutung dieses Gewerbestandortes sollte jedoch hier eine hohere Wertigkeit erhalten, da in einem
verkehrstechnisch optimalen Raum durch die Ansiedlung von Unternehmen eine Vielzahl von Arbeits-
platzen geschaffen werden kann.

Innerhalb der als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellten Gemarkungsbereiche werden Ackerfla-
chen, Wiesen und Weiden, Grinland, Feldgehdlz- und andere Kleinstrukturen nicht gesondert hervor-
gehoben. Inbegriffen sind ebenfalls landwirtschaftliche oder andere untergeordnete Wege ohne iberort-
liche Bedeutung.

Um Erweiterungen oder Festsetzungen von Splittersiedlungen vorzubeugen, wurden bauliche Anlagen
im AuRRenbereich als Teil der Flache flr die Landwirtschaft dargestellt.

Forstwirtschaft:

Die Forstwirtschaft ist mit einem Anteil von 2,7 % der Flache im Gesamtgemarkungsbereich der Stadt
Apolda nur sehr gering ausgepragt. Lediglich im Stden der Planflache im Bereich der Herressener so-
wie der Schotener Promenaden sowie in der sogenannten ,Utenbacher Schweiz* sind gré3ere Waldfla-
chen mit z.T. Erholungsfunktionen zu finden.

Die Waldbestande werden durch waldbauliche MaBhahmen mit dem Ziel entwickelt, eine hohe 6kologi-
sche und 6konomische Stabilitdt zu erreichen. Mittelfristig sollen auf allen Waldflachen Mischbestande
aus standortgerechten Baumarten aufgebaut werden.

Im Regionalplan Mittelthiiringen sind mit dem Ziel der Aufforstung und Waldsukzession folgende Vor-
ranggebiete Waldmehrung, die sich vorzugsweise in Bereichen kleiner Flie3gewasser befinden, zu ent-
wickeln:

- WM-6 — westlich Schoéten

- WM-8 — 6stlich Utenbach
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- WM-12 — nordwestlich Zottelstedt
Die Vorranggebiete Waldmehrung sind auf der Planzeichnung des FNP mit einer ,T“- Signatur umran-
det.

In der Raumnutzungskarte ist im Plangebiet folgender Bereich als Vorbehaltsgebiet Waldmehrung klas-
sifiziert:
—wm-34 — ndrdlich Gro3romstedt bzw. siiddstlich von Oberndorf.

Hier soll der Aufforstung und Waldsukzession bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa-
men Nutzung besonderes Gewicht beigemessen werden.

3.9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Da eine Uberarbeitung des Landschaftsplanes 1999 im LRA nicht vorliegt, wurden in der Stellungnahme
des UNB empfohlen, die folgenden Planunterlagen als Grundlage zu nutzen:

-Landschaftsplan Unteres limtal

-Landschaftsplan Nordwest-Abschnitt von Apolda

-Landschaftsplan Mellingen/Apolda.

3.9.1. INTEGRATION DER LANDSCHAFTSPLANE

Nach 8§ 1 Abs. 6 BauGB ist in der Abwéagung der Landschaftsplan zu bertcksichtigen. Er bildet somit
die fachliche Grundlage fir die Darstellungen im Fléachennutzungsplan nach § 5 Abs. 2 Satz 10 und
Abs. 2a BauGB. Wahrend der Landschaftsplan ein Gesamtkonzept an Mal3hahmen zur Stabilisierung
und Verbesserung der Landschaft und des Naturhaushalts des Plangebiets beinhaltet, stellt der FNP
die beabsichtigte Entwicklung fiir einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren dar. Innerhalb dieser Frist kdnnen
nicht alle Ziele des Landschaftsplans umgesetzt werden. Deshalb ist eine fachliche Auswahl im Rahmen
der Integration in den FNP vorzunehmen.

In den Landschaftsplanen wurden die Ziele des Umweltschutzes flachenkonkret und detailliert
beschrieben. Im Rahmen des Flachennutzungsplanes werden diese Ubernommen bzw. bertcksichtigt.

Fur das Planungsgebiet werden in Anlehnung an die vorliegenden Landschaftsplane folgende
allgemeine Leitbilder im Zusammenhang mit der Entwicklung der Landschafts- und Freirdume
aufgestellt:
- Sicherung und Entwicklung der Landschaft fir den Arten- und Biotopschutz und die
Erholungsnutzung,
- Sicherung und Entwicklung des stéadtischen bzw. des dorflichen Siedlungsraumes sowie des
Siedlungsumlandes zur Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat.

Aus den abgeleiteten Zielen der Landschaftsplane ergeben sich fur den Flachennutzungsplan folgende,
nach Planungsteilrdumen gegliederte Entwicklungsziele:

Planungsteilraume:

1. Entwicklungsziele fur offene Landschaftsraume / Ackerland

- Erhdhung des Gehdlzanteils der Uberwiegend ausgeraumten Landschaft durch Anpflanzungen
entlang vorhandener Strukturen (z. B. an Feldwegen, Graben, Wasserlaufen)

- Gliederung und Strukturierung der Landschaft durch Erhaltung vorhandener Strukturen und Ge-
holzneupflanzungen, Entwicklung eines Biotopverbundes in agrarindustriell genutzten Berei-
chen

- Erhaltung von naturnahen Strukturen (Streuobst, Hohlwege, Kopfbaume)

- Revitalisierung von Graben und Flie3gewassern unter Mitwirkung von Landwirtschaft, Wasser-
wirtschaft, Naturschutz

- einseitige Bepflanzung von Feldwegen und —graben wegen Schattenwurf und Einsatz von
Landmaschinen

2. Entwicklungsziele fur den stadtischen bzw. dérflichen Raum
- Aufwertung von Wohn- und Lebensqualitat, Wohnumfeldverbesserung
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- Aufwertung und weitere Entwicklung innerértlicher Freirdume (Parkanlagen, Géarten, Sportan-
lagen, Spielplatze, Friedhofe) und ihre Vernetzung untereinander

- Entwicklung von Kurzzeiterholungsraumen fur die Ortsteile

- Erhaltung und Entwicklung der Durchlassigkeit der Ortsrander fiir Fauna und den Menschen

- Entwicklung einer differenzierten Landschaftsstruktur in Siedlungsnéahe

- keine Verrohrung der Gewasser

3. Entwicklungsziele fur Talrdume

- Entwicklung eines Auenverbundes mit den HauptflieRgewéassern Herresener Bach, Schétener
Bach und Ilm sowie deren Nebengewassern

- Revitalisierung von FlieBgewassern und Auenbereichen, Erhaltung und Entwicklung naturnaher
Auenwalder

- Verbesserung der Gewasserglte

- Entwicklung des Erholungspotentials durch die Anlage von durchgangigen Radwegen entlang
der lIm (limtalradweg)

- Erhalt und naturnahe Entwicklung bedeutsamer Quellstandorte (z. B. Bonifatiusquelle am Scho-
tener Bach)

- Erhalt und Entwicklung von Feuchtlebensraumen, naturnahen Ufergehdlzen und artenreichem
Feucht- / Nassgriinland entlang von Gewassern (z.B. an llm, Herresener Bach, Schétener Bach,
Apfelbach, Dieterstedter Bach, Angergraben, Wiegenbach und Steingraben)

3.9.2. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT / AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Im Flachennutzungsplan werden verschiedene Arten der 0.g. Flachen dargestellt. Diese beinhalten not-
wendige MalRnahmen zur Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes. Damit sind im FNP
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung in Form eines Flachenpools ent-
halten (,T“- Signatur / Bezeichnung mit M x).

Des Weiteren erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme von bestehenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men (,T*- Signatur / flachig griin hinterlegt) aus der verbindlichen Bauleitplanung bzw. aus anderen
Planfeststellungsverfahren.

Alle Malznahmen werden im FNP dargestellt und im Beiplan 1 ndher beschrieben.

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen (,,T“- Signatur schwarz / Bezeichnung mit M x)

Auch unter Beachtung der Grundsétze einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, des Baugesetz-
buches i.V.m. dem Bundes- und dem Thuringer Naturschutzgesetz sowie dem Bodenschutzgesetz koén-
nen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, im Sinne naturschutzrechtlicher, kompensations-
pflichtiger Eingriffstatbestéande, nicht vollstandig vermieden werden.

Ziel des Flachennutzungsplanes ist es deshalb, entsprechend der Eingriffsregelung (nach Prufung der
Vermeidbarkeit und Minderung > Kompensation) ein Flachenpool fir die kinftige Bauleitplanung und
andere vorhabenbezogene Flacheninanspruchnahmen bereit zu stellen. Die MaRnahmen stellen még-
liche Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen dar. Alle MaRRnahmen sind mit den betroffenen Grundstiicks-
eigentimern sowie den Flachennutzern abzustimmen.

Die im Flachenpool bereitgestellten MaRnahmen sind flachengenau aber nicht parzellenscharf, da die
exakte Grolie der mdglichen Flacheninanspruchnahme und der detaillierte Eingriff (Bilanzierung) in Na-
tur und Landschaft innerhalb der FlAchennutzungsplanung noch nicht feststeht. Die konkrete Verflig-
barkeit der Flachen fir Kompensationsmafinahmen kann erst im Stadium verbindlicher Planungen ab-
gepruft werden. Aus dieser Ausgangslage heraus ist eine exakte Bestimmung des bendétigten MalRnah-
menumfangs nicht moglich.

Kompensationsmafllnahmen kdénnen auch zeitlich unabhangig vom konkreten Vorhaben hergestellt und
einem Okokonto zugefiihrt werden. Ein Okokonto umfasst die Bevorratung von Flachen, mit denen
kunftige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausgeglichen werden kénnen. Dies nitzt gleich-
ermalen den Gemeinden und der Natur: Es ermoglicht eine flexiblere und zeitgerechte Planung und
kann den Gemeinden die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erleichtern.
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Das Okokonto kann somit einen wesentlichen Beitrag fiir die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
der Gemeinde leisten. Ein weiterer Vorteil besteht darin, dass der zwischen Durchfihrung der Mal3nah-
men und deren Verwendung fiir den Eingriff eingetretene Wertezuwachs (Verzinsung) abgeschopft wer-
den kann.

Mégliche Flachen und MaRnahmen werden detailliert in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

MaRnahmenverzeichnis:  Ausgleichs-/Ersatzmaf3nahmen / Flachenpool

MafRnahmen- Nr. und MaRnahmeninhalt (Zielbiotope) | Gro3e

-bezeichnung

M1 - Renaturierung alter limarm sudlich Zottelstedt Altarm/ naturnahes Gewasser incl. 30.796
Uferbereiche, Extensivgriinland

M2 - Pflege und Entwicklung von Trockenrasen- Kalkmagerrasen 19.089

biotopen westlich Zottelstedt

M3 - Waldmehrung Zottelstedt Naturnaher Laubmischwald mit ge- 394.377
stuftem Waldrand

M4 - Erstaufforstung Apolda Nord Naturnaher Laubmischwald mit ge- 321.848
stuftem Waldrand

M5 - Wiedervernassung ,Pferdewiesen” und ,Im Ried“ | Feuchtgrunland 303.695

M6 - Erstaufforstung Apolda-Heusdorf Laubgehdlzstreifen in Gelandesenke 30.219

M7 - Bepflanzung Ulrichshalbener Weg Baumreihe, Hecke 9.580

Wegrandsaum (958 m Lange
und 5m Breite, beidseitig)

M8 - Aufforstung und Griinlandentwicklung norddst- Naturnaher Laubmischwald mit ge- 34.426
lich Schoten stuftem Waldrand bzw. extensi-
ven Grinlandstreifen
M9 - Eingrinung suddstlicher Ortsrand Sulzbach Feldhecke 3.047
M10 - Anpflanzung einer 3-reihigen Hecke am Feldhecke (708m Lange, 5m breit) 3.540
Schétener Feldweg
M11 - Waldmehrung Schéten Naturnaher Laubmischwald mit ge- 149.565
stuftem Waldrand
M12 - Anpflanzung verlangerter Faulborn Laubgehdolzstreifen in Gelandesenke 24.140
(1.207 m, 20 m Breite)
M13 - Wiedervernassung Erlengrund Oberndorf Feuchtgrinland 80.500
M14 - Umgrunung und Strukturierung des ,Pappel- Naturnaher Laubmischwald mit ge- 46.230
holzchens* norddstlich Rodigsdorf stuftem Waldrand
M15 - Erstaufforstung und Grinlandentwicklung im Naturnaher Laubmischwald mit ge- 76.385
Utenbacher Grund stuftem Waldrand Integration

vorhandener Streuobstbestande
und Revitalisierung dieser, Ent-
wicklung Extensivgrinland

M16 - Waldmehrung Utenbach Naturnaher Laubmischwald mit ge- 70.491
stuftem Waldrand
M17 - Revitalisierung von Streuobstbestanden im Streuobstbestand auf Griinland 147.551
Stadtgebiet

Gesamt: 1.745.479 m?2

Gesamtbilanz (rund 174,55 ha)

Tabelle MaRnahmenverzeichnis Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen

Fir Gehdlzpflanzungen und Ansaaten istim Rahmen der Ausgleichs-/ Ersatzmaflinahmen unter Berlick-
sichtigung des 8§ 40 BNatSchG standortgerechtes, heimisches Pflanzmaterial (ortstypische Obstsorten)
bzw. Saatgut zu verwenden (Herkunftsgebiet fir die Gehdlze: ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und HU-
gelland®).

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH, KupferstraBe 1, 99441 MELLINGEN
152



Flachennutzungsplan — Apolda Stand: Entwurf — Juni 2022

Alle MaRnahmen sind nochmals bei der Beplanung mit den betroffenen Grundstiickseigentimern sowie
den Flachennutzern detailliert abzustimmen (Agrarbetriebe, Leitungstrager, etc.). Des Weiteren sind bei
Pflanzungen die geltenden Grenzabstande (gem. Thiringer Nachbarrechtsgesetz) einzuhalten. Be-
pflanzung entlang von Wegen oder Stral3e sind méglichst innerhalb des Wege-/ Strallengrundstiicks
anzulegen.

Kompensationsmafinahmen anderer Vorhabenstrager (,T“- Signatur rot)

Eingriffe in Natur und Landschaft, verursacht durch Bebauung und Versiegelung, sind zu minimieren
bzw. durch geeignete MaRnahmen unter Hinzunahme eines Fachplanes zu kompensieren. Damit wer-
den im FNP auch Kompensationsmaf3nahmen bereits genehmigter Planverfahren (wie Stralienbaupro-
jekte) dargestellt. Diese Malinahmen und Flachen sind damit bereits verbindlich gesichert.

Die KompensationsmaRnahmen werden zusammenfassend flachig dargestellt und werden nachfolgend
nicht weiter erlautert. Details sind dem jeweilig dazugehdrigen Planverfahren zu entnehmen.

Durch die Malinahmen erfolgt insgesamt eine Aufwertung des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes wie auch ein Schutz besonders wertvoller, bestehender Biotopstrukturen. Die Mal3Bhahmen stellen
eine Biotopwertsteigerung der jetzigen Biotopausstattung dar, tragen zur Erh6hung der Vielfalt bei und
sind geeignet, die Lebensbedingungen fur die Flora und Fauna des Gebietes deutlich zu verbessern.
Es kdnnen Vernetzungsflachen geschaffen werden, vor allem MaRnhahmen im Bereich der Gewasser
tragen zur Biotopvernetzung bei. Die natirlichen Bodenfunktionen werden verbessert, Klimaelemente
mit lufthygienischer Ausgleichsfunktion werden geschaffen.
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3.10. FLACHENBILANZ

(Thiringer Landesamt fiir Statistik (Stand 31.12.2021))

Nr. |Kategorie gesamt in ha Bestand in ha |Planung bzw.
(2021) laut TLS |Erweiterung in
ha

1. Wohnbauflachen 279,34 265 +14,34

2. Gemischte Bauflachen 125,39 126 -0,61

3. Gemeinbedarfsflachen 292 292 -
(Freizeit, Sport, Friedh. Griinanlagen)

4, Gewerbliche Bauflachen 286,70 281 +5,70

5. Sonderbauflachen
(besond. funktionelle Pragung) 96.21 a +56,21
Summe der Bauflachen 1.079,64 1.004,00 75,64

6. Verkehrsflachen 298,03 2990 -0,97
Heide,......)

8. Landwirtschaftliche Flache 2.852,69 3.030,00 -177,31

9. Flachen fur Wald 263,33 154,00 +109,33

10. |Wasserflachen 39,00 39,00 -

11. |Sonstige Flachen (Unland) 34,00 34,00 -

12. | Gesamt 4.626,00 4.626,00 0

Tabelle Flachenbilanz
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Im Text eingefiigte Abbildungen:
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Luftbild Ortsteil Oberrof3la

Luftbild Ortsteil Rodigsdorf

Luftbild Ortsteil Schoten

. Luftbild Ortsteil Utenbach

. Luftbild Ortsteil Zottelstedt

. Landesentwicklungsplan (Karte Raumstrukturgruppen und —typen)

. Landesentwicklungsplan (Karte Zentrale Orte und Infrastrukturen)

. Handlungskonzept 2011-2017/ Zentrale Achse Landesgartenschau

. Ubersicht wichtiger BegleitmaRnahmen

. Geltungsbereich der Sanierungsgebiete

. Geologie (Quelle: Buro fir Architektur und Stadtebau, Dip.Ing.Schudrowitz)
. Klima (Quelle: Buro fur Architektur und Stadtebau, Dip.Ing.Schudrowitz)

. Ubersichtskarte Uberschwemmungsgebiete

. Kernstadt Apolda — Bautypen (Quelle: Biro fur Architektur und Stadtebau, Dip.Ing.Schudro-

witz)

. Ortsumgehung Apolda/ Nordost-Spange -Trassenverlauf (mit Untersuchungsraum) (Quelle:

Buro fur Architektur und Stadtebau, Dip.Ing.Schudrowitz)

. Kernstadt Apolda — Bautypen (Quelle: Buro fur Architektur und Stadtebau, Dip.Ing.Schudro-

witz)

. Ausbau 50Hertz-Trasse
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Tabellen:

Ubersicht allgemeine Bauflachen

Gemarkungen

Vorliegende Bauleitplanungen

Flachennutzung

Einwohnerentwicklung von 2005-2016 (aus ISEK)

Altersstruktur von 2005-2016 (aus ISEK)

Leerstandsquote nach dem Baujahr 2011(aus ISEK)

Leerstehende Wohnungen nach dem Baujahr 2011(aus ISEK)
Ausweisung der langfristigen Erweiterung der Wohnbaufléchen bis 2030

. Leerstandserfassung Sanierungsgebiete und Kernstadt
. Erfassung der Baulucken

. Gewerbliche an- und Abmeldungen

. Natura 2000

. Schutzgebiete gemaf 8§ 12-16 ThirNatG

. Schutzgebiete gemaf § 17 ThurNatG

. Denkmalensemble

. Denkmalliste Stadt Apolda

. Altlastenverdachtsflachen

. Planflachen Wohnbauflachen

. Planflachen gemischte Baufléachen

. Planflachen Gewerbeflachen

. Planflachen Sondergebietsflachen

. Aufstellung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigter Anlagen
. Buslinien des offentlichen Nahverkehrs

. Ubersicht zu vorhandenen Kindergarten

. Ubersicht der Kirchen

. Bestand Erdgas-Hochdruckleitungen

. Freiflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Tabelle MaRnahmenverzeichnis:Bereiche mit besonderer Schutzwirdigkeit
Tabelle MaRnahmenverzeichnis Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen

Tabelle Flachenbilanz
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