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1.1

1.2

Anlass und Ziele der Planung

Anlass und Planungserfordernis

Im§ 1 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden
dann Bauleitplane aufzustellen, zu dndern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben
einer Gemeinde, aber es bleibt grundsatzlich ihrer hoheitlichen Einschatzung Uberlassen
(Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen Einschreitens
sieht.

Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundsatzlich dann, wenn im Zuge der
Genehmigungspraxis auf der Grundlage von §§ 34 und 35 BauGB stadtebauliche Konflikte
ausgelost werden oder ausgeldst werden kdnnen, die eine Gesamtkoordination in einem
formlichen Planungsverfahren dringend erfordern.

Diese stadtebaulichen Konflikte entstanden und bestehen durch die in letzter Zeit verstarkte
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Apolda.

Der Stadt Apolda stehen jedoch kaum noch Wohnbaugrundstiicke im Stadtgebiet zur
Verfligung, die sie Bauinteressenten fir eine Einfamilienhausbebauung anbieten kann.

Die Stadt Apolda moéchte daher mit der vorliegenden Planung ein grof3eres Wohngebiet
ausweisen und damit die Wohnbauentwicklung des Mittelzentrums Apolda fir die kommenden
Jahre sicherstellen. In diesem Zuge soll ein bereits im Rahmen des ISEK (SV Apolda 2017)
erarbeitetes Gesamtkonzept sowie ein durch IBU Wolf und Roth (2018) erarbeiteter
stadtebaulicher Entwurf Beruicksichtigung finden.

Eine Erweiterung der Wohnbebauung an der Stobraer Stralle bietet Raum fur 16
Wohneinheiten und soll zeitnah umgesetzt werden.

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich planungsrechtlich um einen AulRenbereich im
Sinne des § 35 BauGB. Fur die geplante Nutzung ist daher die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.09.2018 gefasst.

Stadtebauliche Ziele

Generelles Planungsziel der Stadt ist es, mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
Voraussetzungen flr eine sinnvolle stadtebauliche Erweiterung der Ortslage von Apolda zu
schaffen.

Neben der Bericksichtigung der Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB werden mit der vorliegenden
Bauleitplanung insbesondere folgende Ziele verfolgt:

- Beriucksichtigung und Umsetzung der Ziele des aktuellen Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK Apolda 2030; siehe: www.apolda.de, ausfihrlich in
Kap. 1.3).

- Berucksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung durch die Entwicklung von
Wohnbauflachen.
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1.3

1.3.1

- Foérderung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung durch die
Bereitstellung von Einfamilienhausgrundstiicken.

- Uberplanung von stadtebaulichen Brachflachen / Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Nutzung anderer MaRnahmen zur Innenentwicklung
gem. Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB.

- Chance zur attraktiven Gestaltung der Stadt als Wohnstandort und der damit
verbundenen Generierung von Zuzug.

- Starkung des Images von Apolda und dem damit verbundenen méglichen zusatzlichen
Zuzug in leerstehende Mietwohnungen.

Planerfordernis (Bedarfsermittlung, Plan-Alternativen)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Mit Stand 04. September 2017 wurde das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Apolda 2030
(ISEK) veréffentlicht.

Bei dem ISEK handelt es sich um ein informelles Planungsinstrument, das der
Zusammenflhrung unterschiedlicher sektoraler Planungen (stadtebauliche Plane und
Fachplane) dient. Es stellt eine allgemeine Uberfachliche Gesamtplanung dar, an der sich
zukunftige Fachplanungen und Vorhaben der Stadt orientieren sollen.

Die im vorliegenden Stadtentwicklungskonzept formulierten Leitlinien und Strategien sollen als
Grundlage fir den Umgang mit den aktuellen Herausforderungen dienen sowie Basis flr eine
dynamische Diskussion zur Stadtentwicklung sein.

Bereits in den Jahren 2011-2012 wurde zusammen mit der Bevdlkerung das Leitbild der
~Wohlfihlstadt‘ entwickelt, an der sich die zukinftige stadtische Entwicklung ausrichten soll.

Zentrale Aufgabe dabei ist es, die Stadt als anziehenden Lebensort zu entwickeln, um mehr
Zuzug zu erreichen, so dass bis 2030 die Bevolkerungsentwicklung Apoldas positiver verlauft
als bisher prognostiziert, vgl. Kap. 1.3.2.

Die im ISEK berlcksichtigte ,Mission® lautet (nach https://apolda.de/stadt-
apolda/stadtinformationen/stadtentwicklungskonzept-leitbild/, Stand 10.03.2020):

- ,Image verbessern (nach innen und aul3en)
- Wegzug stoppen > Zuzlige férdern

- hbéheres Steueraufkommen fiir die Stadt

- Arbeitsplétze schaffen

- Lebensqualitat erhbhen®.

Im Abschnitt C 2 heil3t es

»(...) Auch zukiinftig soll es den Apoldaer Biirgern méglich sein, in Apolda ein eigenes Haus
zu bauen, entsprechende Wohnbaufldchen dafiir sollten bereitgestellt werden. Aber auch
ergdnzende Wohnbebauung in bestehenden Gebieten — auch in den Ortsteilen — sollte
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ermoglicht werden.

Gleichzeitig ist jedoch zukiinftig auch weiterhin mit einem Wohnungsiiberhang an nicht
nachgefragten Wohnungstypen zu rechnen. Entsprechend sind neben einem Riickbau
innovative Lésungen im Umgang mit dem Leerstand vor allem in den Stadtumbaugebieten
erforderlich, die von den Eigentiimern umsetzbar sind und zu einer stddtebaulichen
Aufwertung fiihren.(...)

Die Nachfrage ergibt sich aus den folgenden Griinden:

Junge Familien, Heimatverbundene und diejenigen, die in die Heimat zurtuckkehren,
bendtigen Wohnraum und Wohneigentum.

Apolda besitzt eine besondere Lagegunst im Stadtedreieck mit Weimar und Jena
sowie in unmittelbarer Nahe zu Erfurt und Naumburg.

Im Umland der groReren Stadte Weimar oder Jena mit selbst hohem Baulandbedarf
kénnen glnstigere Baulandpreise erzielt werden.

Die bestehenden Wohngebiete in der Kernstadt (,An der Schwabestrafle®, ,Am
Schotener Bache®) bzw. in den Ortsteilen (,Am Blauraine®) sind nahezu vollstandig
ausgelastet.

Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung in der Stadt Apolda
wurden bereits ausgeschopft; es gibt keine geeigneten freien Baugrundstiicke
innerhalb des Stadtgebietes bzw. in den Ortsteilen mehr.

Die Infrastruktur in der Stadt ist sehr familienfreundlich und mit ausgepragtem
Sozialleben.

Die Wohnlage in Apolda ist ruhig mit guter Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

Die Ausweisung des Wohngebietes an der Stobraer Stralle soll einen Teil des ISEKs
umsetzen. Weitere Ziele des ISEKs werden in der Stadt Apolda mit folgenden MalRnahmen
und Projekten umgesetzt oder wurden bereits abgeschlossen:

Abgeschlossene MaRRnahmen

Quartiersentwicklung ,Nordliche Bahnhofstralte® (= Teile der Kernzone 1 der
Landesgartenschau Apolda 2017; jetzt: ,Paulinenpark®)

Revitalisierung der Brache NORI-Gelande inkl. Altlastensanierung
Ringpromenade / Ringwanderweg: Ausstattung / Beschilderung

Barrierereduzierung bei der Umgestaltung von Haltestellen (Darrplatz, Kantplatz,
Schéten, Bahnhofstralie, ...)

Aktuelle MalRnahmen

Entwicklung Martinskirchquartier

Stadtraumgestaltung Ritterstral’e / Monchsgasse
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Geplante MalRhahmen

- Reuvitalisierung der Brache RST (Bahnhofstrale 58 — 62) und Entwicklung zu einem
innerstadtischen Wohnstandort (privater ErschlieSungstrager)

- Entwicklung des ehemaligen NORI-Gelandes zu einer Gewerbeflache

- InfrastrukturmafRnahmen ,nérdliche Bahnhofstrale“: Dornsgasse, Herderstralle,
Brandesstralde, Dr.-Kulz-StralRe

- Infrastrukturmalnahmen ,Innenstadt‘: Bergstrale, Bernhard-Prager-Gasse, Jahnplatz
mit Berggasschen, Platz der Demokratie

- Gebaudeteilsanierung Stadthaus und Stadtraumgestaltung Hinterhof
- Wegebau Oberrofla bis Herressener Promenade / Anbindung Fernradweg

- InfrastrukturmaRnahmen in den Ortsteilen: OberrofYla - Platz des Friedens, Thomas-
Mintzer-StralRe, Philipp-Miiller-Strale; Heusdorf - Stralle am Kalkteich

- Reuvitalisierung Glockenhofcenter zu einem Einkaufs- und Dienstleistungszentrum
(Stadtteilzentrum Apolda Nord)

1.3.2 Bevolkerungsentwicklung, Bedarfsermittlung

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) wurde die Bevolkerungsentwicklung und der
Wohnraumbedarf ausflhrlich dargestellt und konkretisiert.

Im ISEK werden auch die Unterschiede der verschiedenen vorliegenden Bevolkerungs-
prognosen bis 2030 dargelegt.

Im Ergebnis wies von den drei Prognosen die alteste Prognose des Thiringer Landesamts fur
Statistik (TLS) den starksten und die neueste Prognose (1. rBv = 1. regionale
Bevolkerungsvorausberechnung) den geringsten Bevolkerungsrickgang auf. Die Ursache
hierfar wird ,(...) in den giinstigeren Wanderungsgeschehnissen der letzten Jahre, die in die
Berechnungen der jlingeren Prognosen mit eingeflossen sind (...)* gesehen, vgl. Abbildung 1.

Insbesondere durch die Landesgartenschau 2017 stieg die Attraktivitadt und der
Bekanntheitsgrad von Apolda sprunghaft an, sodass sowohl Einheimische verstarkt vor Ort
bleiben mdchten als auch Interessenten aus dem Umland angezogen werden.

Mit Datum vom 20.01.2020 lagen bei der Stadt Apolda bereits 35 Anfragen von
Bauinteressenten allein flr das Wohngebiet ,,An der Stobraer Strafe® vor (Stand Juni 2019: 21
Interessenten). Die meisten Bewerberlnnen stammen aus Apolda selbst, zwei aus Jena,
weitere drei aus dem Landkreis.

Von Bedeutung ist hierbei nicht zuletzt der stark umkampfte Wohnungsmarkt in der Stadt Jena,
wo sich nur wenige junge Familien den Traum vom Eigenheim erflillen kénnen.

Gerade nach Jena-Nord, wo zahlreiche Firmen ansassig sind, betragt die Fahrzeit von Apolda
aus mit dem Auto maximal 30 min. Mit dem Bus erreicht man die Innenstadt in ca. 40 min.

10
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1.3.3
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Datengrundlage: Stadt Apolda, Thuringer Landesamt fur Statistik und wegweiser-kommune.de
Berechnungen/Darstellung: Timourou

Abbildung 1:
[Quelle: ISEK Apolda 2030 (2017, Kap. B 1)]

Bevolkerungsentwicklung 2012 - 2030

Plan-Alternativen

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP GVBI 6/2014) ist die
Siedlungsentwicklung vorrangig am gemeindebezogenen Bestand auszurichten.

Es gelten bei der Siedlungsentwicklung die Prinzipien (siehe ausfihrlich in Kap. 4.1.):
- ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme" und
- ,Innen- vor AuRenentwicklung"

Als MaBnahmen der Wohnraumbereitstellung wurden im ISEK zwei Projekte der
Innenentwicklung und Nachnutzung beschrieben, wobei einige Projekte schon umgesetzt sind
und das Vorhaben Revitalisierung der Brache RST (Bahnhofstra’e 58 — 62) mit Entwicklung
zu einem innerstadtischen Wohnstandort durch einen private ErschlieRungstrager in der
Planung ist, vgl. Kap. 1.3.1.

Damit konnte aber nur ein Teil der Bedirfnisse der Bauinteressenten erflllt werden, so dass
die Stadt nach weiteren Mdglichkeiten, insbesondere zur Errichtung von Eigenheimen, zu
suchen hatte.

Auf dem Gelande an der Stobraer Stralle stand bis Ende 2013 ein als Asylbewerberheim
genutztes Gebaude. Der Abriss des maroden Bauwerkes wurde von der
Wohnungsgesellschaft Apolda (WGA) als Eigentimerin der Immobilie im Winter 2013/2014
veranlasst.

Seitdem liegt die Flache brach bzw. wurde gelegentlich als Lager- und Stellflache genutzt.
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Nach dem Brand eines gro3en Gebaudes (,Baracke®) auf dem Flurstiick 1901/9 bot sich die
Gelegenheit, ein in H6he und Dimension an die bestehende Wohnbebauung angelehntes
Wohngebiet auf den nunmehr stadteigenen Flachen zu planen und zeitnah umzusetzen.

Weitere potenzielle Bauflachen, die die gleiche Qualitat bezuglich der Kriterien:

mind. 50% Brachflachenanteil,

- Flachenverfugbarkeit,

- vergleichsweise kostengtnstige Erschlieffung,
- direkte Anbindung an den OPNV,

- Eignung fiur mehrere Einfamilienhauser mit effektivem Grundstuickszuschnitt fir ein
kostenglnstiges und flachensparendes Bauen

aufweisen, sind in der Stadt Apolda aktuell nicht vorhanden.

Eine innerstadtische Luckenbebauung wird parallel in Einzelzulassungsverfahren
durchgefihrt, jedoch ist die zeitnahe Bebauung (fir mehrere Wohneinheiten) nur bedingt
maoglich (z. B. aufgrund von komplizierten Erbengemeinschaften) bzw. sind die Grundsticke
in privater Hand, sodass die Stadt Apolda kaum Einfluss auf den Umsetzungszeitraum hat.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Entwurfs des Flachennutzungsplanes der Stadt Apolda
(Entwurfsstand 2018) werden weitere Flachen gesucht und geprift, die mittel- und langfristig
fr eine Wohnnutzung zur Verfigung stehen kdnnten.
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2 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der ca. 1,47 ha Geltungsbereich befindet sich im Sidosten des Stadtgebietes von Apolda
(Landkreis Weimarer Land in Thiringen).

Bebauungsplan Wohngebiet "An der Stobraer Strafie”

o N e
i “’*’:g_ p
'.'I 4 _I‘:"l.\ & Hﬂ
SN

Abbildung 2: Lage des Geltungsbereiches
[Quelle: TK25 (Open Data 2.0 Thiringen)]

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flur 12 der Gemarkung Apolda:
- 1901/8 (It. Grundbuch Betriebsflache, Erholungsflache),
- 1901/9 (It. Grundbuch Gebaude- und Freiflache),
- 1903/4 (It. Grundbuch Gebaude- und Freiflache, Landwirtschaftsflache),
- 1902 (Weg) (It. Grundbuch Gebaude- und Freiflache, Landwirtschaftsflache).

Aus der Flur 11 der Gemarkung Apolda wird das Flurstick 1874 (lt. Grundbuch
Stralienverkehr) mit ca. 1.266 m? in den Geltungsbereich eingegliedert.
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Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden durch die Stobraer Stral3e, an die wiederum Garten, landwirtschaftliche
Flachen und der Bauhof der Stadt Apolda anschlief3en,

- im Suden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flurstiick 1903/5),

- im Osten durch Wohnbebauung (Flurstiick 1901/10) inkl. rickwartiger Gartenanlagen
(Flurstiick 1899/2, Flur 11).

Bebauungsplan Wohngebiet "An der Stobraer Strale"
T = '}a.- il T .A.r = v 7 F: T

Lageplan

== = Geltungsbereich

——  Flurstiicksgrenzen (ALKIS)
~ -« Flurgrenze (ALKIS)

Grundiagen: @ GepBasis-DE / OpenData Thilringsn 2.0

Abbildung 3: Lageplan
[Quelle: Orthophotos, TK25, ALKIS (Open Data 2.0 Thiringen)]
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3.1

Ausgangssituation

Nutzung und Bestand innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 240 - 245 m . NN und ist weitestgehend eben
bzw. senkt sich leicht nach Westen.

Bei dem ostlichen Teil des Plangebietes handelt es sich um eine intensiv genutzte
Ackerflache.

Der westliche Teil des Geltungsbereiches (Gelandes des ehemaligen Asylbewerberheimes)
liegt brach bzw. wird temporéar intensiv als Wendeschleife fir LKW sowie als Stell- und
Lagerflache genutzt (zuletzt fir Lagerung von Abbruchmaterial, Erden und Baumaterialien).

Im Geltungsbereich sind vereinzelt Baum- oder Gehdlzgruppen (Laub- und Nadelgehdlze)
bzw. Baumreihen (ehemalige Hecken) vorhanden.

Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung der Biotopsituation erfolgt im Umweltbericht
mit integriertem Grinordnungsplan, siehe Kap. 10.1.3, eine Ubersicht der Nutzungen im
Bestand ist in Tabelle 1 enthalten.

Abbildung 4: Aktuelle Nutzungen im
Geltungsbereich

[Aufnahmen: M. Walloch, 01.04.2019]
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Tabelle 1: Biotop- und Nutzungsstrukturen im Bestand
Fidche | Biotop-Code nach TMLNU 2005, siehe Kap. 1 Flachenanteil
6.795 m? 4110 - Acker 46,2%
320 m? 4710 - Staudenflur / Ruderalflur frischer Standorte 2,2%
93 m? 6224 - Sonstiges Geblsch 0,6%
291 m? 6311 - Baumgruppe, Laubholz 2,0%
121 m? 6321 - Baumgruppe, Nadelholz 0,8%
130 m? 6322 - Baumreihe, Nadelholz 0,9%
2.277 m? 8400 - Offene Flachen, Rohbodenstandorte 15,5%
578 m? 8500 - Baustelle (Abrissgelande, Untergrundversiegelung) 3,9%
98 m2 9280 - Verkehrsbegleitgrin 0,7%
3.188 m? 9290 - Sonstige Verkehrsflachen 21,7%
816 m? 9392 - Ruderalflur anthropogen gestérter Standorte 5,5%
14.707 m? 100 %

Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Die innere verkehrliche Erschliefung des Plangebietes (kinftige Bauflache) ist noch nicht
erfolgt. Es ist geplant, die Bauflachen Uber eine neue Anwohnerstral3e zu erschliel3en, die von
der Stobraer StralRe abzweigt.

Die Stobraer StralRe selbst ist als Kreisstralle (K 104) gewidmet und flhrt direkt ins Stadtinnere.
FuRwege sind ab der bestehenden Wohnbebauung vorhanden.

An der Stobraer Stral3e befindet sich nahe dem Geltungsbereich eine Bushaltestelle der Linie
292, die von Apolda Hauptbahnhof iber Stobra, Kleinromstedt, Schoten und zurlick fihrt.

Die Straflte wurde 2019 saniert und um eine Verkehrsinsel erganzt.

Infrastrukturelle ErschlieBung des Plangebietes

Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich entlang der Stobraer Strale. Im Zuge des
Strallenausbaues 2019 wurden auch Leitungen auf dem o&ffentlichen StralRengrundstiick neu
verlegt.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird die infrastrukturelle ErschlieBung durch die Stadt
Apolda neu geregelt.

Die zustandigen Ver- und Entsorgungstrager wurden im Bebauungsplanverfahren beteiligt:
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3.4

3.5

- Apoldaer Wasser GmbH

- Deutsche Telekom AG NL Mitte-Ost / Deutsche Telekom Technik GmbH
- ENA Energienetze Apolda GmbH

- Erdgasgesellschaft Thiringen - Sachsen mbH

- GDMcom

- Kabel Deutschland Vertrieb & Service GmbH & Co.KG - Planauskunft

- Thuringer Netkom GmbH

Anlagen und Einrichtungen im Geltungsbereich wurden der Stadt Apolda nicht gemeldet.

Soziale Infrastruktur
Kindergarten und Schulen fir Kleinkinder befinden sich zentrumsnah in erreichbarer
Entfernung:
- Kindergarten / Kindertagesstatte ,Kunterbunt oder ,Regenbogenhaus*
- Grundschule ,Am Schétener Grund®
Regelschulen und Gymnasium sind mit Fahrrad bzw. Bus gut erreichbar.

Die nachste soziale Betreuungs- und Pflegeeinrichtung fir Senioren ist das Carolinenheim an
der Stobraer StralRe in ca. 500 m Entfernung zum Geltungsbereich.

Das Robert-Koch-Krankenhaus an der Jenaer Strafle befindet sich 6 Autominuten vom
Geltungsbereich entfernt.

Die nachsten Einkaufsmoglichkeiten (Supermarkt) liegen an der Utenbacher Stralle
(Entfernung ca. 1,2 km).

Nachbarschaft und Umfeld

Das Umfeld des Plangebietes ist durch die Stadtrandlage bestimmt.

Die westlich angrenzende Wohnbebauung an der Stobraer Strafle ist durch eine offene
Bauweise mit (ein- bis) zweigeschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern und Doppelhausern
gekennzeichnet.

Die weiteren umgebenden Flachen
sind durch landwirtschaftliche Nutzung
(Acker), Garten sowie das Gelande
des Bauhofes der Stadt Apolda mit
weiteren anschlieRenden Gewerbe-
flachen  und  landwirtschaftlichen
Betriebseinrichtungen gepragt.

Abbildung 5: Stobraer StraBe - vom
Stadtzentrum aus
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3.6

3.7

3.8

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich befinden sich zu 94 % in 6ffentlicher Hand, siehe Tabelle
2. Die Flachenangaben nach ALKIS differieren zu den berechneten Flachengrdfien nach
ArcGIS 10.6 (UTM-Koordinatensystem ETRS89). Hiernach betragt die Flachengrole des
Geltungsbereiches 14.707 m? (ca. 1,47 ha).

Tabelle 2: Eigentumsverhaltnisse

Flurstiick Eigentiimer verfiigbar Flache in m?

ArcGIS-Berechnung (ALKIS-Angabe)
Flur 12, 1903/4 | Stadt Apolda | vollstandig 12.028 (11.860)
Flur 12, 1901/8 | Stadt Apolda | vollstandig 791 (791)
Flur 12, 1901/9 privat in Verhandlung 902 (900)
Flur 12, 1902 Stadt Apolda | Teilflache des Weges 494
Flur 11, 1874 Stadt Apolda | Teilflache der StralRe 492
Gesamt 14.707

Baugrund- und ingenieurgeologische Standortsituation

Ein Baugrundgutachten wurde bislang nicht erstellt.

Die auf dem Gelande der Stobraer Stralle 84 (Gemarkung Apolda; Flur 12; Flurstiick 1901/09)
im Zuge des Brandschadens abgelagerten Abfélle wurden zwischenzeitlich durch den
Eigentimer aufgenommen und ordnungsgemal entsorgt. Entsprechende Nachweise wurden
der Fachbehdrde Ubergeben und geprift. Die Flache gilt als saniert. Eine Auswertung
durchgefiihnrter MaRnahmen bzw. Bestatigung zur Freigabe der Flache geht an den
Eigentumer.

Hydrologische und hydrogeologische Standortsituation

Der Geltungsbereich befindet sich am Rand des Einzugsgebietes des Schoétener Baches.

Die Gesamtabflussbildung wird fir den Geltungsbereich mit 50 - 150 mm /(m**Jahr)
angegeben (Kartendienst des TLUBN: Hydrologie).

18



Bebauungsplan Wohngebiet ,,An der Stobraer StraBe*
der Stadt Apolda
Begriindung inkl. Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan

Emch+Berger GmbH
Ingenieure und Planer
=pplegEd Weimar

Bergenr

41

4.2

Ubergeordnete Ziele und Planungen (Planungsbindungen)

Landesentwicklungsplan (2025)

Apolda gehért zu den im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP GVBI 6/2014)
bestimmten Mittelzentren, in denen die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
mindestens regionaler Bedeutung flr den jeweiligen Funktionsraum konzentriert und
zukunftsfahig weiterentwickelt werden sollen (vgl. LEP, Ziel 2.2.9. Z, Grundsatz 2.2.10 G).

Gemal Grundsatz 2.4.1 G des LEP soll sich die Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip
»Innen- vor AufRenentwicklung" orientieren.

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf
orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme" folgen. Der
Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht
beigemessen (LEP, Grundsatz G 4.2).

Die Moglichkeit einer geplanten baulichen Entwicklung, insbesondere im Bereich der
Brachflache, ist grundsatzlich gegeben.

Regionalplan Mittelthiiringen (RPG MT 2011)

Der Geltungsbereich an der Stobraer Stralle ist im Regionalplan Mittelthiringen (RPG MT
2011) als Siedlungsflache bzw. als ,Weifl3flache“ dargestellt. Stdlich und &stlich schlief3t sich
das Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-14 ,Zwischen Weimar, Apolda und
Grol3schwabhausen® an, siehe Abbildung 6.

Vorranggebiet Landwirtschaftliche [~ _ =«
Bodennutzung LB-14 ,,Zwischen T ,_-':I?ﬂbiﬂ
Weimar, Apolda und GroBschwab- b, Y
hausen* Vs

Abbildung 6: Auszug aus dem Regionalplan Mittelthiiringen (RPG MT 2011)
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4.3

4.4

4.5

4.6

Der RP-MT wird aktuell fortgeschrieben. Der Entwurf des Regionalplans Mittelthiringen (ERP-
MT, Beschluss-Nr. 40/03/19 vom 12.09.2019) weist das Plangebiet ebenfalls als Siedlungs-
bzw. Weillflache aus. Das Vorranggebiet LB-14 riickt hingegen deutlich in stdostliche
Richtung ab und grenzt somit nicht mehr an das Plangebiet.

Kreisplanung

Im Ergebnis eines ersten Abstimmungsgespraches der Stadt Apolda mit dem Landratsamt
Weimarer Land am 08.05.2019 widersprechen die Inhalte des Bebauungsplanes nicht der
Kreisplanung, siehe auch Anlage 6.

Flachennutzungsplan der Stadt Apolda

Die Stadt Apolda verfugt Uber einen Flachennutzungsplan (FNP) im Entwurf. Die Flache des
geplanten Wohnbaustandortes ist im FNP-Entwurf bereits als Wohnbauflache dargestellt und
schlieBt sich stadtauswarts einer stralenbegleitenden Wohnbebauung an. Eine
Fortschreibung des FNP wird durch die Stadt Apolda derzeit vorgenommen, wobei die
Planungsabsicht der Entwicklung dieses Bereiches zu einem Wohngebiet inhaltlich untersetzt
wird.

Vor dem Flachennutzungsplan kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, wenn die
Anforderungen nach § 8 Abs. 4 BauGB erfullt werden. Danach missen dringende Grinde die
vorzeitige Planung erfordern und die Planung darf der gesamtgemeindlichen stadtebaulichen
Entwicklung nicht entgegenstehen. Die Darlegung dieser Aspekte erfolgte in Kap. 1.3.3.

Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden gem. § 2 Abs. 2 BauGB im Planverfahren beteiligt.

Nach bisheriger Kenntnis werden Belange benachbarter Gemeinden durch die Planung nicht
beruhrt.

Verhaltnis zu anderen, libergeordneten Rechten und Planungsvorgaben

Weitere zwingende Planungsvorgaben sind nicht bekannt.

Zu Ubergeordneten umweltrelevanten Rechten und Planungsvorgaben siehe Kap. 9.2.
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5.1

Konzeption und Begriindung der Planinhalte und Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept

Die Stadt Apolda beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Wohngebiet ,An der Stobraer Stralte”,
die Errichtung baulicher Anlagen fir eine vorwiegende Wohnnutzung im Rahmen einer
ortsvertraglichen Erweiterung des Wohnbauflachenpotenziales vorzubereiten. Dabei soll
insbesondere eine Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen und dem Landschaftsraum
erreicht werden.

Ziel der Planung ist es daruber hinaus, den Bauinteressenten einen grétmdglichen
Gestaltungs- und Nutzungsspielraum im Plangebiet zu gewahren, ohne das gesetzlich
vorgegebene und zu berlicksichtigende stadtebauliche Ordnungsgebot zu verletzen.

Durch das Biro IBU Wolf und Roth GmbH wurde im Jahr 2018 ein stadtebaulicher Entwurf fir
das anvisierte Wohngebiet entwickelt, das Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde (siehe Abbildung 7).

Demnach sollte in dieser Version entlang einer neu zu errichtenden ErschlieBungsstral’e mit
Einbahnverkehr die Errichtung von 14 Einzelhdusern auf annahernd gleich grof3en
Grundstiicken sowie vier weitere Einzel- oder zwei Doppelhduser im Ubergang zur
bestehenden Bebauung ermdéglicht werden (18 Wohneinheiten).

Zwischen Wohnbebauung und StralRe ist eine o6ffentliche Grinflache mit einer wallartigen
Bepflanzung vorgesehen, die v. a. Verkehrsemissionen optisch und akustisch zum
Bebauungsgebiet abschirmen soll.

A18 - 680 m2
\

A17 - 679 m2
A16 - 842 m2

#6004

39

A15 - 825 m2 \

Abbildung 7: Stadtebaulicher Entwurf
[Quelle: Planungsburo IBU Wolf und Roth GmbH (Stand 2018)]

X = Ausgrenzung des Flurstiicks 1901/9 aus dem Geltungsbereich im Zuge des 1. Entwurfs
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Im _Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde das

Konzept vom Grundsatz her als tragfahig bestatigt, erforderte jedoch einzelne Anpassungen
und Konkretisierungen:

Die Einbeziehung des aufdersten, westlichen Flursticks (1901/9) muss entfallen, da es
mittelfristig fir eine Bebauung nicht zur Verfugung steht (ungeklarte Altlastenfrage
nach dem Brandereignis 2017, diverse Eigentimerwechsel, und aktuell kein Interesse
an einem Verkauf des Grundsttickes zu Wohnbauzwecken). Entsprechend wurde das
verbliebene Flurstick 1901/8 westlich der geplanten ErschlieBungsstralle in ein
Mischgebiet mit maximal zwei Grundstiicken entwickelt, die aufgrund ihres Zuschnittes
auch die Unterbringung von nicht stérendem Gewerbe bzw. ein gleichberechtigtes
Nebeneinander von zwei Hauptnutzungsarten ermdoglichen soll.

Im Ergebnis von Immissionsschutzprognosen (Schall, Geruch) wurden die
Anforderungen an den Schutzwall zwischen Stobraer Stralle und Wohngebiet
spezifiziert (nachfolgend ,Larmschutzwall®).

Die Bebauung sollte das erste Obergeschoss aus Griinden des Larmschutzes nicht
Uberschreiten; auch die Trink- und Ld&schwasserverfugbarkeit beschrankt die
Gebaudehohe.

Weitere bauordnungsrechtliche Vorgaben sollten sich an der bestehenden
Gestaltungssatzung der Stadt Apolda orientieren.

Umweltdkologisch stellte sich im Zuge der Griinordnungsplanung eine naturnahe, nicht
zu dichte Abpflanzung des Baugebietes zur offenen Landschaft als sinnvoll heraus.
Ebenfalls sollte der Schutzwall nicht zu dicht bepflanzt werden, um u. a. die
Strukturvielfalt und damit die biologische Vielfalt zu erhéhen.

Um neben der Durchgriinung des Baugebietes auch agrarstrukturelle Belange sowie
Belange des Bodenschutzes besonders zu berlcksichtigen, wurde die maximal
mdgliche Grundflachenzahl jeweils um 0,1 Punkte herabgesetzt. Im Ergebnis der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung konnte so eine vollstandige Kompensation der
Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches erreicht werden und damit auf die
Inanspruchnahme einer externen Ausgleichsmallinahme verzichtet werden. Der
vorgesehene Grundstlickszuschnitt ermoglicht dennoch ausreichend Mdglichkeiten fiir
die Bauinteressenten, familiengerechte Einfamilienhduser zu errichten. Der maximale
Versiegelungsgrad wird sich im Vergleich zur Bestandssituation nicht wesentlich
erhéhen (< 5%).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die nachfolgend beschrieben und weiter begriindet
werden, sollen dieses Konzept umsetzen.

Im Ergebnis der ersten férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde

wurde beschlossen vom Grundsatz her wieder auf das Konzept des Vorentwurfs (Einbindung
Flurstick 1901/9, mit Umwandlung des MI in ein WA) zurlickzugreifen, da

die Stadt Apolda mit dem neuen Eigentimer des Flurstiicks 1901/9 in positiver
Verhandlung Uber die Integration des Flurstiicks in das Wohngebietskonzept steht,

die stadtebaulichen Griinde flir ein Mischgebiet an dieser Stelle gemaf Stellungnahme
des LRA vom 13.05.2020 nicht tragfahig sind,
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5.2

5.3

- immissionsschutzrechtliche Festsetzungen sich nicht als zwingend herausstellten und
damit nicht erforderlich sind, siehe Stellungnahme des LRA vom 13.05.2020.

Raumlicher Geltungsbereich

Der gemald § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
besitzt eine Gesamtbruttoflache von ca. 1,47 ha und ist in der Planunterlage durch das
Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) eindeutig zeichnerisch festgesetzt,
sodass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig maglich ist.

Die Einbindung von Teilen der Stobraer Stral’e (K 104) bis zum Fahrbahnrand ist erforderlich,
um eine ordnungsgemale Anbindung an die Kreisstralle zu erreichen sowie eine optimale
Ausnutzung verflgbarer Flachen fir die Anlage eines begriinten Erdwalls zu erreichen (siehe
unten). Hierdurch wird eine Verkleinerung der Bauflachen oder ein weiteres Abriicken in die
freie Landschaft (weitere Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache) vermieden.

Art der baulichen Nutzung

Die Stadt Apolda mdchte insgesamt eine flexible, nutzungsstrukturelle Durchmischung in dem
Male férdern, dass zum Beispiel kleine, nicht stérende Gewerbe- oder Handwerksbetriebe (z.
B. Friseur), Buroraume fur freiberufliche Tatigkeiten oder Gaste-/Ferienwohnungen zumindest
ausnahmsweise zulassig bleiben. Das kommt dem Wunsch vieler junger Familien entgegen,
Selbstandigkeit und Familie glinstig miteinander vereinbaren zu kdnnen.

Der Stérungsgrad von Anlagen oder Betrieben hangt mafRgeblich von der GroRe, der
Ausstattung, der Ausgestaltung, der Benutzungsfrequenz und den Benutzungsmodalitaten ab.
Aufgrund der Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, sind groRere Betriebe per
se ausgeschlossen. Die Zulassung von moglichen Ausnahmen obliegt der Stadt Apolda.

Der Geltungsbereich wird in funf allgemeine Wohngbiete nach § 4 Abs. 1 BauNVO
untergliedert.

In den Wohngebieten sollen die folgenden Nutzungsarten zulassig sein:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank, und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO),
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Als Kriterium ist hierbei die relative Gréf3e der betrieblichen Einrichtung geeignet; so kann
davon ausgegangen werden, dass Betriebe fir das Wohnumfeld akzeptabel sind, wenn die
Betriebsflache auf dem Baugrundstlick nicht die Wohnflache Ubersteigt. Dies kdnnten z. B.
einzelne Buroraume fir Existenzgriinderinnen und Start-ups sein.

In den Wohngebieten sollen aber die Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis Nr. 5 BauNVO
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5.4

5.4.1

5.4.2

(Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht umsetzbar sein, da sie das
Wohngebiet raumlich und wirtschaftlich Gberpragen wirden (Verwaltungsgebaude,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen). Ahnliches gilt fir Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, die des Weiteren mit einem erhdhten Quell- und
Zielverkehr einhergehen.

Nicht zuletzt aus Griinden des Immissionsschutzes und des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden werden die genannten Nutzungen fur den vorliegenden Bebauungsplan als nicht
zulassig erklart, siehe auch Stellungnahme des LRA vom 26.07.2019 (Az. 1/610/Epp).

Hinweis: In  allgemeinen  Wohngebieten sind gemal® Baunutzungsverordnung
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sowie landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen generell nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die maximal zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) entscheidet Uber den hdchstmoglichen
Versiegelungsgrad auf den Baugrundstucken. Hierbei sind grundsétzlich alle ober- und
unterirdischen baulichen Anlagen anzurechnen (inkl. Swimmungpools, ggf. Kiesgarten auf
Folie etc.). Die Obergrenze betragt nach § 17 BauNVO bei allgemeinen Wohngebieten (WA)
0,4 (40%) der Grundstucksflache.

Fir die WA wird die GRZ auf 0,3 abgesenkt, damit eine ausreichende Durchgriinung des
Wohngebietes durch Privatgarten gesichert wird (Ortsrandlage).

Die durch § 19 Abs. 4 BauNVO eingeraumte Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch
Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen um 50% soll bestehen bleiben, insofern gilt
ein max. Versiegelungsgrad fir allgemeine Wohngebiete von 0,45 (45 %).

Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung der Bebauung an der Stobraer Stralle dar.
Bebauungsplane liegen nicht vor. Die vorgesehene Bebauung soll die Héhe der vorhandenen
Gebaude nicht Uberschreiten.

Es ist von einem Vollgeschoss und einem Dachgeschoss auszugehen (siehe Festsetzungen
zur Gebaudehdhe, Dachform und -neigung).

Durch die vorgegebene Begrenzung der Gebaudehthe werden eine Uberdimensionierte
Bebauung am Ortsrand und in Kuppenlage sowie eine unglnstige bzw. schwierige
Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild verhindert.

Durch die Festlegung der Traufhéhe von max. 4,50 m und einer Firsthdhe oder Gebaudehdhe
von 8,0 wird erreicht, dass sich die Hauser in dem Wohngebiet nicht allzu sehr voneinander
unterscheiden und sich ein moglichst gleichmaRiges Bild der Bebauung ergibt.

Die Vorgaben Ho6he von Gebauden und baulichen Anlagen mit geringfigigen
Uberschreitungsmdglichkeiten bewirken, dass den Bauherren ausreichend
Gestaltungspielraum bleibt, zumal Dachform und Dachneigungswinkel nicht vorgeschrieben
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werden (WA 3, 4, 5).

Hohere Gebaude sind aufgrund des Immissionsschutzes (ggf. Larmstérungen in den oberen
Stockwerken) bzw. aufgrund des geringen Versorgungsdruckes bei Trink- und Léschwasser
nicht vorzusehen.
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Abbildung 8: Beispiele von Gebauden mit Traufh6he 4,50 m und Firsthéhe 8,0 m

Dachiiberstande bis 0,4 m sowie geringfiigige Uberschreitungen fiir untergeordnete Bauteile
bleiben bis max. 1,0 m zulassig z. B. fur Antennen oder Kamine.

Als einfacher und gut kontrollierbarer Bezugspunkt flr die Gebaudehdéhen gilt jeweils die Hohe
der Planstral3e (Oberkante Fertigdecke). Es werden Endhdhen der Ausbaustrale nachrichtlich
in die Planzeichnung Ubernommen, so dass die Bezugshohen interpoliert werden konnen.

Einzelhaus Doppelhduser

Bezugshéhe Bezugshdhe

Abbildung 9: Beispiel der Bezugspunkte in der Draufsicht
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5.5

Bauweise (Hausarten, Baugrenzen, liberbaubare Flache)

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur
erreicht werden, die sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erscheinungsbild her der
umliegenden Bebauungsstruktur und den Bauwiinschen nach Familienheimen entspricht. Aus
diesem Grund wird die offene Bauweise auf Einzelhduser beschrankt.

Die Firstrichtung wird in den WA 1 und 6 so vorgegeben, dass die Nutzung regenerativer
Energien optimal ausgenutzt werden kann (Stdwestausrichtung).

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen gekennzeichnet, die auch den Grenzabstand
der Wohngbaude zu benachbarten 6ffentlichen und privaten Grundstiicken anzeigen.

Die Baugrenzen sind zudem so gewahlt, dass ein grof3er Gartenanteil nach Stiden ausgerichtet
ist (WA 1) bzw. ein Abstand > 10 m zur freien Landschaft (landwirtschaftliche Nutzungflache)
gewahrt wird, sodass schutzbedurftige Rdume wenig durch landwirtschaftliche Emissionen (z.
B. Staube) bei der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der Felder betroffen sind.

DarUber hinaus soll die geplante homogene stadtebauliche Nutzungsstruktur nicht durch
verdichtete Bauweisen, wie z. B. groRere Einzelhduser mit mehreren Wohnungen etc.,
gefahrdet werden. Jedes Baugrundstiick in den Wohngebieten soll vergleichbaren Freiraum
(Gartenflachen) mit einem auskémmlichen Grad an Wohnruhe ermoglichen. Um ein
Unterlaufen dieser Regelungen zu vermeiden, ist es erforderlich, die GrundstlicksgroRRe als
Mindestwert festzulegen.

Die Mindestanzahl und -gréf3e der Baugrundstiicke betragt in den Baugebieten

WA 1: 650 m? (5 Baugrundstticke)
WA 2: 650 m? (2 Baugrundstticke)
WA 3: 800 m? (2 Baugrundstticke)
WA 4: 700 m? (5 Baugrundstticke)
WA 5, 6: 800 m? (2 Baugrundstticke)

Eine mogliche Grundsticksaufteilung wurde von der Stadt Apolda im stadtebaulichen Entwurf
(IBU WOLF UND ROTH GmbH 2018) skizziert, um ihre Zielvorstellungen zu untermauern. Die
Festlegung der konkreten Flurstlicksgrenzen ergibt sich jedoch meist aus Zwangspunkten im
Zuge der Erschlielungsplanung oder durch konkrete Wiinsche von Bauinteressenten, die so
besser Berlcksichtigung finden kénnen.

Die auf der Planzeichnung dargestellte Grundstiickseinteilung ist somit nicht Gegenstand der
Festsetzung.
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5.6

5.7

Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auch auflerhalb der Baugrenze zulassig, sofern das zulassige Mal der baulichen Nutzung
nicht Gberschritten wird.

Es ist gesetzlich vorgeschrieben, dass Nebenanlagen dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen durfen. Auch fir Stellplatze und Garagen in allgemeinen Wohngebieten
gilt der ,Grundsatz der Bedarfsgerechtigkeit®, d. h. der Umfang der Stellflachen bzw. Garagen
ist auf den durch die Planung verursachten Bedarf reduziert (ZEMKE 2019).

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie der Ableitung des Abwassers dienen, sind
ausnahmsweise ohne entsprechende Flachenfestsetzung zulassig. Diese Festsetzung ist
erforderlich, da die abschlieBende ErschlieRungsplanung inkl. Ver- und Entsorgung sich meist
erst mit der Ausfuhrungsplanung ergibt.

Verkehrsflachen

Festgesetzte Stralenverkehrsflachen kdnnen neben der Fahrbahn und den Gehwegen auch
Radwege, unselbstandige Stellplatze, Bushaltebuchten, Schutzstreifen, StraRen(begleit)grin
und Sickermulden umfassen (MIL BB 2014).

Hierzu werden aktuell mehrere Varianten diskutiert. Die konkrete, als Mischverkehrsflache
vorgesehene Strallengestaltung bleibt der Ausfihrungsplanung uberlassen und soll im
Bebauungsplan nicht detailliert vorgegeben werden, da noch nicht alle Ausbaudetails abgeklart
sind.

Die Fahrbahnbreite wird aber nur so breit ausgefliihrt wie unbedingt erforderlich (das
Vermeidungsgebot nach BNatSchG wird durch Favorisierung des Einbahnverkehrs und einer
Mischverkehrsflache eingehalten). Die Vorgabe hierzu findet sich in der Stellungnahme des
LRA Weimarer Land (Untere Abfall-/Bodenschutzbehérde) vom 27.07.2019 unter Punkt 4:

,Um eine Abholung mit einem 3-achsigen Miillfahrzeug im Wohngebiet zu ermdglichen, sind
die Strallenziige und Kurvenbereiche unter Beachtung geltender Arbeitsschutzvorschriften
(DGUV Vorschrift 43 ,Miillbeseitigung” -214-033 Mai 2012 /aktualisierte Fassung April 2016
i.V.m. Betriebssicherheitsverordnung) entsprechend zu dimensionieren. Auf zu eng zur
Fahrbahn stehende Beleuchtungsmasten, Elektrokdsten und &hnliches, besonders in
Kurvenbereichen, ist zu achten (liberhdngende Hebeeinrichtung des Miillfahrzeuges).*

Die verbleibenden Flachen aullerhalb der Fahrbahn sind zum Beispiel zur Mulden- oder
Rigolenentwasserung nutzbar und missen dann angemessen begriint werden.

Entsprechend wird klargestellt, dass die Einteilung der Stralenverkehrsflache nicht
Gegenstand des Bebauungsplans ist.
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Die geplanten Zufahrten zum Baugebiet wurden so angeordnet, dass es zu keinen Konflikt-
situationen mit der vorhandenen Verkehrsinsel kommt, d. h. dass alle Fahrbeziehungen sowohl
fur den in das Wohngebiet hineinflihrenden Verkehr als auch aus dem Wohngebiet
herausfuhrenden Verkehr ermoglicht werden.

Alle Grundstucksausfahrten werden zur ErschlieBungsstrale hin angelegt. Vorgaben fur
Zufahrtsbereiche werden daher fur zwei Grundstlicke notwendig.

Die Festsetzung eines Erdwalles zur Stobraer Stral’e macht entsprechende Kennzeichnungen
bei den WA1 und WAZ2 entbehrlich.

Die Stadt Apolda verpflichtet sich aus umweltdkologischen Griinden und im Sinne der
Vorbildfunktion gem. § 2 BNatSchG, soweit wie mdglich luft- und wasserdurchlassige Belage
Zu verwenden.
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I:I Fahrbahn, Asphaltbeton

|:| Gehweg, Betonpflaster
|:- Gehweg / Einfahrten, Gberfahrbar

grin begriinter Erdwall und StraRenbegleitgrin

Abbildung 10: Auszug aus der ErschlieBungsplanung
[Entwurf IBU Wolf und Roth GmbH, Stand 05/2020]
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5.8

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung ,,Begrunter Erdwall“ sowie Fla-
chen fur Aufschuttungen

Gemal der Schallimmissionsprognose des Ingenieurblros EnviroConsult (2020) wird deutlich,
dass durch die Verkehrsemissionen der Stobraer Stral3e der nachtliche Beurteilungspegel in
den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten (Immissionspunkt 4, siehe Kap. 7) erreicht wird
bzw. maximal geringfligig Uberschritten werden kann. Dennoch strebt die Stadt Apolda — auch
im Sinne der weiteren Umweltvorsorge — zuséatzliche SchutzmafRnahmen an (damit wird die
ggof. eintretende Verkehrszunahme an der Stobraer Strafl’e aufgrund der Deckensanierung mit
bertlcksichtigt).

Die Stadt Apolda favorisiert die Anlage eines begriinten Erdwalles, weil hiermit zusatzlich eine
abwechslungsreichere Durchgriinung des StralRenzuges erreicht werden kann und mit
entsprechender lockerer Bepflanzung das Ortsbild / die Ortseinfahrt aufgewertet wird.

Die Vorteile werden in der Stadtebauliche Larmfibel (WM BW 2018) wie folgt geschildert:

... Wélle lassen sich bei entsprechender Modellierung gut in die Landschaft einbinden, sie sind
bepflanzbar, und man kann die fiir sie notwendigen Erdmassen oft aus dem ohnehin
anfallenden Erdaushub des Baugelédndes der Stralle oder eines Baugebietes verwenden.
Daher sind die Kosten oft niedriger als bei Wénden. Zudem reflektieren Wélle den Schall nicht

Entlang der Stobraer StralRe befindet sich ein unbebauter Randstreifen, der fur die Wallanlage
mit genutzt werden soll, sodass das Wohngebiet nur geringfligig in Anspruch genommen
werden muss.

Die Hohe des Erdwalles wurde so festgesetzt, dass gemafR Schallimmissionsprognose ein
zusatzlicher Larmschutz gewahrleistet wird (Schallminderung bei einem Wall mit 2 m Hoéhe bis
zu 4,8 dB(A)), die angrenzenden Grundstiicke aber keine Nachteile erfahren, z. B. durch
Verschattungseffekte.

Der Erdwall soll aus gestalterischen Grinden und aus Grinden der Umweltvorsorge auf
ganzer Lange parallel zum Wohngebiet (WA 1 - 4) angelegt werden.

Es ist vorgesehen, den Erdwall in der 6ffentlichen Hand zu belassen, um die Anlieger nicht mit
Pflege- und UnterhaltungsmafRinahmen zu belasten.

Die genaue Gestaltung des Erdwalles bleibt der Ausfihrungsplanung Uberlassen. Es ist die
Abschirmung mit einem gleichmaRigen Wall oder mit einem Steilwall moglich, siehe Abbildung
11 und Abbildung 12.

Besondere Auflagen aus der Eingriffsregelung heraus ergeben sich flr die Begrinung des
Erdwalles nicht.

Die Stadt Apolda plant jedoch eine besonders artenreiche Bepflanzung mit klimaresistenten
und blutenreichen Baumen und Strauchern auf max. 60 % der Flache (Gehdlzgruppen), so
dass auf den Restflachen blitenreichen Extensivrasen oder Staudenfluren mit Bedeutung fir
den Insektenschutz entstehen kénnen.

Die Bepflanzung kann dazu beitragen, evtl. auftretende Geruchsimmissionen aus Richtung des

29



Bebauungsplan Wohngebiet ,,An der Stobraer StraBe*
der Stadt Apolda
Begriindung inkl. Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan

Emch+Berger GmbH
Ingenieure und Planer
=pplegEd Weimar

Bergenr

Rinderhofs (Entfernung > 200 m, nur bei Windrichtungen aus Nordost) abzumildern' und
Feinstaub der Verkehrsemissionen zu filtern.

Die Detailplanung ist unter Beachtung von aktuellen Leitungsplanen (Abstandsregelung bzgl.
Ver- und Entsorgungsleitungen) sowie des Bodenmaterials des Erdwalles vorzunehmen
(standortgerechte Pflanzenauswahl).

Soweit mdglich, ist dabei die Anordnung von Baumen zwischen Wallkrone und Stobraer Stralle
vorzusehen, um flr die Anwohner zusatzliche Beschattung und Laubeinfall zu vermeiden.

Da sich der Larmschutzwall in Plateaulage befindet, ist keine Behinderung des Abflusses von
bodennaher Kaltluft zu beftrchten.

reflektierter Schall

Abschirmung durch
Wand oder Wa

Abbildung 11: Beispiele fiir gleichmaBige Schallschutzwalle nach WM BW (2018)

reflektierter Schall

Abschirmung
durch Steil-Wall

Abbildung 12: Beispiele fiir Steil-Walle nach WM BW (2018)

' Anmerkung: Die Stadt Apolda wird auf Empfehlung der Unteren Immissionsschutzbehérde (siehe SN vom 20.01.2020)
eine Geruchsprognose entsprechend den Bestimmungen der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) spatestens bis zum
Abwagungs- und Satzungsbeschluss nachreichen.
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5.9

Auf Anregung des Landratsamtes Weimarer Land (Untere Immissionsschutzbehdrde, SN vom
20.01.2020, Az II/UA/KI/'SN19/BA022) wurden zum Immissionsschutz von
Nachbargrundstiicken (innerhalb des Baugebietes) Festsetzungen zur Verwendung von
Warmepumpen gemacht.

Des Weiteren wird fur die strallennahen Baugrundstiicke empfohlen, ruhebediirftige Wohn-
und Schlafraume zumindest mit einem Auf3enfenster zur larmabgewandten Gebaudeseite oder
gar nicht im oberen (Dach-) Geschoss anzuordnen. Eine Verpflichtung zu einer Festsetzung
ist aus der Schallimmissionsprognose nicht abzuleiten (EnviroConsult 2020).

Querprofil 7
Erdwall 1
242 15 242 15

i<] W G- Anlieger-
] Grundstiick neu

Stobraer Stralle

240,49 240,58 Z 240,45

Oberflachenlinie

275 24049
2,90 24061
2,90 240,58
3,90 240,58

6,26 24215
7,26 24215
981 24045
10,31 240,45

Abbildung 13: Beispiel eines Querprofils (Nr. 7) des geplanten Erdwalls
[Entwurf IBU Wolf und Roth GmbH, Stand 06/2020]

Griinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grundfunktion, die
landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild sicherzustellen,
Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren
und gleichzeitig die Eingriffe in den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes zu
kompensieren bzw. auszugleichen.

Nach § 8 ThurBO sind die ,(...) nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
liberbauten Fldchen der bebauten Grundstlicke (...) wasseraufnahmefdhig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen (...)."

Spezielle Anforderungen ergeben sich fir den Geltungsbereich zur Einbindung des
Baugebietes in die freie Landschaft (Ortsrandlage) und zur Durchgriinung des Baugebietes an
sich (Kuppenlage).
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5.9.1

5.9.2

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die Festsetzungen zur Reduzierung von Flachenversiegelung und des Wasserabflusses
ergeben sich aus den allgemeinen Zielvorgaben zur Klimawandelanpassung, zur Vermeidung
von Uberflutungsereignissen in Tallagen bei Starkregen sowie aus sonstigen
wasserwirtschaftlichen Belangen:

1. Die ungedrosselte Ableitung von Grundstlicksabflissen gefahrdet bei Starkregen die
Leistungsfahigkeit der 6ffentlichen Kanalisation.

2. Bereits heute ist zu beobachten, dass Starkregenereignisse haufiger auftreten. Mit
Uberflutungsschutzanforderungen wird dies bereits in den Regelwerken beriicksichtigt
(DIN 1986-100 Grundsticksentwasserung)

3. Um die Lebensbedingungen der ,Griinen Infrastruktur” zu sichern und den Einsatz von
Trinkwasser fur die Gartenbewasserung zu verringern, ist eine Anreicherung des Un-
tergrundes mit versickerndem Wasser geboten und/oder Regenwasser zurickzuhal-
ten.

4. Dies fuhrt auch zur Geblhreneinsparung bei der Schmutz- und Regenwasserbeseiti-
gung fur die Anwohner.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2, 5 und 6 ist eine allgemeine Mindestbepflanzung
der Grundstlicke zur Durchgriinung des Baugebietes vorgeschrieben.

Diese entfallt bei den Wohngebieten WA 2-4, weil hier eine Festsetzung bezulglich einer
Abpflanzung der Grundstiicke gegentber der freien Landschaft erfolgt und die Eigentimer
nicht durch zuséatzliche Pflanzvorgaben eingeschrankt werden sollen, siehe Kap. 0.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Abpflanzung zur freien Landschaft in den Gebieten WA 2-4 soll auf den privaten
Grundstiicken festgesetzt werden.

Dichte Abpflanzungen werden nicht vorgeschrieben, da es zum Wohlbefinden im Wohnumfeld
beitragt, wenn von Wohngebauden und Garten ein ,Blick in die Weite“ erhalten bleibt. Die
konkrete Gestaltung und Pflanzenwahl soll den Eigentimern vorbehalten bleiben.

Die Auswahl der zu pflanzenden Arten orientiert sich an der heutigen potenziell natirlichen
Vegetation, kann aber unter Berlcksichtigung Okologischer Aspekte angepasst werden
(,Bienennahrgehdlze’).

Auf dichte Koniferenhecken (Lebensbaum, Scheinzypresse, Fichten) in Dominanzbestanden
sollte hingegen verzichtet werden.
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5.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.1

Die Stadt Apolda achtet mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen darauf, dass innerhalb
der Stadt hinsichtlich der gestalterischen Anforderungen fir Gebiete mit vergleichbarer
Ausgangssituation und ahnlichen Planungszielen eine einheitliche Regelungspraxis verfolgt
wird. Unter den Aspekten von:

- ortsublicher Gestaltung / harmonischer Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild
und

- vergleichbaren Vorgaben in anderen Bebauungsplanen (Gleichbehandlungs-
grundsatz)

werden Festsetzungen zur auleren Gestaltung der baulichen Anlagen, zu Einfriedungen und
Mulltonnenstellplatzen gemacht.

Vergleichbare Aussagen sind in der Gestaltungssatzung der Stadt zu finden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Stadt Apolda ist an die zentrale Wasserversorgung des stadtischen Wasserverbandes
angeschlossen.

Durch den Versorgungstrager Apoldaer Wasser GmbH wurden folgende Hinweise gegeben
(Stellungnahme vom 18.06.2019 bzw. 23.08.2018):

(...) Das geplante Wohngebiet liegt auf einer geodétischen Héhe von 241 mNHN. Der
versorgungswirksame, vorgelagerte Hochbehélter befindet sich auf einer Héhe von
261 mNHN. Rein rechnerisch bedeutet das, einen statischen Versorgungsdruck von 2,0 bar
auf Héhe des Geldndeniveaus ausweisen zu kénnen. Fir Wohnhéuser mit bis zu 2 Etagen
(EG+ 1. OG) ist das laut den allgemein anerkannten Regeln der Technik (hier: DVGW
Arbeitsblatt W 400-1) fiir Hochlagen, wie an dieser Stelle, gerade noch ausreichend. Sollte sich
im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten das Geldndeniveau &ndern, kénnte dieser Wert jedoch
unterschritten werden. In diesem Falle missten die Gebdude (ber individuelle
Druckerhbhungen den Versorgungsdruck anheben. Eine zentrale technische Lésung kann
durch uns als 6ffentlicher Wasserversorgung an dieser Stelle nicht angeboten werden. Die
nétigen Anpassungen am Trinkwassernetz wéren sehr umfangreich und kostenintensiv.
Dariiber hinaus wére eine gemeinsame Wohngebéude-Druckerhbhungsanlage durch unser
Unternehmen zu betreiben und zu warten, was zu einer dauerhaften Kostenbeteiligung der
Nutzer fiihren wiirde, da das Trinkwassernetz auf die bestehende Bebauung ausgelegt ist.

Wir empfehlen im Planverfahren bei diesen geodétischen Verhéltnissen auf die genannten
Hbéhenangaben hinzuweisen, damit die Hauseigentiimer ihre Installation entsprechend
auslegen kénnen.*

Die Planung berlcksichtigt die Hinweise, indem nur niedrige Einzel- oder Doppelhauser zu
planen sind (siehe GRZ, Gebaudehoéhe); die Bauhdhen orientieren sich dabei an der
ErschlieBungsstralle.
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6.2

Loschwasserversorgung

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln Arbeitsblatt
W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstellt.

Nach Auskunft des Amtes fur Brand- und Katastrophenschutz / Rettungsdienst vom
26.07.2019 (Az. 1/610/Epp) wurden folgende Punkte genannt, die bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten sind:

1.

»In dem als Bebauungsgebiet ausgewiesenem Bereich wird fiir den Grundschutz die
Léschwassermenge von 48 m%h (lber einen Zeitraum von zwei Stunden als
ausreichend betrachtet, wenn die Umfassung (AuBenwénde / Dach) der geplanten
Gebédude mindestens feuerhemmend mit einer harten Bedachung ausgefiihrt wird und
die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,7 nicht (bersteigt.”

= Der Punkt ist durch die Bauinteressenten zu beachten. Die GFZ von 0,7 wird
unter Berucksichtigung von GRZ und Gebaudehdhe nicht erreicht.

.Zu Gebduden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten
Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uliber Geldnde liegt und bei denen fiir die
Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich ist, sind nach § 5
Thiringer Bauordnung die dafiir erforderlichen Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsfldchen fiir die Fahrzeuge der Feuerwehr vorzusehen. Zu- oder
Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen sind gemal3 der aktuell giiltigen
Muster-Richtlinien (ber Flachen fiir die Feuerwehr herzustellen.”

= Der Punkt ist durch die Bauinteressenten zu beachten. Unter Beachtung der
Gebaudehohe ist es unwahrscheinlich, dass die Oberkante der Brustung von
zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m tber Gelande
liegt.

.Das Léschwasser muss in einem Umkreis (Radius) von max. 200 Metern von jedem
Objekt entnommen werden kénnen. Uniiberwindbare Hindernisse (wie Gehdlze,
Einfriedungen, Mauern, Privatgelédnde) sind dabei zu beriicksichtigen. Diese
Festlegung bertlicksichtigt die vorhandene feuerwehrtechnische Ausstattung der
Gemeinde, die den gesetzlichen Forderungen aus § 1 Abschnitt 1 Thiringer
Feuerwehr-Organisationsverordnung (ThirFwOrgVQ) i. V. m. der Anlage 1 zur
Verordnung entspricht.”

= Der Punkt ist durch die Bauinteressenten und bei der konkreten
Stralenplanung zu beachten.

= Gemal Stellungnahme der Apolda Wasser GmbH vom 12.06.2020 befindet
sich der nachste geeignete Hydrant fir die Léschwasserenthahme an der
Stobraer Stralte nahe der Einfahrt zum Bauhof. Die Entfernung von 200 m ist
damit weitestgehend eingehalten. Im Zuge der Erschliefungsplanung wird
derzeit die Anlage eines weiteren Hydranten diskutiert. Darlber hinaus verfligt
die Feuerwehr Apolda Uber ein Tankldschfahrzeug 24/48.

,Wird bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten in den dargestellten Bereichen der Zugang
zu oder zwischen den im Planungsgebiet befindlichen Grundstiicken oder
angrenzenden Bebauungen und den Léschwasserentnahmestellen ver- oder
behindert, ist dies dem Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz/Rettungsdienst im
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6.3

6.4

Landratsamt Weimarer Land, Bahnhofstral3e 28, 99510 Apolda eine Woche vor deren
Beginn schriftlich anzuzeigen.®

= Der Punkt ist durch die Bauinteressenten zu beachten.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Fir das Plangebiet ist eine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine ordnungsgemalie
Schmutzwasserbeseitigung ist damit durch den Anschluss an die neu zu bauenden
Schmutzwasserkanale im StralRenkdrper gewahrleistet.

Oberflachen- / Niederschlagswasser

Bei der Oberflachenentwasserung sollen die Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten sowie eine Verscharfung
der Abflusssituation vermieden werden. Es ist eine grundstiicksbezogene Entwéasserung
vorgesehen.

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser soll im Plangebiet
moglichst zuruckgehalten bzw. mittels Dranage versickert werden. Nach aktuellem
Kenntnisstand sind die vorhandenen Béden mindestens im stiddstlichen Bereich (Lossboden)
ausreichend durchlassig.

Nach § 2 der Thiringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung (ThirVersVO) vom
3. April 2002 (letzte Anderung 28. Mai 2019) darf Niederschlagswasser auf dem Grundstiick,
auf dem es anfallt, erlaubnisfrei versickert werden, wenn es von folgenden Flachen abflief3t:

- von Dachflachen, aulier (...) von kupfer-, blei- oder zinkgedeckten Dachflachen,

- von FuBgangerbereichen, sonstigen offentlichen Stralen, Pkw-Stellplatzen in
Wohngebieten, Hof- oder Terrassenflachen (...).

Die Stralienentwasserung wird im Zuge der konkreten StralRenplanung gelost.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Weimarer Land.

Nach Auskunft der Unteren Abfall- / Bodenschutzbehérde vom 26.07.2019 (Az. 1/610/Epp) sind
folgende Punkte bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten:

1. ,Die Abfallentsorgung geplanter Grundstiicke erfolgt nach den Grundsétzen der Abfall-
und Gebliihrensatzung des Landkreises sowie den gesetzlichen Regelungen des
Bundes/Landes. Mit Beginn der Nutzung sind Grundstiicke an die O&ffentliche
Abfallentsorgung durch Anforderung von Abfallgefal3en bei den Kreiswerken Weimarer
Land (KWL, Tel. 03644 - 540 675, 540 677, 540 678 und 540 680) anzuschlie3en.”

= Der Punkt ist durch die Grundstlickseigentiimer / -nutzer zu beachten.
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6.5

6.6

2. ,Um eine Abholung mit einem 3-achsigen Miillfahrzeug im Wohngebiet zu ermdéglichen,
sind die StraBenziige und Kurvenbereiche unter Beachtung geltender
Arbeitsschutzvorschriften (DGUV Vorschrift 43 ,Miillbeseitigung” -214-033 Mai 2012
/aktualisierte Fassung April 2016 i.V.m. Betriebssicherheitsverordnung) entsprechend
zu dimensionieren. Auf zu eng zur Fahrbahn stehende Beleuchtungsmasten
Elektrokdsten und &hnliches, besonders in Kurvenbereichen ist zu achten
(iberhdngende Hebeeinrichtung des Miillfahrzeuges).”

= Der Punkt wird bei der konrekten StralRenplanung bertcksichtigt.

3. ,Sollte eine Abholung anfallender Abfélle der Privathaushalte am einzelnen Grundstiick
oder mehreren Grundstlicken nicht méglich sein, so ist in Absprache zwischen der
Gemeinde und dem beauftragten Entsorgungsunternehmen ein Stellplatz/Abholplatz
einzurichten. Hierbei ist auf ausreichende Bewegungsfreiheit fiir die erforderliche
Anzahl und Grél3e der Abfallbehélter sowie die Ablageméglichkeit fiir Sperrabfall zu
achten. Eine Einfriedung der Fldache wird empfohlen.*

= Abfallbehalterstandplatze werden auf den Grundstiicken angeordnet.

4. ,Die Zustimmung der Unteren Abfallbehérde wird nur unter der Voraussetzung erteilt,
dass die Nutzer neu erschlossener Grundstiicke bzw. Wohneinheiten die bei ihnen
anfallenden Abfélle (Hausmdiill/Papier/Pappe/Kartonagen, Leichtverpackungen sowie
Sperrmiill) auf eigene Kosten an eine flir ein Mlillfahrzeug gut erreichbare Stelle in der
Ortslage bringen, wenn eine Abholung am Grundstlick nicht méglich ist.”

= Der Punkt ist durch die Grundstiickseigentiimer / -nutzer zu beachten.

5. ,Beziiglich abfallrechtlicher- bzw. bodenschutzrechtlicher Belange ist im Zuge
geplanter BaumalBnahmen die Untere Abfall- / Bodenschutzbehérde hinzuzuziehen.*

= Der Punkt ist durch die Bauinteressenten zu beachten.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch das ortliche
Energieversorgungsunternehmen (Energieversorgung Apolda GmbH) sichergestellt werden.

Telekommunikation / Breitbandausbau
Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Telekom AG
erfolgen.

Nach DigiNetzG ist bei Neubaugebieten von Anfang an eine vollstandige Glasfaserinfrastruktur
zu realisieren.

Die notwendigen Leerrohrkapazitaten werden bei der Stralenplanung bertcksichtigt. Die
Schachtscheine flir das geplante Bauvorhaben/TiefbaumalRnahmen sind bei der Deutschen
Telekom sowie bei der Thiringer Netkom zwingend einzuholen.
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7.1

Immissionsschutz (larmschutzrechtliche Belange und Luftqualitat)

Die geplanten Baugebiete grenzen sidlich an die Kreisstralie K 104 an. EnviroConsult (2020)
gehen von 30 Kfz/h tagstber und 10 Kfz/h nachts und einer Fahrgeschwindigkeit bis maximal
50 km/h aus. Die durchschnittliche Verkehrsmenge liegt damit bei < 600 Kfz/24h und ist damit
sehr niedrig.

Nordéstlich des Geltungsbereiches — jenseits der K 104 — schlief3t sich ein 11 ha groRes
Gewerbegebiet mit dem Bauhof der Stadt und landwirtschaftlichen Betriebseinrichtungen
(Rinderhof, Biogas) an.

Nach Einschatzung der Unteren Immissionsschutzbehorde ist das bisherige Baugebiet im
Geltungsbereich als ein Mischgebiet i. S. d. § 6 Abs. 1 BauNVO einzustufen gewesen. Mit der
Planung soll (auf bisher Uberbauten Flachen und Ausweitung auf Ackerflachen) ein
allgemeines Wohngebiet (WA 1 - 6) festgesetzt werden.

Aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen waren durch
Sachverstandigengutachten das Konfliktpotenzial zu ermitteln und ggf. geeignete
Vermeidungs- und VerringerungsmaflRnahmen zu benennen, sodass im Geltungsbereich die
vorgesehene Wohnnutzung zulassig ist.

Die Ergebnisse werden nachfolgend im Einzelnen aufgezeigt.

Larmschutzrechtliche Belange
Nach TA Larm betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fir Immissionsorte
auBerhalb von Gebauden
- in Mischgebieten tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
- in allgemeinen Wohngebieten tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
Immissionen in den Geltungsbereich

Mit Datum vom 13.11.2019, aktualisiert vom 17.01.2020, wurde durch das Ingenieurblro
EnviroConsult Erfurt, die beauftragte Schallimmissionsprognose vorgelegt. In der
Zusammenfassung heil3t es:

»(...) Flr die Berechnung der Beurteilungspegel wurden auf dem geplanten Wohngebiet
Immissionsorte festgelegt und sémtliche Ldrmemissionen der angesiedelten Gewerbe sowie
der K104 in die Berechnung mit einbezogen.

Da die Planung des Wohngebiets zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Prognose einen
Larmschutzwall entlang der Stobraer Stral3e vorsieht, wurde in der Prognose eine Berechnung
ohne Wall, mit 2 m hohem Wall und mit 3 m hohem Wall durchgefiihrt, um eine Aussage zum
Einfluss eines Walls auf die Schallausbreitung im Wohngebiet geben zu kénnen.

Die Prognose hat ergeben, dass das Gebiet ohne MalRnahmen als Mischgebiet ausgewiesen
werden kann. Wenn eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet geplant ist, muss
mindestens ein 2 m hoher Wall errichtet werden, um in der Nachtzeit die Einhaltung der
Grenzwerte zu gewéhrleisten. Der Wall tragt vor allem im Erdgeschoss und geringfiigig im 1.
und 2. Obergeschoss zur Larmminderung bei. Eine weitere Erhéhung des Walls reduziert die
Schalleinwirkung um 1,5-2 dB in allen Etagen.
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Die Quelle, die das Hauptkontingent fiir die Schallimmission bildet, ist die Stobraer Stralle.
Deshalb wére eine Weiterfiihrung des Walls an der Siidostgrenze des Wohngebiets nicht
sinnvoll.

Eine beispielhafte Simulation an einem modellierten Wohnhaus auf dem Wohngebiet hat
ergeben, dass die stralenabgewandte Hausseite einen tags mindestens 5 dB und nachts
mindestens 15 dB reduzierten Beurteilungspegel erreicht als die zur Stralle gewandte
Hé&userfront. Deshalb sind schutzbedlirftige Rdume wie Schlaf- und Kinderzimmer sowie
Arbeitsrdume auf der der Stral3e abgewandten Seite zu planen. (...)".

Im Entwurf des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse des Sachsverstandigengutachtens mit
eingeflossen (siehe Kapitel 5.8).

Anmerkung: Der Gutachter ist in seiner Prognose von 2 Obergeschossen ausgegangen. In
den Wohngebieten ist durch die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen maximal nur ein Ober-
bzw. Dachgeschoss maoglich.

Die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete werden daher im gesamten
Geltungsbereich eingehalten.

An dem Immissionsort 4 (siehe Abbildung 14), der in der Prognose die hdochsten Werte
aufweist (siehe Abbildung 15), wurden Art und Mal® der Bebauung angepasst. Jeder
Bauinteressent hat nun die Mdglichkeit, das Gebaude weiter von der Strale abzurlcken. Dies
ist jedoch nicht zwingend erforderlich (siehe Immissionsrichtwerte).

£ &

.‘V/ ,/'4
7
S

4’104
5654495.7
Thiiringer Ministerium fiir Legende: E - Schuttgutwande [ - weidefizche Rinder
Infrastruktur und Landwirtschaft [B - geplantes Wohngebiet ,Stobraer StraBe” [l - Werkshallen Blech-Bartl / Integral
Geoproxy Kartenauszu [I] - Parkplétze: 1 - Verwaltung Betriebshof Apolda; @ - | Punktschallguelle (PSQ) Hundegebell
proxy 9 2 - Mitarbeiter Betriebshof Apolda: - Il PSQ Lufter Werkshalle
= G I_Th MaRstab ca. 1 :4.000 Datum 07.11.2019 3 - Kunden + Mitarbeiter Tierauffangstation; - 1l PSQ Blechbearbeitung (Hémmern, Schleifen)
a5 4 - Kunden + Mitarbeiter Blech-Bartl; - IV PSQ Kettensdge . o
Tharingen 5 - Verwaltung Integral; 6 - Mitarbeiter Integral @ - Immissionsorte (Nummerierung wie im Bericht)
| - Verkehrslarm, gewerblich und 6ffentlich = - Larmschutzwall

Abbildung 14: Emissionsquellen und Immissionsorte nach EnviroConsult (2020)
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alle Pegel in dB(A); LrT — Beurteilungspegel Tag, LrN — Beurteilungspegel Nacht

Nr. Immissionsort Stock- | IRW nach TA | IRW nach TA Gesamt- Gesamt- Gesamt-
werk | Larm fur WA Larm fur Ml | Beurteilungs- | Beurteilungs- | Beurteilungs-
pegel ochne | pegel mit2m | pegel mit 3m

Wall VWall Wall

LFL LrN LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT LrN
1 Ost EG 55 40 80 45 449 | 379 | 416 | 344 | 412 | 340
1.0G 453 | 383 | 437 | 366 | 425 | 354
2.0G 454 | 383 | 453 | 383 | 443 | 372
2 Stdost EG 55 40 80 45 385 | 305 | 382 | 299 | 381 | 297
1.0G 391 | 316 | 386 | 30,8 | 385 | 306
2.0G 39,3 | 32,2 | 389 | 31,3 | 387 | 311
3 Zentral EG 55 40 60 45 39,9 | 338 | 371 29,0 | 36,1 26,8
1.0G 411 352 | 385 (313 | 372 | 288
2.0G 416 | 357 | 396 | 329 | 384 | 30,9
4 Nordwest EG 55 40 60 45 434 | 379 | 420 | 36,1 | 40,8 | 343
1.0G 452 | 399 | 440 | 386 | 424 | 36,7
2.0G 452 | 400 | 452 | 399 | 440 | 38,6
5 Ost, abgewandt EG 55 40 80 45 350 | 21,2 | 344 | 16,9 | 344 | 168
1.0G 354 | 225 | 350 | 20,7 | 34,8 | 195
2.0G 368 | 262. | 364 | 252 | 359 | 237

Abbildung 15: Immissionsorte und Beurteilungspegel Wohngebiet Stobraer StraRe

[Quelle: Auszug aus der Schallimmissionsprognose von Enviro Consult 2020, S. 18 und Anlage 2]

In der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde (UIB) vom 20.01.2020 (Az
[I/UA/KI/ISN19/BA022) schliefdt sich die Behoérde den Handlungsempfehlungen des Gutachters
an, ,...laut welchem die schutzbedlirftigen Rdumlichkeiten (Wohn-, Schlaf-, Arbeits- sowie
Kinderzimmer) méglichst auf der stralBenabgewandten Seite zu errichten sind.“ Der Hinweis
wird den Bauinteressenten hiermit nahegelegt, aufgrund der eingehaltenen
Immissionsschutzwerte und der geringen Gebaudehdhe ist die Forderung jedoch nicht
zwingend als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Emissionen im Geltungsbereich

Die UIB wies darauf hin, dass bei einem beabsichtigten Einbau von Luft-Warme-Pumpen die
genannten Immissionsrichtwerte (an Nachbargebauden) nicht Uberschritten werden durfen.
Um die Larmquellen auch innerhalb der Baugebiete zur Erreichung eines qualitativ
hochwertigen Wohnumfeldes zu reduzieren, nimmt die Stadt Apolda einen entsprechenden
Passus als Festsetzung in den Bebauungsplan mit auf.

Die Verkehrsemissionen (Schall) von dem Baugebiet (16 Wohneinheiten) nach auf3en sind
Uberschaubar und werden durch die geringe Fahrgeschwindigkeit sowie den Einbahnverkehr
(kein dauerhafter LKW-Verkehr) minimiert. Aufgrund der Lage des Baugebietes direkt an einer
Bushaltestelle durfte — bei entsprechender Taktung — fur die zuklnftigen Einwohnerlnnen die
Attraktivitat des offentlichen Nahverkehrs steigen.
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7.2

Luftqualitat

Immissionen (von aufRen in den Geltungsbereich)

Auch an die Luftqualitdt werden im Wohngebiet héhere Anforderungen als in einem
Gewerbegebiet gestellt (vgl. Nr. 3.1 Tabelle 1 der Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL).

Mit Datum vom 15.11.2019 wurde durch die Stadt Apolda beim Landratsamt Weimarer Land
(Dez. Il Umweltamt) ein Antrag auf Freistellung von der Ermittlung der Geruchsimmissionen
gestellt. Beigefligt wurde eine Vorprifung von GeoConsult - Ingenieurgesellschaft fir
Umweltschutz und Geotechnik mbH (2019) aus der hervorgeht, ,(...) dass die auf das
zuklinftige Wohngebiet einwirkenden Geruchsimmissionen durch den mal3geblichen
Landwirtschaftsbetrieb Schneider (Milchvieh- und Rinderzuchtanlage) unerheblich sind.
Malgeblich hierfiir sind die Entfernung zum Standort, die morphologische Situation und die
klimatischen Bedingungen. Weitere Quellen fiir mégliche beldstigende Geriiche sind im
Umfeld nicht vorhanden.

Die Immissionsgesamtbelastung IG wurde fiir das Plangebiet mit 4 % ermittelt. Der nach GIRL
[1] geforderte Immissionswert IW von 10 % wird somit im Bereich des Plangebietes
unterschritten. Zusétzlich unterschreitet die beldstigungsrelevante KenngréBe IGb den
abgeminderten Immissionswert (50 v. H. des Immissionswertes IW = 5 %) deutlich. Damit ist
die Voraussetzung gegeben, dass die Stadt Apolda von der Ermittlung der auf das zukiinftige
Wohngebiet einwirkenden Geruchsimmissionen durch olfaktometrische Messungen etc.
freigestellt werden kann.*

In der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde vom 20.01.2020 (Az
[I/UA/KI/SN19/BA022) wird dieser Einschatzung weitgehend gefolgt, allerdings ist eine
rechnerische Geruchsprognose nach GIRL bis zum Satzungsbeschluss nachzureichen. Die
Olfaktometrie (die Messung der Konzentration von Geruchsstoffen in einer Probe) kann
entfallen.

Die rechnerische Geruchsprognose nach GIRL wurde mit Datum vom 26.02.2020 vorgelegt
(siehe Anlage 4b zum Bebauungsplan).

In der Stellungnahme des LRA vom 13.05.2020 im Zuge der férmlichen Beteiligung weist die
UIB darauf hin, dass bei der Prognose der Geruchsimmissionen (GeoConsult 2020) nicht alle
Parameter in das Programm BeMiT 2.0 eingegeben wurden:

- ,Zunéchst wird in dem Kurzbericht die sich auf der Anlage befindende Biogasanlage
nicht als Geruchsquelle beriicksichtigt (siehe Seite 9/14 des Kurzberichts),

- Kuhstélle werden nicht als Geruchsquelle berticksichtigt,

- Die maximal mégliche Anzahl der Nutztiere stimmt mit den Vorgaben fiir die nicht
genehmigungsbedlirftigen Anlage nicht (iberein (statt 500 miissten es 599 sein),

- Bei den betreffenden Nutztieren handelt es sich nicht um Zuchtbullen sondern
tuberwiegend um Milchkiihe. Bei den Milchkiihen ist grundsétzlich von einer héheren
Geruchsintensitat auszugehen. Dies wird auch im Programm widergegeben.”

Aus Sicht der Stadt Apolda in Abstimmung mit dem Gutachter fihrt die Anpassung dieser
Werte nicht zu einer Veranderung des Ergebnisses, so dass immissionsschutzrechtliche
Forderungen flir das Baugebiet abzuleiten waren. Die von der UIB angemerkten Defizite bei
der Parameterbestimmung fir die Immissionsprognose andern nichts an ihrer Verwertbarkeit.
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Ein ausreichender Abstand bzw. geringe Geruchsimmissionen im Wohngebiet sind
offensichtlich. Die Grinde liegen in der unveranderten Standortcharakteristik, die im
Umweltbericht mit integrietem Grinordnungsplan sowie in der Prognose der
Geruchsimmissionen dargelegt ist (Hohenlage, Windrichtung, geringste Entfernung > 200 m
von Geltungsbereich zum 1. Stall, und > 300 m zur Biogasanlage etc.).

Auf Grund der Nahe des geplanten Vorhabens zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Stden und Osten, wurde von dem Thiringer Landesamt fir Landwirtschaft und
Landlichen Raum - Zweigstelle Sémmerda (vom 04.06.2019, Az. 091/10/7252/19-072) auf
potenzielle landwirtschaftliche Immissionen in das Siedlungsgebiet hingewiesen, die bei
Bodenbearbeitung, PflanzenschutzmalRnahmen, Dingung und Ernte auftreten und nicht zu
vermeiden sind.

Die Baugrenzen wurden so gewahlt, dass sie einen Abstand = 10 m zur Grundstlicksgrenze
aufweisen, so dass direkte Immissionen in Wohnrdume vermieden werden. Des Weiteren wird
eine Abpflanzung festgesetzt, die zumindest teilweise Staube u. &. reduziert und positive
psychologische Wirkungen bei der Gartennutzung ausubt.

Weiterhin sind bei Einhaltung der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft Auswirkungen
durch gelegentliche Immissionen in die WA 2 bis 4 bei der Flachenbewirtschaftung gering und
zumutbar.

Emissionen (innerhalb des Geltungsbereiches entstehend)

Die Verkehrsemissionen (Schadstoffe, Staube, Gerliche) von dem Baugebiet (16
Wohneinheiten) nach auflen sind Uberschaubar und werden durch die geringe
Fahrgeschwindigkeit sowie den Einbahnverkehr (kein dauerhafter LKW-Verkehr) minimiert.
Aufgrund der Lage des Baugebietes direkt an einer Bushaltestelle diirfte — bei entsprechender
Taktung — flr die zuklnftigen Einwohnerinnen die Attraktivitat des offentlichen Nahverkehrs
steigen.

Gebaude haben einen wesentlichen Anteil am Gesamtenergiebedarf und an den
Treibhausgasemissionen in Deutschland. Den Energiebedarf von Gebauden zu verringern, ist
nicht nur ein Schwerpunkt deutscher Klimaschutzpolitik, sondern liegt ebenso im Interesse
aller Burgerinnen und Blrger, die von geringeren Betriebskosten profitieren.

Fir die Begrenzung der Emissionen aus Kleinfeuerungsanlagen gilt in Deutschland die
1. Bundesimmissionsschutzverordnung (1. BImSchV). Sie gibt vor, welche
Emissionsgrenzwerte Feuerungsanlagen insbesondere der Haushalte und Kleinverbraucher
einhalten mussen und welche Brennstoffe in solchen Anlagen zuldssig sind. Diese Vorschrift
wurde im Jahr 2010 novelliert. Es gelten nun Emissionsgrenzwerte, die nur mit moderner
Technik eingehalten werden kénnen. Auch fir kleinere Heizkessel ab vier Kilowatt (kW) gelten
Emissionsgrenzwerte und Uberwachungspflichten.

Angesichts des hohen Ausstol’es an Feinstaub sollte bei Holzfeuerungen nur modernste
Anlagentechnik mit mdglichst niedrigen Emissionen zum Einsatz kommen. Relativ niedrige
Emissionsgrenzwerte  gelten fir Holzpelletheizungen. Besonders emissionsarme
Holzpelletkessel und -6fen erfillen die Anforderungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel®

Aufgrund der rasanten Entwicklung im Energiesektor sollen diesbezlglich keine
einschrankenden Festsetzungen getroffen werden.
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9.1

Die Nutzung von Solaranlagen (zur Reduzierung von Emissionen) soll ausdricklich
zugelassen werden.

Bodenordnung (Bodenmanagement und Geoinformation)

Ein amtliches Bodenordnungsverfahren Verfahren nach den §§ 45-84 BauGB ist zur
Realisierung der Planung nicht notwendig.

Nach Angaben des Thiringer Landesamtes fir Bodenmanagement und Geoinformation
(TLVermGeo) befindet sich im Geltungsbereich ein amtlicher Festpunkt (Nivellementpunkt 3.
Ordnung) an einem Mauerbolzen.

Der Mauerbolzen (Burogebaude; 0,28 m unter der Sockelkante) existiert nach dem Abriss der
Gebaude durch den Vorbesitzer nicht mehr. Eine entsprechende Mitteilung an das
TLVermGeo erfolgt im Zuge des Bauleitplanverfahrens (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan

Fir Bauleitplane im Aufenbereich wird zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Der Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der umweltrelevanten
Belange fur den vorliegenden Bebauungsplan ergab sich unter Auswertung der
Stellungnahmen, die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Stadt
Apolda eingingen (Anlage 6).

Da von der zustandigen Behodrde kein gesonderter Grinordnungsplan gefordert wurde,
favorisierte die Stadt Apolda einen Umweltbericht, in den der Griinordnungsplan nach § 9 und
§ 11 BNatSchG einschl. der Eingriffsregelung nach §§ 13 ff. BNatSchG integriert wird. Die
artenschutzrechtlichen Anforderungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden in einem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) bewaltigt (Anlage 1), dessen Ergebnisse ebenfalls
in den Umweltbericht einflie3en.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die ausfuhrliche Begriindung des Bauleitplans ist in dem ersten Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan dargestellt. Die nachfolgende Tabelle zeigt die wichtigsten Inhalte (geplante
Nutzungsarten), die sich in einem iterativen Prozess als die glnstigste Lésungsvariante
herausgestellt haben.
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Tabelle 3: Geplante Nutzungsarten im Geltungsbereich

[Flachenberechnung unter Verwendung von ArGIS 10.6 und Excel 2010]

Geplante Nutzungsarten Flache in m?
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit GRZ 0,3 11.088
= davon maximale Versiegelung unter Berlicksichtigung von § 19 Abs. 4 BauNVO 4.990
= davon mindestens wasserdurchlassig und zu begriinende Flache gem. § 8 Abs. 1 ThirBO 4.997
= davon mindestens wasserdurchlassig und zu begriinende Flache gem. § 8 Abs. 1 ThirBO 1.101
/ Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.656
= Verkehrsberuhigter Bereich (inkl. Verkehrsbegleitgriin) 1.266
=  Wirtschaftsweg (inkl. Verkehrsbegleitgriin) 390
Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie Flachen fiir Aufschiittungen 979
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

= Westliche offentliche Griinflache 710
= Ostliche éffentliche Griinflache 269
Gesamtflache (= Geltungsbereich) 14.707

9.2 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane sowie deren Berlick-
sichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans
9.2.1 Grundsatze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bericksichtigen, insbesondere:

1) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

2) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

3) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

4) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgluter,

5) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

6) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

7) die Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
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des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

8) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-

verordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

9) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes,

10) die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulas-

sigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Nach § 1a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane erganzend nachfolgende
Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen
die Modglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Landwirtschaftliche, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Bei der Begriindung sollen
Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kdnnen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige) sind in der
Abwagung zu bericksichtigen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz).

Sofern ein Natura 2000-Gebiet in seinen Erhaltungszielen fir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann,
sind nach § 1a Abs. 4 BauGB die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber
die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieRlich der
Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz ist in der Abwagung
zu bertcksichtigen.

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans:

Die Berucksichtigung erfolgt durch Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen gem. Anlage 1 des BauGB unter Beachtung der Angaben in den zur Verfligung
stehenden Fachgutachten und umweltrelevanten Stellungnahmen.

Die Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen ist zur Umsetzung des Planungsziels nicht
vermeidbar. Allerdings wird das Baugebiet zum Teil auf vorbelasteten Flachen (Abrissgelande)
geplant.

Im Zuge der iterativen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stellte sich eine Reduzierung der
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9.2.2

9.2.3

Flacheninanspruchnahme in den Baugebieten als glinstig und zielfiihrend heraus, da hierdurch
externe Kompensationsmallnahmen vermieden und damit in besonderer Weise auf
agrarstrukturelle Belange nach § 15 Abs. 3 BNatSchG eingegangen wird.

Des Weiteren ist hierdurch eine starkere Durchgrinung der Siedlungsrandes in den
Privatgarten maoglich, und der maximale Versiegelungsgrad im Geltungsbereich bleibt
annahernd gleich.

Landesplanung / Landesentwicklungsplan (2025)

Als umweltrelevanter Belang sind im Landesentwickungsplan 2025 fur die
Siedlungsentwicklung insbesondere die Grundsatze ,Innen- vor Auflenentwicklung" sowie
»,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme" verankert, siehe ausfuhrlich in Kapitel 4.1.

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans:

Der Geltungsbereich berlicksichtigt die Grundsatze so weit wie moglich. Etwa die Halfte des
Geltungsbereiches umfasst eine stadtebauliche Brachflache (Abrissgelande).

Die =zusatzliche Beanspruchung von Ackerflache ergibt sich aus dem hohen
Wohnbaulandbedarf (siehe Kapitel 1.3), der glinstigen Verfugbarkeit der Flache sowie der
guten ErschlieBungsmoglichkeiten (geringe Ausbaubreite aufgrund von maoglichem
Einbahnverkehr). Damit werden neben der Nachnutzung von Brachflachen am Siedlungsrand
auch die Planungsziele kosten- und flachensparender Wohngebiete in besonderem Malle
berucksichtigt.

Gesamtaussagen zum Wohnbauflachenbedarf der Stadt und zu den Médglichkeiten der
Bedarfsdeckung werden im Entwurf zum Flachennutzungsplan dargestellt und weiter
aktualisiert.

Regionalplanung / Regionalplan Mittelthiiringen (RPG MT 2011)

Der Geltungsbereich an der Stobraer Stralle ist im Regionalplan Mittelthiringen (RPG MT
2011) als Siedlungsflache bzw. als ,Weilkflache® dargestellt. Stdlich und 6stlich schlief3t sich
das Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-14 ,Zwischen Weimar, Apolda und
Grollschwabhausen® an, vgl. Kap. 4.2.

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans:

Etwa die Halfte des Geltungsbereiches war bereits in zurtickliegenden Zeiten Uberbaut und
auch als Siedlungsflache dargestellt. Die Grenzziehung des Vorranggebietes
Landwirtschaftliche Bodennutzung, siehe Abbildung 6, reicht in diesem Bereich nicht ganz an
die K 104 heran, so dass interpretiert werden kann, dass zumindest das Flurstiick 1903/4 bei
der Aufstellung des Regionalplanes (ggf. unter Berlcksichtigung des bereits damals im
Entwurf vorliegenden Flachennutzungsplanes der Stadt Apolda) aus dem Vorranggebiet
ausgegrenzt wurde.

Die agrarstrukturellen Belange werden dennoch besonders berticksichtigt:
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- durch die Wiederherstellung des Wirtschaftsweges als Anbindung an die Agrarflachen
(Flurstiick 1902),

- durch die Vermeidung der Planung von Kompensationsmalnahmen auf hochwertigen,
landwirtschaftlichen Béden Uber das betroffene Flurstiick 1903/4 hinaus. Um dies zu
erreichen wurde u. a. die GRZ in den WA von 0,4 auf 0,3 heruntergesetzt.

Fir die Bauausfiihrung listet das Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen
Raum - Zweigstelle Sémmerda (Stellungnahme vom 01.07.2019, Az. 091/10
/7252/19-072) noch folgende Hinweise und Anforderungen auf, die sowohl von den
ErschlieBungstragern als auch von den privaten Bauherren und Bauherrinnen zu beachten
sind:

- ,Die Erreichbarkeit (Zuwegung) der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
wéhrend der MalRnahme und spéter jederzeit zu gewéhrleisten.
- Baubeginn und Bauende ist mit dem Bewirtschafter der Fldche abzustimmen.

- Die Bauausfiihrung, sowie die erforderliche landwirtschaftliche
Flacheninanspruchnahme sind den Bewirtschafter friihzeitig anzuzeigen, um eine
vorausschauende Planung (der Anbaustruktur, Saat- Bearbeitung- und Erntetermine)
zu gewébhrleisten, um mégliche Sanktionen und Riickforderungen von Férdermitteln zu
vermeiden.

- Die Ackerflachen sollten mdglichst erst nach der Ernte der Kulturen fiir die
Baumallinahme beansprucht werden.

- Ertragsausfélle, die durch die BaumalBnahmen verursacht werden, sind den
Landwirtschaftsbetrieb  entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu
entschédigen.

- Bei der geplanten Mal3nahme ist zu gewéhrleisten, dass kein Fremdmaterial auf den
landwirtschaftlichen Nutzfldchen zurtickbleibt.

- Die Wirtschaftswege sind nach der BaumalBnahme wieder in einem ordnungsgemélien
Zustand zu lbergeben (...)".

9.2.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Apolda befindet sich derzeit in Aufstellung. Im Entwurf von
2018 ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache in Planung eingetragen, vgl. Kapitel 4.4.

Umweltrelevante Ziele sind im Flachennutzungsplan fir den Geltungsbereich nicht festgelegt.

Allerdings wird auch der Flachennutzungsplan die Grundsatze ,Innen- vor Aufienentwicklung”
sowie ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme" berticksichtigen, siehe Kap. 9.2.2.

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans:

Vor dem Flachennutzungsplan kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, wenn die
Anforderungen nach § 8 Abs. 4 BauGB erflllt werden. Danach missen dringende Griinde die
vorzeitige Planung erfordern, und die Planung darf der gesamtgemeindlichen stadtebaulichen
Entwicklung nicht entgegenstehen.
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9.2.5

9.2.6

Landschaftsplan
Das Vorhaben widerspricht nicht dem Landschaftsplan der Stadt Apolda (DANE 2000).

Der Geltungsbereich ist als Siedlungs- und Landwirtschaftsflache dargestellt. Im
Entwicklungskonzept wird eine landschaftliche Einbindung stérender Gewerbeflachen
(Bauhof) sowie die Bepflanzung der Stobraer Strale vorgeschlagen.

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans:

Die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft erfolgt zum einen durch gréf3ere Abstande
der Baugrenze zu angrenzenden agrarisch genutzten Flachen (mind. 10 m). Des Weiteren wird
ein Pflanzgebot festgesetzt, das eine Konzentration von natirlich wachsenden Baum- und
Strauchpflanzungen an den Siedlungsrand bewirken soll (lockere Baum-/Strauchpflanzung).

Eine weitere Abpflanzung mit geschnittenen oder freiwachsenden Hecken bleibt den
Grundstuickseigentimern vorbehalten.

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Bundesnaturschutzgesetzes und weiterer
Umweltfachgesetze gelten bei der Bauausflihrung sowie bei der Nutzung uneingeschrankt fort,
siehe unten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Thiiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG)

Laut § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Kapitel 3 des BNatSchG regelt den allgemeinen Schutz von Natur und Landschaft. Enthalten
ist dabei die Anwendung der Eingriffsregelung. § 18 BNatSchG stellt das Verhaltnis der Ein-
griffsregelung zum Baurecht dar. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Kapitel 4, Abschnitt 1 des BNatSchG enthalt Bestimmungen zu national geschitzten Teilen
von Natur und Landschaft (Biotopverbund, Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope). Der
§ 30 Abs. 2 BNatSchG definiert die geschiitzten Biotoptypen und deren Schutzstatus. Erganzt
wird die Liste der geschitzten Biotope durch § 18 ThirNatG.

Kapitel 4, Abschnitt 2 des BNatSchG regelt Bestimmungen flir das europaische Schutzge-
bietssystem Natura 2000. Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen
(§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Kapitel 5 widmet sich dem Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebens-
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statten und Biotope der auf Grundlage nationaler und europaischer Verordnungen und
Richtlinien (Artenschutz).

Im Gegensatz zur Berlicksichtigung des Artenschutzes als einfachem Umweltbelang (,Tiere*
und ,Pflanzen“ nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) werden die artenschutzrechtlichen
Verbote gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG im Baugesetzbuch nicht genannt.

Die artenschutzrechtlichen Verbote stellen auf Tathandlungen ab und berlhren die Aufstel-
lung und den Erlass von Bauleitplanen (Fldchennutzungs- und Bebauungsplanen) nicht un-
mittelbar. Eine mittelbare Bedeutung kommt den Verbotstatbestdnden zum Schutz der euro-
parechtlich geschultzten Arten fir die Bauleitplanung jedoch zu. Bebauungsplane, deren
Festsetzungen nicht ausraumbare Hindernisse durch den "vorhabenbezogenen europarecht-
lichen Artenschutz" entgegenstehen, kdnnen die ihnen zugedachte stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung nicht erfullen; ihnen fehlt die "Erforderlichkeit" im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz
1 BauGB (SCHARMER & BLESSING 2009).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstdren,

- wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Verstodlie gegen das europaische Schutzgebietssystem und artenschutzrechtliche Vorschriften
auf EU-Ebene (FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie) sind stets beachtlich und unterliegen
nicht der bauleitplanerischen Abwagung (STUER 2015).

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans:

Da der Geltungsbereich auf einem Abrissgelande bzw. intensiv genutzten Ackerland liegt, ist
nach aktuellem Kenntnisstand nicht mit dem Eintreten uniberwindbarer naturschutzrechtlicher
Genehmigungshirden auszugehen.

Européisches Schutzgebietssystem Natura 2000

Die nachsten Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von > 2,2 km Luftlinie
zum Geltungsbereich:

- das Vogelschutzgebiet Nr. 33 ,Muschelkalkhange der westlichen Saaleplatte” (DE
5135-420)

- das Vogelschutzgebiet Nr. 17 ,Ackerhigelland nérdlich Weimar mit Ettersberg” (DE
4933-420)
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9.2.7

- das FFH-Gebiet Nr. 47 ,Unteres limtal* (DE 4935-30)
Eine Relevanz flir das Vorhaben kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Nationale Schutzgebiete

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG bzw.
§§ 12 ff. ThurNatG.

Das nachste Schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet ,Schétener Grund®, befindet sich in einer
Entfernung von > 0,7 km Luftlinie zum Geltungsbereich.

Eine Relevanz fiir das Vorhaben kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Die notwendigen VermeidungsmaRnahmen, die in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(Anlage 1) benannt werden, beziehen sich auf die Baufeldfreimachung und stehen in
Verantwortung der Stadt Apolda, die die ErschlieRungsplanung vorbereitet. Entsprechende
Hinweise werden in den Planteil aufgenommen.

Eingriffsregelung

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft werden im Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan beschrieben und
entsprechende Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan tbernommen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach TMLNU (2005) stellt einen Orientierungsrahmen fur
den Kompensationsbedarf dar.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV), Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG), Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWG)

Zum Schutz des Bodens sind laut § 1 BBodSchG ,schédliche Bodenverdnderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewadsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen [...]. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner
natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie méglich vermieden werden”.

Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung prazisiert den Umgang mit Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen und enthalt u. a. Vorschriften tGiber Anforderungen an die Sanierung
von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten oder die Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen.

Nach § 1a Abs. 2 BBodSchG (Bodenschutzklausel) besteht die Verpflichtung zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen der Funktionen des Bodens.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG sind Bdden ,so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erfiillen kbnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren,
oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen
Entwicklung zu liberlassen®. Ziel fir den Bodenschutz ist die Funktionsfahigkeit der natirlichen
Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten, naturraumspezifischen,
biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten, wozu biologisch funktionsfahige unbelastete
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9.2.8

Bdden angestrebt werden.

Ziel des Kreislaufwirtschaftsgesetzes ist es, Abfélle zu reduzieren, insbesondere die zu
deponierenden Abfélle, um die natirlichen Ressourcen zu schonen und eine
umweltvertragliche Bewirtschaftung von Abféllen zu sichern. An erster Stelle steht dabei die
Vermeidung von Abfallen.

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans:

Durch die Nutzung einer Siedlungsbrachflache und nur geringe Inanspruchnahme von bisher
unversiegeltem Boden wird dem Bodenschutz Rechnung getragen; des Weiteren erfolgte eine
Reduzierung der allgemein zulassigen Flachenversiegelung durch Verringerung der GRZ ia-in
den allgemeinen Wohngebieten von 0,4 auf 0,3 (siehe auch Bericksichtigung von
agrarstrukturellen Belangen und Einbindung in die Landschaft).

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes einschliellich Grinordnung
Verdachtsmomente fir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder eine
Beeintrachtigung anderer Schutzglter ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort der zustadndigen Bodenschutzbehorde anzuzeigen, damit im Interesse
des MalBnahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MalRnahmen
koordiniert und eingeleitet werden kdénnen.

Alle entstehenden Abfalle bei Bau und Betrieb sind ordnungsgemal® zu entsorgen. Die
Wiederverwendung von unbelastetem Aushub vor Ort zur Errichtung eines Erdwalls soll der
Vorzug vor einer Verwertung oder Beseitigung gegeben werden (Berlcksichtigung in der
Ausflhrungsplanung).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange ist es gemaf § 1
Abs. 1 BImSchG, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen
hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwtlirdige Gebiete, wie z. B. Wohnen, soweit wie
mdglich vermieden werden.

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) definiert u. a. Immissionsgrenzwerte zum
Schutz vor Verkehrslarm. Bei den Grenzwerten wird danach unterschieden, welche Gebiete
(z. B. Wohngebiete) betroffen sind. Die 24. BlmSchV (Verkehrswege-Schallschutz-
malfnahmenverordnung) legt Art und Umfang der notwendigen Schallschutzmaflinahmen fest.
Die 16. und 24. BImSchV gelten nur fir den Bau oder die wesentliche Anderung von
offentlichen Stralden und von Schienenwegen, werden im Umweltbericht aber gleichwohl als
Beurteilungsgrundlage mit herangezogen.

Die 39. BImSchV (Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen)
enthalt einzuhaltende Grenzwerte flr eine Reihe von Ublichen Schadstoffen in der Luft; unter

50



Bebauungsplan Wohngebiet ,,An der Stobraer StraBe*
der Stadt Apolda
Begriindung inkl. Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan

Emch+Berger GmbH
Ingenieure und Planer
=pplegEd Weimar

Bergenr

anderem sind hier die Regelungen flr Feinstaub (PM2,5) festgesetzt. Ziel ist die Verbesse-
rung der Luftqualitat. Sofern in den Durchfiihrungsverordnungen keine Grenzwerte flr Emis-
sionen bzw. Immissionen festgelegt sind, gelten die Werte aus den bundeseinheitlichen
Verwaltungsvorschriften wie TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft) und TA
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® ist ein larmtechnisches Regelwerk mit Orientie-
rungswerten fir die stadtebauliche Planung. Die Orientierungswerte der DIN 18005 firr Ver-
kehrslarm betragen in Allgemeinen Wohngebieten 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Die bauliche Ausfihrung von Gebduden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau“ aufgefiihrten Werte nicht Gberschritten werden. Die DIN 4109 stellt
derzeit keine Anforderungen an kurzzeitige Gerauschspitzen und sog. Nutzergerausche.

Ein Luftreinhalteplan liegt fir die Stadt Apolda nicht vor.

Fir die Stadt Apolda liegt ein Entwurf zum Larmaktionsplan vor (6ffentliche Auslegung vom
16. November bis 15. Dezember 2018). Dieser behandelt jedoch nur StraRen mit hohem
Verkehrsaufkommen (Abschnitte mit mehr als 3,0 Mio. Fahrzeugen im Jahr); die Stobraer
Stralde zahlt nicht dazu.

Im erweiterten Untersuchungsraum koénnen Geruchsbelastigungen, vor allem durch
Luftverunreinigungen aus Tierhaltungsanlagen sowie aus dem Kraftfahrzeugverkehr, aus
Hausbrand und Landbewirtschaftung, verursacht werden. Anforderungen sind in der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) dargelegt.

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans:

Im Geltungsbereich werden Wohngebiete inkl. einer Anliegerstrale mit Einbahnverkehr
vorgesehen. Die von dem Wohngebiet ausgehenden Emissionen sind Uberschaubar und
werden durch die geringe Fahrgeschwindigkeit und dem Einbahnverkehr auf der
ErschlieBungsstralle sowie durch Anwendung des allgemeinen Stands der Technik beim
Hochbau gering gehalten (DIN 4109).

Die Immissionen von aufien (Stralle, Gewerbegebiet) wurden durch entsprechende
Sachverstandigengutachten auf ihr Konfliktpotenzial Gberpriift.

Schallimmissionsprognose

Im Ergebnis der beauftragten Schallimmissionsprognose vom Ingenieurbliro EnviroConsult
Erfurt (2020) zeigt es sich, dass relevante Larmemissionen nicht von dem bestehenden
Gewerbegebiet ausgehen, sondern von der Stobraer Stralle. Die Verkehrsimmissionen
kénnen u. a. durch die Anlage eines begriinten Erdwalles weiter verringert werden, siehe
Kap. 7.

In dem Gutachten wurden die hochsten Werte im westlichen Geltungsbereich prognostiert und
eine geringfligige Uberschreitung der Beurteilungspegel fiir Wohngebiete festgestellt (40 db(A)
um 0,4 dB(A) im 1. OG und 0,3 dB(A) im 2. OG).

Ein 2. OG ist flr alle Baugebiete nicht vorgesehen.

Anmerkung: Im Jahr 2019 wurde an der Stobraer Stralde noérdlich des Geltungsbereiches eine
Verkehrsinsel gebaut; es ist daher zukiinftig eher von einer Verringerung der Schallemissionen
auszugehen (dauerhaft geringere Geschwindigkeiten).
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9.2.9

Luftqualitat (Immissionen ins Wohngebiet):

Im Ergebnis der Vorprifung von GeoConsult - Ingenieurgesellschaft fir Umweltschutz und
Geotechnik mbH (2019) geht hervor, dass die auf das zukilnftige Wohngebiet einwirkenden
Geruchsimmissionen durch den mafgeblichen Landwirtschaftsbetrieb (Milchvieh- und
Rinderzuchtanlage) unerheblich sind.

Die Ergebnisse flieRen in die Planung mit ein. Eine Berechnung nach GIRL wurde mit Datum
26.02.2020 durch die Stadt Apolda nachgereicht.

Luftqualitat (Emissionen des Wohngebiets):

Die Verkehrsemissionen von dem Baugebiet (16 Wohneinheiten) nach auf’en sind
Uberschaubar und werden durch die geringe Fahrgeschwindigkeit sowie den Einbahnverkehr
(kein dauerhafter LKW-Verkehr) minimiert.

Gebaude haben einen wesentlichen Anteil am Gesamtenergiebedarf und an den
Treibhausgasemissionen in Deutschland. Den Energiebedarf von Gebauden zu verringern, ist
nicht nur ein Schwerpunkt deutscher Klimaschutzpolitik, sondern liegt ebenso im Interesse
aller Burgerinnen und Blrger, die von geringeren Betriebskosten profitieren.

Aufgrund der rasanten Entwicklung im Energiesektor sollen diesbezlglich keine
einschrankenden Festsetzungen getroffen werden.

Die Nutzung von Solaranlagen (zur Reduzierung von Emissionen) soll ausdricklich
zugelassen werden.

Ausfuhrliche Angaben zum Thema Immissionsschutz sind in Kapitel 7 aufgefihrt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Thiiringer Wassergesetz (ThiurWG)

Das WHG und das ThirWG regeln den Schutz, den Umgang und die Benutzung von Ober-
flachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung. Laut § 1 WHG
sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum flir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Nach § 48 Abs. 3 ThiurWG darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens
oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die anerkannten Regeln der Technik anzu-
wenden.

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans:

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Wasserschutzgebieten nach § 50-53 WHG oder
Risikogebieten nach § 73 WHG bzw. Uberschwemmungsgebieten nach § 76f. WHG.

Es wird angestrebt, den Versiegelungsgrad im Plangebiet moglichst gering zu halten und wo
mdglich wasserdurchlassige Materialien zur Befestigung zu verwenden. Dies wird durch
Verringerung der GRZ sowie die Aufnahme weiterer Festsetzungen erreicht.
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9.2.10 Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

9.2.11

Nach § 1 TharDSchG sind ,Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und erdgeschichtlicher Entwicklung zu schiitzen und zu erhalten®.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind ausgewiesene Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1
ThiurDSchG von dem Vorhaben nicht betroffen und befinden sich auch nicht in relevanten
Sichtachsen zum Geltungsbereich.

Nach Auskunft des Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie - Archaologische
Denkmalpflege (vom 11.07.2019, Az. D_Ref _[-5692-AP-Stell./300-16586/2019) erfasst das
zukunftige Baugebiet ,(...) einen nach seiner Ausdehnung noch nicht abzugrenzenden
Bestattungsplatz der Bronzezeit sowie Reste einer Siedlung der rémischen Kaiserzeit. Somit
liegt das Plangebiet in einem arch&ologischen Relevanzbereich, in dem mit archéologischen
Funden und Befunden gerechnet werden muss. {(...).

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans:

Zwischen der Stadt Apolda und dem TLDA Weimar wird im Zuge der ErschlieBungsplanung
eine denkmalpflegerische Zielstellung flr den gesamten Geltungsbereich abgestimmt, in der
die Notwendigkeit einer archdologischen Untersuchung festgehalten und die Bestandteil der
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis wird.

Bzgl. Bodenfunden besteht die Anzeigepflicht gem. § 16 ThirDSchG. Der Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Erneuerbare Energien, Energieeffizienz

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung
regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
berlicksichtigen. Die MalRnahmen sind u. a. erforderlich, um dem Klimawandel
entgegenzuwirken.

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans:

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien, wie beispielsweise der Solarenergie, wer-
den seitens des Bebauungsplanes keine einschrankenden Vorgaben gemacht.

Es wird an die Bauinteressenten appelliert, die Empfehlungen zum nachhaltigen Bauen bei der
Planung zu berlcksichtigen (www.nachhaltigesbauen.de), die auch die Aspekte Erneuerbare
Energien und Energieeffizienz behandeln.

Weiteres Informationsmaterial wird im Stadtentwicklungsamt zur Einsicht bereitsgehalten.
Geeignete Informationen gibt es zum Beispiel auch beim Umweltbundesamt zu
energiesparenden Gebauden (https://lwww.umweltbundesamt.de/themen/klima-
energie/energiesparen/ energiesparende-gebaeude#textpart-1, Stand: 22.01.2020), die
regelmalig aktualisiert werden.
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10

10.1

10.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des

Im Folgenden werden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses beschrieben und bewertet.

Der Untersuchungsraum ist dabei der Bereich, der alle erheblichen, positiven und negativen
Umweltwirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter nach Naturschutzrecht abbilden kann.

- Fir die Betrachtung der Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Pflanzen / Biotope wird
als engerer Untersuchungsraum (UR) der Geltungsbereich gewahlt (ca. 1,38 ha).

- Zur Betrachtung der Schutzglter Tiere, Mensch, Landschaft und weiterer
ubergreifender Umweltaspekte werden die angrenzenden Nutzungen sowie
grofirdaumige  Wechselbeziehungen mit betrachtet. Dieser  erweiterte
Untersuchungsraum (eUR) ist der Bereich, der flir die Datenrecherche verwendet
wird. Er ist je nach Schutzgut oder Datenquelle unterschiedlich dimensioniert.

Lage, Naturraum

Die Stadt Apolda ist eine Gemeinde mit ca. 22.012 Einwohnern (Stand: 31.12.2018) und liegt
im Landkreis Weimarer Land in der Mitte Thuringens.

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturraum D18 ,Thuringer Becken und Randplatten®
nach SSYMANK (1994).

Nach der naturraumlichen Gliederung Thiringens (HIEKEL et al. 2004) liegt der
Geltungsbereich im ,Innerthlringer Ackerhtigelland® (5.1).

10.1.2 Flache

Mit der Einflhrung des neuen Schutzgutes Flache in das UVPG im Jahr 2017 - und damit der
Ubernahme in das BauGB - soll der Flachenverbrauch von Vorhaben bei der Umweltpriifung
starker akzentuiert werden?.

Der Begriff ,Flache® wurde jedoch weder im UVPG noch in der Gesetzesbegriindung definiert,
sodass eine Einzelfallbetrachtung ratsam ist (KARRENSTEIN 2019).

Fur das vorliegende Vorhaben wird auf die Flachennutzungen (Siedlungs- und Verkehrsflache)
und den Versiegelungsgrad abgestellt.

Etwa 51 % der Flache des Geltungsbereiches sind bereits Siedlungs- oder Verkehrsflache (z.
B. versiegelte Flachen, Bankette und ehemalige gartnerisch angelegte Freiflachen). Die Gbrige
Flache umfasst Ackerflache.

2 Nach KARRENSTEIN (2019, S. 1) wollte der Gesetzgeber mit der Einflhrung des ,neuen“ Schutzguts Flache auf eine Dis-
kussion um die vollstdndige Umsetzung der europaischen UVP-Richtlinie verzichten.
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Vorbelastungen:

Der Versiegelungsgrad inkl. starker Verdichtung und Untergrundversiegelung aufgrund
vorheriger Nutzung sowie der Zwischennutzung als Lagerflache betragt aktuell ca. 43 47 %.

Bewertung:
Fir das Schutzgut Flache liegen aktuell keine Wertkriterien vor. Es wird auf die Bewertung der
Ubrigen Schutzguter verwiesen.

10.1.3 Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt

Potenziell natlrliche Vegetation:

Nach BUSHART & SuUCK (2008, S. 78) ist die potenzielle natirliche Vegetation (PNV) fir das
Plangebiet als Bingelkraut- und Knaulgras-Winterlinden-Buchen-Mischwald (N7) angegeben:
,Die Buche gelangt infolge der klimatischen Rahmenbedingungen nicht mehr zur
ausschlie8lichen Dominanz. Es resultiert ein Mischwald mit dominierender Buche, der
Winterlinde, Hainbuche, Elsbeere sowie Eichen bzw. Edellaubhblzer beigemischt sind".

Reale Vegetation / Biotope:

Durch zahlreiche Kultur- und Siedlungseinfliisse entwickelte sich die reale Vegetation, wobei
im erweiterten Untersuchungsraum kaum noch naturnahe Pflanzengesellschaften der
potenziell nattirlichen Vegetation vorkommen. In Siedlungsgebieten und auf Ackerflachen sind
Elemente der PNV nicht mehr vorzufinden.

Nachfolgend werden tabellarisch die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen des Untersu-
chungsraumes nach TLUG (2018) beschrieben und diesen Biotopwerte nach TMLNU (2005)
zugeordnet. Je nach Auspragung wertsteigernder oder wertmindernder Kriterien wurden fur
den Biotopwert in Anlehnung an TMLNU (1999) Zu- oder Abschlage vergeben.
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Biotop- und Nutzungsstrukturen

[ 1 B4110: Ackerland (16) [ BA222: Baumreihe, Nadelholz (30)
|| B4710: Saume frischer Standorte (25) [ | B8400: Offene Flachen, Rohboden (10)
| B6224: Sonstiges Gebisch (30) B8500: Baustelle (Abrissgelande,

P B6311: Baumgruppe, Laubholz {40) Untergrundversiegeluna) (5)

I | B9290: Sonstige Verkehrsflache (0)

e Hack TLU;? {2{}:2] : — B9392; Ruderalflur auf anthropogen
Biotopw veranderten Standorten (20)
== = Geltungsbereich _— F}ursh:cksgrwen (ALKIS)

Abbildung 16: Biotop- und Nutzungsstrukturen im Bestand
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Nachfolgende Zeichenwerden in den Biotop-Tabellen verwendet:

RL - Rote Liste Deutschland (D) und Thiiringen (T):

vollstandig vernichtet

von vollstandiger Vernichtung bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Vorwarnliste

lc|lw|N|=a|o

aktuell kein Verlustrisiko /keine Gefahrdung erkennbar

Daten defizitar / Einstufung nicht méglich

Gefahrdungseinstufung nicht sinnvoll

o[~

extrem selten

RE - Regenerierbarkeit:

nicht regenerierbar

kaum regenerierbar (> 150 Jahre)

schwer regenerierbar (15 - 150 Jahre)

bedingt regenerierbar (etwa bis 15 Jahre)

keine Einstufung sinnvoll

- Gesetzlich geschiitzte Biotope:

bundesweit ganz oder teilweise geschitzte Biotope

CFlw|w | X D|Wn|X|Z

nach Landesrecht ganz oder teilweise geschutzte Biotoptypen

WRRL - Grundwasserabhangigkeit im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie

1 grundwasserabhangige Biotoptypen

1w Biotoptypen mit wechselndem Einfluss von Grund- und Oberflachenwasser
1k Oberflachengewasser

1# Hochmoore mit eigenstandigem ,,Grund-“ Wasserkorper

2 je nach Auspragung grundwasserabhangig

- nicht grundwasserabhangige Biotoptypen

FFH - Zuordnung zu den Lebensraumtypen gem. Anh. | der FFH-Richtlinie:

6510 FFH-Lebensraumtyp / Code nach BFN (2019)

* nach Landesrecht ganz oder teilweise geschutzte Biotope

N - Empfindlichkeitsstufen gegeniiber Nahrstoffeintragen:

1 sehr hohe Empfindlichkeit (critical load von - bis: 3-10 kg N/ha*a)

hohe Empfindlichkeit (critical load von - bis: 10-20 kg N/ha*a)

mittlere Empfindlichkeit (critical load von - bis: 20-30 kg N/ha*a)

mafige Empfindlichkeit (critical load von - bis: 30-40 kg N/ha*a)

Al [N

geringe oder keine Empfindlichkeit (critical load >40 kg N/ha*a)

keine Angabe / noch unbekannt: unbekannt

Biotopbewertung nach TMLNU (2005):

0-5 ohne - ungefahrdet

6-15 sehr gering

16 -25 gering
26-35 mittel
36-45 hoch

46 - 55 sehr hoch
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a) B4110 - Intensiv genutztes Ackerland
Code T/D |Bezeichnung RLT | RLD | §30 | RE |WRRL| FFH N
B4110 Intensiv genutztes Ackerland - - - X 2 - -

Intensiv bewirtschafteter Acker auf Loss-, Lehm- oder Tonboden mit stark verarmter

SRHIEEE oder fehlender Segetalvegetation

Definition (FINK et al. 2017, DRACHENFELS 2016/2018, TLUG 2018, erganzt):

Anbauflachen von Feldfriichten wie Getreide, Olpflanzen, Hackfriichten usw. einschlieRlich
Zwischeneinsaaten (Grindiungung bzw. Grunbrache) und junger (ein- bis zweijahriger, je nach
Auspragung aber auch alterer) Ackerbrachen.

Besondere Auspragung im UR:

- Floristisch und faunistisch stark verarmte Ackerflachen auf groRen Schlagen.
- Feldfrichte vorwiegend Getreide, Raps, Mais und mit engem Saatabstand.
- Hoher Einsatz von Dinger und Pestiziden im Zuge ordnungsgemaler Landbewirtschaftung.

- Minimal ausgepragter Randstreifen mit nitrophiler Ackerbegleitflora (Breite meist < 50 cm).
Geringer Bliheffekt, folglich Insektenarmut.

- Je nach Feldfrucht und Vegetationshthe maRige Eignung fur Bodenbriter (v. a. Feldlerche,
selten Schafstelze oder Wachtel); meist Ausschluss von Zweitbruten aufgrund der
zunehmenden Vegetationsdichte und Nahrungsarmut im Jahresverlauf bzw. Gefahrdung von
Individuen und Gelegen durch intensive Bewirtschaftung.

- Vorkommen von Kleinsaugern (v. a. Feld- und Schermause) je nach Intensitat der Nutzung,
Bodenart und Einsatz von Rodentiziden. Entsprechend eingeschrankte Eignung als
Nahrungshabitat fur Greifvdgel, insbesondere bei hoher Vegetation. Gefahrdung von Individuen
bei groRer Stoppelhéhe nach der Ernte.

- Feldhamster-Schwerpunktgebiet nach MAMMEN & MAMMEN (2017): nein

- Besondere Bedeutung als Rastgebiet nach TLUG / VSW (2016):  nein

Kennzeichnende Pflanzenarten:

Acker-Hellerkraut Thlaspi arvense

Efeublattriger Ehrenpreis Veronica hederifolia

Hirtentaschel Capsella bursa-pastoris

Persischer Ehrenpreis Veronica persica
Biotopbewertung (TMLNU 1999, 2005): —
Grundwert: 20
Ab-/Aufschlag: -4

Biotopwert: 16

Flache im UR (gerundet mit ArcGIS, Excel):

Flache (ca.): 6.795 m?

Anteil (ca.): 46,2 %
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b) B4710 - Staudenflur / Brache / Ruderalflur frischer Standorte

CodeT/D Bezeichnung RLT | RLD § RE |WRRL| FFH N

Staudenflur / Brache /
] Ruderalflur frischer Standorte ) - ) B 2 i 2-3

Krautige und grasige Sdume und Fluren der offenen Landschaft oligo- bis eutropher

39.03.01 Standorte

Definition (DRACHENFELS 2016/2018, FINK et al. 2017, TLUG 2018 ergénzt):

Uberwiegend von krautigen Pflanzen aufgebaute Sdume und Fluren an Weg-, Wiesen- und
Ackerrandern in der offenen Landschaft an nahrstoffarmen bis mafig nahrstoffreichen Standorten.

Haufig arten- oder blitenreiche Restbestande ehemaliger Wald- oder Heckensaume oder
ehemaliger, meist viel breiterer Raine extensiv bewirtschafteter Griinland- oder Ackerflachen.

Besondere Auspragung im UR:

- Kleinflachig / fragmentarisch ausgebildete Sdume im Ubergangsbereich der einzelnen
Nutzungen.

- Starke Beeintrachtigung: Eutrophierung von Nichtnutzflachen, Befahrung / Ablagerung,
landwirtschaftliche Nutzungsintensivierung auf angrenzenden Flachen.

- Aufgrund der Arten- und Strukturarmut erfolgt eine Abwertung vom Grundwert von 5 Punkten.
Dominanzbestande von Brennnessel v. a. auf der westlichsten Teilflache.

Kennzeichnende Pflanzenarten:

Beiful Artemisia vulgaris
GrolRe Brennnessel Urtica dioica
Kletten-Labkraut Galium aparine
Knduelgras Dactylis glomerata

Zierpflanzen wie Duft-Veilchen, Narzisse etc.

Biotopbewertung (TMLNU 1999, 2005):

Grundwert: 30
Ab-/Aufschlag: -5
Biotopwert: 25

Flache im UR (gerundet mit ArcGIS, Excel):

Flache (ca.): 319 m?

Anteil (ca.): 22 %
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c) B6311 - Baumgruppe, Laubholz

CodeT/D Bezeichnung RLT | RLD § RE |WRRL| FFH N
B6311 Baumgruppe, Laubholz 3 2-3 - X 2 - 1-2
41.05.01 Laubbaum der offenen Landschaft (ohne Obst- und Nussbaume)

Definition (DRACHENFELS 2016/2018, FINK et al. 2017, erganzt):

Gruppenartig angepflanzte oder spontan entstandene Solitargehdlze bzw. Baumbestande der
offenen Landschaft oder im besiedelten Bereich, teilweise an historisch oder kulturell bedeutsamen
Stellen, z. B. Linden (Tilia spp.) oder Eichen (Quercus spp.).

Besondere Auspragung im UR:

Baumgruppe:

4 Baume z. T. Kronendurchmesser bis 20 m; 3 x Stammdurchmesser 30-50 cm (Berg-/Eschen-
Ahorn), 1 x 30 cm (Kirsche, abgangig)

Kleine Asthéhlen in Ausbildung (Uberwallung am Stamm, z. T. offen in StammfuRnahe) und
Rindenrisse, keine groReren bzw. Specht-Hohlen; keine eindeutigen Nachweise von
Lebensstatten streng geschuitzter Arten sichtbar (Kotpillen, Exoskelette, kein freier Anflug etc.);
Hohle in Kirsche nach oben ausgerichtet (aufgrund Vernassung keine Habitateignung); eine
genaue Potenzialabschatzung mit Fotodokumentation ist in Anlage 1: Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag enthalten.

Keine Horste oder sonstige dauerhaft nutzbare Nester vorhanden.

Im Unterwuchs schmale Gras- und Krautsdume, meist nitrophil (Beschreibung wie B4710) bzw.
Gehdlzaufwuchs aus Wurzelschosslingen, Holunder und Stachelbeere, allerdings auch starke
Verdichtung und Ablagerungen.

Beeintrachtigung durch Verdichtung und Lagerflachen im gesamten Kronenbereich

Biotopbewertung (TMLNU 1999, 2005):

Grundwert: 40

Ab-/Aufschlag: -

Biotopwert: 40

Flache im UR (gerundet mit ArcGIS, Excel):

Flache (ca.): 291 m?

Anteil (ca.): 2%

60



Bebauungsplan Wohngebiet ,,An der Stobraer StraBe*

der Stadt Apolda

Begriindung inkl. Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan

Emch+Berger GmbH
Ingenieure und Planer
=pplegEd Weimar

Bergenr

d) B6224 - Sonstiges Gebiisch

CodeT/D Bezeichnung RLT | RLD § RE |WRRL| FFH
B6224 Sonstiges Gebiisch * - X 2 -
41.01.06 Geblsch stickstoffreicher, ruderaler Sdume

Definition (DRACHENFELS 2016/2018, FINK et al. 2017, erganzt):

Geblsche auf stickstoffreichen bzw. mit Stickstoff iberversorgten Standorten mit zumeist artenarmen
Bestanden raschwiichsiger Straucher, z. B. mit Schwarzer Holunder.

Besondere Auspragung im UR:

Einzelstraucher aus ehemaliger Hecke / Garten ausgewachsen:

- Prunus-Arten (auch Wurzelschésslinge), Wildrosen-Schdsslinge, aber kein Trockengebiisch
unter Auswertung der nitrophilen Krautvegetation

- Stammdurchmesser durchweg < 20 cm

- Ohne Hoéhlen, Horste oder Nester

- Untergrund z. T. mit Schotter / angeschdittet
- Ubergang zur freien Landschaft

Biotopbewertung (TMLNU 1999, 2005):

Grundwert: 30
Ab-/Aufschlag: -
Biotopwert: 30

Flache im UR (gerundet mit ArcGIS, Excel):

Flache (ca.):

93 m?

Anteil (ca.):

0,6 %
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e) B6341, B6342 - Baumgruppe, -reihe, Nadelholz

CodeT/D Bezeichnung RLT | RLD § RE |WRRL| FFH N
B6321 Baumgruppe, Nadelholz 5 # 5 X 2 - 1-2
B6322 Baumreihe, Nadelholz = # = X 2 - 1-2
41.04 Gebiische, Hecken und Feldgeholze aus Giberwiegend nicht autochthonen Arten

Definition (DRACHENFELS 2016/2018, FINK et al. 2017, erganzt):

Linear oder gruppenartig angepflanzte oder spontan entstandene Solitdrgehdlze bzw. Baumbestande
im besiedelten Bereich aus tUberwiegend nicht autochthonen Arten bzw. Nadelbaumarten.

Besondere Auspragung im UR:

In ehemaligen Garten stehende z. T. ausgewachsene Nadelgehdlze, v. a. Fichte (Picea abies),
Lebensbaume und Scheinzypressen (Thuja spec., Chamaecyparis spec.)

Ohne Hohlen, Horste oder sichtbare Nester

Im Ubergang zum Acker teilweise abgestorben, dann eingemischt wenige jiingere Gehélze
(Aufwuchs von Holunder, Kirsche bzw. Ziergehdlze)

Biotopbewertung (TMLNU 1999, 2005):

Grundwert: 30

Ab-/Aufschlag: -

Biotopwert: 30

Flache im UR (gerundet mit ArcGIS, Excel):

Flache (ca.):

121 +130m?

Anteil (ca.): 1,7 %
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f)

B8400 - Offene Flachen, Rohbodenstandorte

CodeT/D Bezeichnung RLT | RLD § RE |WRRL| FFH

B8400 Offene Flachen, i i i X i i
Rohbodenstandorte

51.01 Kleine vegetationsfreie Flache

Definition (DRACHENFELS 2016/2018, FINK et al. 2017, erganzt):

Unterschiedlich ausgedehnte, stark bis sehr stark anthropogen tGberformte, unbefestigte Flachen im
besiedelten Bereich, soweit sie nicht anderweitig erfasst werden kénnen.

Durch z. B. Tritt, Befahren oder Pflege zumindest voriibergehend vegetationsfrei gehaltene Flache
im besiedelten Bereich, haufig mit stark verdichtetem Boden.

Besondere Auspragung im UR:

- Abbruchgeldnde und Lagerflachen

Uberdeckt.

- Nach Nutzung als Lagerflache abgeschoben und vegetationsfrei gehalten (Winter 2019/2020)
- Untergrundversiegelung nicht abschatzbar, da mit verfestigtem Boden und Kies / Schotter

Biotopbewertung (TMLNU 1999, 2005):

Grundwert: 10

Ab-/Aufschlag: -

Biotopwert: 10

Flache im UR (gerundet mit ArcGIS, Excel):

Flache (ca.): 2.277 m?

Anteil (ca.): 15,5 %
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g) B8500 - Baustellen (Abrissgelande, Untergrundversiegelung)

CodeT/D Bezeichnung RLT | RLD § RE |WRRL| FFH N
B8500 Baustellen ohne sichtbare
Nutzung (Abrissgelédnde, - - = X 5 - -
Untergrundversiegelung)

51.01 Kleine vegetationsfreie Flache

Definition (DRACHENFELS 2016/2018, FINK et al. 2017, erganzt):

Unterschiedlich ausgedehnte, stark bis sehr stark anthropogen Uberformte, wechselnd genutzte
Flachen im besiedelten Bereich.

Durch Baustellentatigkeiten, hier Abriss, Bodensortierung, Abraum etc. zumindest vortibergehend
vegetationsfrei gehaltene Flache im besiedelten Bereich, haufig mit stark verdichtetem Boden.

Untergrundversiegelung (Fundamente) vorhanden.

Besondere Auspragung im UR:

- Abbruchgelande
- Untergrundversiegelung durch Fundamente

- Eingefasst durch Ruderalflachen, daher vereinzelt Einflug von Diasporen / Aufwuchs von
Ruderalflora

Biotopbewertung (TMLNU 1999, 2005): Abbildung siehe B9392

Grundwert: 5

Ab-/Aufschlag: -

Biotopwert: 5

Flache im UR (gerundet mit ArcGIS, Excel):

Flache (ca.): 902 m?

Anteil (ca.): 8,4 %
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h) B9392 - Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten in Ortslagen (Stadt- und

Dorfbrache)
CodeT/D Bezeichnung RLT | RLD § RE |WRRL| FFH N
B9392 Ruderalflur auf anthropogen
verdnderten Standorten in - - - X - - -
Ortslagen (Stadt- / Dorfbrache)
51.02.02 Sonstige kleine Freiflache mit sonstiger Ruderalvegetation

Definition (DRACHENFELS 2016/2018, FINK et al. 2017, erganzt):

Kleine Freiflache mit nur fragmentarisch oder sonstiger untypisch ausgebildeter Ruderalvegatation im
dorflichen und stédtischen Bereich (z. B. Brombeergebusche).

Besondere Auspragung im UR:

- Abbruchgeldnde weitestgehend vegetationsfrei, aber fragmentarisch mit kurzfristig
entstandenen Ruderalfluren aus gartnerischen Anlagen sowie auf Schuttbergen, vor allem aus
Brennnessel, Weille Taubnessel, Kletten-Labkraut, Goldrute, div. Zierpflanzen

- Untergrundversiegelung nicht abschatzbar.
- Vorbelastung durch Brand (Léschwasser)

Aufgrund der Vorbelastung durch Versiegelung und Brandschaden wird der Biotop mit einem Durch-
schnittswert von 15 bewertet aus 0 (Versiegelung), 10 (Schutthaufen), 30 flr Ruderalflachen.

Aufgrund des spontan entstandenen Strukturreichtums (Lickensystem) besteht eine gewisse Eig-
nung fir Nischenbriter und Insekten, allerdings wurden die Aufschittungsflachen 2019 mehrfach
umgelagert, so dass eine dauerhafte Aufwertung nicht zu erwarten ist. Es wird daher ein Aufschlag
von +5 Punkten festgelegt.

Biotopbewertung (TMLNU 1999, 2005):

Grundwert: 0/10/30=015
Ab-/Aufschlag: +5
Biotopwert: 20

Flache im UR (gerundet mit ArcGIS, Excel):

Flache (ca.): 816 m?

Anteil (ca.): 55 %
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i) B9280 - Verkehrsbegleitgriin

Code T/D |Bezeichnung RLT | RLD § RE |WRRL| FFH N
B9280 Verkehrsbegleitgriin - - - X - - -
52.03 Platze, befestigte Freiflachen

Grad der Versiegelung bzw. der
Lebensraumfunktion fiir Tier- und Pflanzenarten.

Definition (DRACHENFELS 2016/2018, FINK et al. 2017, erganzt):

Mehr oder weniger versiegelte, kinstlich angelegte Areale mit unterschiedlicher Funktion

(Verkehr, Lagerplatze, Fest- und Sportplatze, FuRgangerbereiche usw.); in Abhangigkeit von Art und
Nutzungsart oder -intensitat keine oder nur geringe

Besondere Auspragung im UR:

Randstreifen zwischen Strale und Intensivacker
nitrophile Graser und Ruderalarten, aber artenarm
Lage Uber Ver- und Entsorgungsleitungen

Belastung durch Verkehrsimmissionen (Abrieb, Tausalz)

Biotopbewertung (TMLNU 1999, 2005):

Grundwert: 20

Ab-/Aufschlag: -

Biotopwert: 20

Flache im UR (gerundet mit ArcGIS, Excel):

Flache (ca.): 98 m?

Anteil (ca.): 0,7 %
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i) B9290 - Sonstige Verkehrsflache

Code T/D |Bezeichnung RLT | RLD | § RE |WRRL| FFH N
B8500 Baustelle (Fundamente) - # - X - - -
B9290 Sonstige Verkehrsflache - # - X - - -
52.03 Platze, befestigte Freiflachen

Definition (DRACHENFELS 2016/2018, FINK et al. 2017, erganzt):

Flachige, mehr oder weniger versiegelte, kiinstlich angelegte Areale mit unterschiedlicher Funktion

Lebensraumfunktion fiir Tier- und Pflanzenarten.

(Verkehr, Lagerplatze, Fest- und Sportplatze, FuRgangerbereiche usw.); in Abhangigkeit von Art und
Grad der Versiegelung bzw. der Nutzungsart oder -intensitdt keine oder nur geringe

Besondere Auspragung im UR:

- Abbruchgelande und aktuelle Nutzung als Lagerflache und Wendehammer fiir LKW
- Untergrundversiegelung nicht aufgenommen, unter Sand/Kies schwer erkennbar.

- Weitestgehend vegetationsfrei.

- Vorbelastung durch Brand (Léschwasser)

Biotopbewertung (TMLNU 1999, 2005):

Grundwert: \Y

Ab-/Aufschlag: -

Biotopwert: 0

Flache im UR (gerundet mit ArcGIS, Excel):

Flache (ca.): 3.188 m?

Anteil (ca.): 217 %
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10.1.4 Tiere, Habitate, biologische Vielfalt

Die faunistische Bedeutung des Plangebietes wurde Uber die Abschatzung der Habitateignung
der betroffenen Biotop- und Nutzungsstrukturen ermittelt.

Aufgrund der geringen Grofle des Untersuchungsraumes (1,47 ha), des grolden
Versiegelungs- und Nutzungsgrades sowie aufgrund der inter- und intraspezifischen
Konkurrenz sind im Gebiet lediglich Einzeltiere oder einzelne Brutpaare weniger Arten mit ihren
Lebensstatten maoglich.

Nicht ganz auszuschlieRen sind tiefergehende Hohlen in der mittigen Laubbaum-Gruppe, die
ggf. von Fledermausen, z. B. als Tageseinstand, oder von xylobionten Kéafern sporadisch
genutzt werden konnten. Auch sind Uberwinterungen von weiteren Insekten (z. B.
Schmetterlinge) oder die Nutzung durch kleine Nagetiere (Mause) moglich.

Daruber hinaus ist im Plangebiet bzw. dessen weiteren Umfeld mit dem ublichen
Artenspektrum im Bereich von Siedlungsrandern zu rechnen (Mause, Asseln, Spinnen,
Springschwanze, Fliegen); die Arten sind haufig, ungefahrdet und eurytk/anpassungsfahig
(vgl. SuKoPP & WITTIG 1998). Sie zdhlen zu den Wert- und Funktionselementen allgemeiner
Bedeutung.

Als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung sind die europédisch geschutzten
Arten zu behandeln. Konkrete Nachweise von (regelmaRig besetzten) Lebensstatten konnten
bei den Begehungen 2019 und 2020 nicht erbracht werden.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 1) wurden dennoch von den 300 Arten der
Thiringer Artenliste im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung 28 Arten (2 Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, z. T. als Schimarten, und 26 Arten gem. Artikel 1 der
Vogelschutzrichtlinie) eingehender geprift:

- Zwergfledermaus (Schirmart Fledermause)
- Eremit (Schirmart xylobionte Kafer)

- Brutvogel (haufige und Uberwiegend ungefahrdete Freibriter und kleine Héhlenbriter
im Siedlungsbereich)

Vorbelastungen:

Vorbelastungen fir die Tierwelt bestehen zusammengefasst durch die Siedlungsrandlage, die
Verkehrsimmissionen, die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung sowie durch die starke
anthropogene Uberpragung und Beeinflussung nach Brandgeschehen und Abriss von
Gebéauden.

Bewertung:
Aufgrund der Ausstattung und der Lage (Vorbelastung) kommt dem Geltungsbereich nur eine
sehr geringe faunistische Bedeutung fur die biologische Vielfalt zu.
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10.1.5 Boden

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief, Klima,
Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert.

Nach LABO (2009) sind folgende Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen von besonderer
Relevanz in Bauleitplanverfahren:

1. Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fir natlrliche
Pflanzengesellschaften (Biotopentwicklungspotenzial) sowie naturliche
Bodenfruchtbarkeit,

2. Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Speicherfunktion fir Nahrstoffe, die
Retention von Niederschlagswasser sowie die Filterung, Bindung und der Abbau von
Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz des Grundwassers bzw. der Vegetation),

3. Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Der Geltungsbereich liegt geologisch gesehen im Unteren Keuper (ku)?® und in der Bodenregion
der LOss- und Sandlésslandschaften mit vorherrschenden Parabraunerde-Tschernosemen,
Braunerde-Tschernosemen und Tschernosem-Parabraunerden aus Ldss. Als Bodenform wird
loe2 ,Loss - Schlammschwarzerde“ angegeben®. In stidwestlicher Richtung schlieRt sich k2
,Lehm, steinig (vorwiegend Sedimente des Unteren Keupers)“ an; punktuell sind im erweiterten
Untersuchungsraum Linsen mit t2 ,Ton, lehmiger Ton (vorwiegend Sedimente des Mittleren
Keupers)“ eingestreut.

Nach RAU et al. (2000) wird die Bodenform Loss-Schlammschwarzerde wie folgt beschrieben:

- Geologische Einheit: Loss als Deckschicht Gber alterem Gestein

- Eigenschaften: hohe Wasserspeicherfahigkeit und allgemein noch ausgleichender
Wasserhaushalt bei teils schwacher Tendenz zur Staunasse, wenig stabiles Krimel-
gefluge (Tendenz zur Verschlammung der Oberflache), hohes
Nahrstoffaufnahmevermdégen bei nur mittlerem bis geringem Nahrstoffpotenzial, keine
Entwasserung notwendig, kaum eingeschrankte Anbaueignung, hohes, teils sehr
hohes Ertragspotenzial, gebietsweise betrachtlicher Bodenwechsel in Abhangigkeit
von der Machtigkeit, der Léssdecke oder des "Ldss-Schleiers"

- Aufbau: Schlufflehm, i. d. R. steinfrei, meist Gber 40 cm humos; Unterboden ab ca. 40-
80 cm etwas tonreicher als Krume

Die Ackerzahl wird im Bodenrichtwertsystem Thiiringen (BORIS-TH)® mit 68 angegeben, was
im Vergleich zu dem Durchschnittswert von 76 in RAU et al. (2000) ein wesentlich geringerer
Wert fUr das Ertragspotenzial ist.

Es gibt unterschiedliche Einschatzungen bezliglich der Erosionsgefahrdung, allerdings besteht
eine diesbezligliche Relevanz vor allem flr landwirtschaftlich genutzte Boden. Gemaf GDI-TH
(2020) liegt das Plangebiet nicht in einem durch Wasser erosionsgefahrdeten Feldblock.

Fur die durch den Brand im Jahr 2017 vorbelasteten Flachen (v. a. Flurstlick 1901/9 auRerhalb
des Geltungsbereiches, aber aufgrund von Ablagerungen ggf. auf auch ins Plangebiet

3 Geologische Karte Thiiringen im TLUBN Kartenviewer, letzter Aufruf: 10.07.2019
4 Bodengeologische Karte - BGKK100 - im TLUBN-Kartenviewer, letzter Aufruf: 10.07.2019
5 Bodenrichtwertsystem Thiringen (BORIS-TH) http://www.bodenrichtwerte-th.de/
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ausstrahlend) wurde im Auftrag der Stadt Apolda eine fachgutachterliche Einschatzung tber
die Auswirkungen des Brandschadens inkl. Erfassung und Deklaration von Abféllen
vorgenommen.

Durch GeoConsult (2019) wurde bei der ,schadstoffspezifischen Bewertung der Brandruine
und der abgelagerten Abfélle [...] insbesondere baustoffimmanente Schadstoffe festgestellt.
Der Einfluss durch den Brand auf die mineralische Bausubstanz ist gering.

In den vorhandenen Aschen und Brandriickstdénden sind POP [persistente organische
Schadstoffe] nachweisbar. (...)."

Archaologische (Boden-)Denkmale befinden sich nicht im Plangebiet. Es ist jedoch von einem
archaologischen Relevanzgebiet auszugehen. Es sind Zufallsfunde im Gebiet méglich, wenn
durch Bauarbeiten in den Untergrund eingegriffen wird.

Vorbelastungen:

Als naturnaher Boden ist im Geltungsbereich lediglich das Ackerland zu werten, die Ubrigen
Flachen sind ehemaliger Siedlungsbereich oder Verkehrsflache und stark durch Versiegelung,
Verdichtung und teilweise durch den Brand (Léschwasser) vorbelastet (GeoConsult 2018,
2019).

Die Vorbelastung des Ackerbodens beschrankt sich auf die ordnungsgemalie
Landbewirtschaftung (Einsatz von Dinger, PSM und regelmalige mechanische
Bodenbearbeitung).

Die Vorbelastung sonstiger nicht versiegelter Grinflachen (Gehdlz- und Saumflachen) basiert
auf Immissionen von Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie Landwirtschaft, besteht aber auch
aufgrund von Aufschittungen am Wurzelbereich mit Bauschutt etc.

Bewertung:
Das Schutzgut Boden ist aufgrund seiner Endlichkeit von globaler Bedeutung.

Im Geltungsbereich ist die Vorbelastung des Bodens auf den versiegelten und verdichteten
Bereiche derzeit jedoch so hoch, dass bereits von nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut durch die Bestandssituation auszugehen ist; dies gilt in gewisser Weise auch fur die
vorhandenen Gehdlz-, Saum- und Ruderalflachen, die teilweise Uber versiegelten und
verdichteten Bdden wachsen bzw. durch Verdichtung und Anschuttungen beeintrachtigt sind.
Fiar die vorbelasteten Boden ist daher von keiner Bedeutung fir den Naturhaushalt
auszugehen.

Im Ergebnis ist im Vergleich zu den vorbelasteten Boden von einer hohen Bedeutung des
Ackerbodens auszugehen.

Da fur das Land Thuringen noch kein einheitliches Bodenbewertungsinstrument vorliegt,
erfolgt eine zusammenfassende Bodenbewertung in Anlehnung an das sachsische
Bewertungsmodell (SLULG 2009) fir ,Parabraunerde-Tschernosem® (LL-TT).

Fir die zusammenfassende Bewertung wird die Priorisierungsmethode angewendet (LABO
2009); aufgrund des fehlenden oder geringen Biotopentwicklungspotenzials sowie der
Kuppenlage des Plangebietes wird die Prioritat auf die Funktion im Wasserhaushalt gelegt und
hier die Bedeutungsstufe gemittelt (vgl.
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Tabelle 4).
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Tabelle 4: 5- stufige Bodenbewertung des unversiegelten Ackerbodens (sehr gering bis
sehr hoch)
(Teil-)Funktion Bedeutungsstufe (mit Quellenbezug)
Biotopentwicklungspotenzial keine besonderen Standorteigenschaften
(besondere Standorteigenschaften) (SLULG 2019, eigene Ortsbegehungen in 2019)
Natiirliche Ertragsfahigkeit / hoch (Ackerzahl 68 bzw. 76) (BORIS-TH, RAU et
Bodenfruchtbarkeit al. 2000)
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt hoch (Mittelwert)
- Luftkapazitat im effektiven Wurzelraum: mittel (SLULG 2019)
- Kationenaustauschkapazitat im effektiven hoch (SLULG 2019)
Wurzelraum
- Filter und Puffer fir Schadstoffe hoch (SLULG 2019)
- Wasserspeichervermogen sehr hoch (SLULG 2019)
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte keine Bodendenkmale, aber archéaologisches
Relevanzgebiet
Empfindlichkeit Wert (5-stufig von sehr gering bis sehr hoch)
Verdichtungsempfindlichkeit mittel
Erosionsgefahrdung gering (nach SLULG 2019 fur LL-TT)
keine (nach GDI-TH 2019)

10.1.6 Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt hydrogeologisch im zentralen Bereich des Thuringer
Keuperbeckens. ,Bei den Festgesteinseinheiten des Keuper handelt es sich um
Kluftgrundwasserleiter mit tiberwiegend silikatisch/karbonatischem, im Mittleren Keuper auch
sulfatischem Gesteinschemismus. Die Durchlédssigkeiten sind maRig bis gering, zumeist
jedoch gering (...). In der Regel dominieren im Keuper mittlere bis geringe
Gebirgsdurchléssigkeiten. Im Zentrum des Thiringer Beckens ist das Festgestein fast
flachendeckend von L6B und LéBlehm bedeckt, so dass die Schutzfunktion der
Grundwassertiberdeckung in diesem Teilraum glinstig ist (...). In den Keupermulden herrschen
aufgrund der groBen Anteile an tonigem Material und der weit verbreiteten Uberdeckung mit
L6B/L6Blehm  unglinstige  Grundwasserneubildungsbedingungen. Die  bekannten
Neubildungsraten liegen bei 1,5 bis 2 I/skm?* (TLUBN 2020 - Hydrogeologische Teilrdume).

Der Grundwasserflurabstand betragt mehr als 20 m.

Nach TLUBN (2020 - Umwelt regional) liegt die Grundwasserneubildung bei 100 - 125 mm /
Jahr im Einzugsgebiet Niedertrebra (Ni F3b) und bei 50 - 75 mm flr das Einzugsgebiet Apolda
(Ni F3a); damit liegt die Grundwasserneubildung zum Teil weit unter dem Thiringer
Durchschnittswert von 200 mm / Jahr.
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Tabelle 5: Beschreibung und Bewertung des betroffenen Grundwasserkorpers
[Quellen: BfG 2020, GDI TH 2020, TLUBN 2020, TMUEN 2016]

Grundwasserkorper Apoldaer Mulde

Ubergeordnete Angaben

Nationaler Schlussel DE_GB_DETH_SAL GW 011

Flussgebietseinheit Elbe

Koordinierungsraum Saale

Grole (Gesamtflache nach BAFG 2019) 241,2 km?

Grundwasserleiter (TLUBN 2019) Keuper, Uberwiegend silikatisch/karbonati-
schem

Grundwasserflurabstand > 20 m (TLUBN 2020 - Kartendienste)

Dargebot ohne Angaben

Bewertung

Mengenmaliger Zustand gut

Zielerreichung Menge erreicht

Chemischer Zustand schlecht

Zielerreichung Chemie voraussichtlich erreicht 2027

MaBnahmen

LAWA-Code: 41 MaRnahmen zur Reduzierung der auswa-
schungsbedingten Nahrstoffeintrdge aus der
Landwirtschaft

LAWA-Code: 504 Beratungsmalinahmen

Vorbelastungen:
Vorbelastungen bestehen vor allem durch die landwirtschaftliche Bodennutzung (Nitrat).

Zu Vorbelastungen des Bodens siehe Kap. 10.1.5.

Bewertung:

Das Schutzgut Wasser ist zwar von genereller globaler Bedeutung, jedoch ist das Thema
Grundwasser aufgrund seiner Geschutztheit im vergleichsweise kleinen Geltungsbereich von
geringer bzw. allgemeiner Bedeutung (Bewertung von Eingriff und Ausgleich Uber das
Bilanzierungsmodell nach TMLNU 2005 mdglich).

Durch das Vorhaben wird die intensive landwirtschaftliche Nutzung geringfiigig reduziert
(Ausloser flr die schlechte Bewertung des GWK ,Apoldaer Mulde®). Eine zukiinftige messbare
Verbesserung ist hierdurch aber nicht anzunehmen.
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10.1.7 Oberflachenwasser
Nattrliche oder naturnahe Stand- und FlieRgewasser befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Die Thematik Regenwasser wird bei den Schutzgitern Boden und Grundwasser mitbehandelt
(Durchlassigkeit des Bodens, Grundwasserneubildungsrate).

10.1.8 Klima und Luft

Der Geltungsbereich liegt im Klimabereich ,Sidostdeutsche Becken und Huigel“. Die
Gebietscharakteristika bzw. zugehoérigen Klimaelemente sind nachfolgender Tabelle zu
entnehmen (vgl. https://www.thueringen.de/imperia/md/content/tlug/abt4/klima/tabelle_thue-
ringer_klimabereiche.pdf, Stand: 20.01.2020).

Tabelle 6: Klima - Gebietscharakteristika / Klimaelemente
Charakteristika Siidostdeutsche Becken und Hiigel
Jahresmitteltemperatur (° C) 6,7 bis 9,6
Jahressumme Niederschlag (mm) 450 bis 891
Sonnenscheindauer (h/Jahr) 1.412 bis 1.608
Tage mit Schneedeckenhdhe ab 10 cm 0 bis 95

Uberwiegend vorherrschende Windrichtung | Stidsiidwest bis Westsiidwest
in freien Lagen

Klimatische Gesamteinschatzung Das Klima ist bezogen auf ganz Thiringen verhaltnis-
mafig warm und trocken.

Betroffenheit (Vulnerabilitat) hinsichtlich des | hohe Vulnerabilitat:

Klimawandels - Geringe Wasserverfligbarkeit

- Durregefahr im Sommer

- Ungunstige klimatische Wasserbilanz
- Abnahme der Sommerniederschlage
- Erhdhte Verdunstung
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Aufgrund der Vegetationsarmut und der Siedlungsrandlage ist der kleinflachige
Geltungsbereich am ehesten dem Gartenstadt-Klimatop zuzuordnen®: ,Das Gartenstadlt-
Klimatop umfasst bebaute Flachen mit offener, ein- bis dreigeschossiger Bebauung und
reichhaltigen Griinflachen. Gegentiber dem Freiland-Klimatop sind alle Klimaelemente leicht
modifiziert, wobei eine merkliche néchtliche Abkiihlung stattfindet und Regionalwinde nur
unwesentlich gebremst werden“ (WM BW 2012, S. 178).

Eine Behinderung des Luftaustausches durch Bauwerke oder dichte Gehdlzbestande ist nicht
gegeben.

Die Flachen des Untersuchungsraumes besitzen aufgrund ihrer Vorbelastung (versiegelte
Flachen, teilweise Ablagerungen, Rohbodenstandorte) und ihrem geringem Anteil an
Vegetationsflachen niedriger Hohe (<0,8 ha) nur eine geringe Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung oder -ableitung. Hangabwarts (FlieRrichtung) befinden sich auch keine
lufthygienischen Belastungsraume, die eine besondere Durchliftung benétigen.

Schadstoffemissionen gehen vom Geltungsbereich selbst derzeit nicht aus. Immissionen
gelangen von der Stobraer Strale aus (Annahme 30 Kfz/h tagsuber und 10 Kfz/h nachts;
Fahrgeschwindigkeit 30 - 50 km/h) und von angrenzenden Siedlungsgebieten (Hausbrand) in
das Plangebiet, vgl. EnviroConsult (2020).

Immissionen von dem nordéstlich und etwas hdéher gelegenen Gewerbe- und
landwirtschaftlichen Betrieben wurden bezuglich der Aspekte Larm und Geruch geprift
(EnviroConsult 2020, GeoConsult 2019) und werden im Ergebnis als vorhanden, aber als nicht
erheblich eingestuft. MalRgeblich hierfur sind ,(...) die Entfernung zum Standort, die
morphologische Situation und die klimatischen Bedingungen (...)", z. B. die Hauptwindrichtung
(GeoConsult 2019, S. 13).

Die klimatische und lufthygienische Situation der Ortsrandlage ist somit als typisch fir den
landlichen Raum in Mittelthiringen einzustufen. Eine besondere Kklimatische oder
lufthygienische Bedeutung oder Belastung ist im Bestand nicht festzustellen.

Eine gewisse mikroklimatische Funktion kommt der Vegetation zu; diese wird in Kap. 10.1.3
beschrieben und bewertet.

Vorbelastungen:

Die bestehenden Emissionen und Immissionen (Beschreibung s. 0.) sind fir Ortsrandlagen
typisch und stellen keine erhebliche Vorbelastung fir angrenzende Flachennutzungen dar.

Als Folgen des Klimawandels sind folgende Aspekte zu nennen, die auch fir den erweiterten
Untersuchungsraum relevant sind (Siedlungsrandlage / Ackerflachen) zutreffen
(www.thueringen.de/th8/klimaagentur/klima/klimasituation ~ /thueringen/thueringer_klimabe-
reiche/index.aspx, letzter Aufruf 10.01.2020):

- Die Landwirtschaft ist aufgrund von Niederschlagsdefiziten oder -lUberschiissen
(Starkregen) in betroffenen Gebieten einer hohen Vulnerabilitat ausgesetzt.

6 Klimatope bezeichnen ,(...) Gebiete mit &hnlichen mikroklimatischen Auspragungen. Diese unterscheiden sich vornehmlich
nach dem thermischen Tagesgang, der vertikalen Rauhigkeit (Windfeldstérung), der topographischen Lage bzw. Expo-
sition und vor allem nach der Art der realen Flachennutzung (WM BW 2012).
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- Die Veranderung in der Ausbildung von GroRwetterlagen fiihrt auch zu veranderten
Niederschlagsverteilungen, verbunden mit zunehmenden Hoch- und
Niedrigwassergefahren (daher ist in den Hochwasserentstehungsgebieten —
auBerhalb der Auen — ein mdglichst geringer Versiegelungsgrad anzustreben).

- Die Gefahr von Bodenerosion durch Starkniederschlage und Trockenheit nimmt zu.

- Die hohere Wahrscheinlichkeit fur das Auftreten von Extremwetterereignissen wird zur
Gefahr flir Menschen, Tiere, Landschaft und Infrastruktur.

- Im Bereich Gesundheit spielt die Hitzebelastung eine zunehmende Rolle. Die
allgemeine Klimaerwarmung und damit verbundene warmere Winter bringen die Aus-
und schnellere Verbreitung vektorabhangiger Krankheiten mit sich.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Aspekte ist flir ganz Thiringen in dem Monitoringbericht
2017 ,Klimawandelfolgen in Thuringen“ enhalten (TMUEN 2017).

Bewertung:

Das Schutzgut Klima und Luft ist zwar von genereller globaler Bedeutung, jedoch im
vergleichsweise kleinen Geltungsbereich von geringer bzw. allgemeiner Bedeutung
(Bewertung von Eingriff und Ausgleich Uber das Bilanzierungsmodell nach TMLNU 2005
maoglich).

10.1.9 Landschaft und Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild, d. h. eine Landschaft, wie sie sich mit ihren typischen
Auspragungen einem (asthetischen und Naturbelangen aufgeschlossenem) Betrachter
darstellt, wird anhand der Elemente Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erholungswert von
Natur und Landschaft (§1 BNatSchG) bewertet. Entsprechend kann die
Schutzgutbeschreibung und -bewertung mit dem Schutzgut Mensch (insbesondere
menschliche Gesundheit), zusammengefasst werden mit den Kriterien Wohnen und
Wohnumfeld bzw. Naherholungswert.

Apolda liegt im Landkreis Weimarer Land in der Mitte Thiringens.

Die Einwohnerzahl von Apolda betragt - mit Stand vom 31. Dez. 2018 - 22.012 Personen.
Bezogen auf die Gemeindeflache sind dies 476 Einwohner je km? (www.wikipedia.de, letzter
Aufruf: 10.01.2020).

Die Stadt Apolda ist insgesamt von dem Landschaftstyp” ,Ackergepragte, offene
Kulturlandschaft umgeben. Diesem Typ wird Uberregional eine geringe naturschutzfachliche
Bedeutung zugesprochen — im Vergleich zum Beispiel zur sldlich angrenzenden ,lim-Saale-
und Ohrdrufer Platte” als gehdlz- bzw. waldreiche ackergepragte Kulturlandschaft (BFN 2020
- Landschaften in Deutschland).

Der Ortsausgang Apoldas in Richtung Stobra wird sudlich der Stobraer Stra3e von 1 bis 2-
geschossigen Ein- und Mehrfamilienhausern gepragt; die Bebauung ist mit Hausgarten und
Dauerkleingarten durchsetzt. Etwas abgesetzt vom Ortsrand befindet sich auf einer Hohenlage

7 Landschaften sind hinsichtlich des aufReren Erscheinungsbildes (der Gestalt des Bodens, des Bewuchses, der Bebauung,
Besiedelung o. A.) in bestimmter Weise gepragte Teile der Erdoberflache, die sich durch charakteristische duRere Merk-
male von anderen Gegenden unterscheiden. Es werden dabei bestimmte Landschaftstypen unterschieden (Kisten-,
Wald-, Kultur-, und Bergbaulandschaften) und weiter untergliedert.
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von ca. 245 m U. NN nérdlich der Stobraer Stralle eine knapp 11 ha grolte Gewerbeflache, die
den stadtischen Bauhof im Westen und einen landwirtschaftlichen Betrieb im Osten umfasst.

Das Plangebiet selbst befindet sich sudlich der Stobraer Stralle im Anschluss an die
vorhandene Wohnbebauung auf einer Héhe von ca. 240 m . NN. Der Geltungsbereich steigt
geringfugig von Sudwesten nach Nordosten an.

Der Geltungsbereich ist fast zur Halfte versiegelt und anthropogen Uberpragt (Nutzung 2019
als Lager- und Stellflache / Wendemdglichkeiten fur LKW etc.). Naturnahe Elemente fehlen
weitgehend. Eine vorhandene Laubgehélzgruppe im Zentrum des Gebietes ist durch die
anthropogene Nutzung des Umfeldes stark in Mitleidenschaft gezogen worden (Verdichtung
des Kronen-/Wurzelbereiches, Ablagerungen, Astabbriiche etc.).

Ansonsten besteht die Vegetation vorwiegend aus Nadelgehdlzen (ausgewachsene Garten-
und Heckenpflanzen) sowie nitrophilen Ruderalfluren (auch Brennnessel-Fluren durchsetzt mit
verwilderten Zierpflanzen) und besitzt fir den offenen Durchschnittsbetrachter keinen
asthetischen Wert.

Durch die Geholzbestande besteht aus der Ferne gesehen dennoch eine gewisse Einbindung
des Siedlungsrandes in die Landschaft. Allerdings befinden sich im Plangebiet sowie in
Sichtachsen zu ihm keine Erholungswege und sonstige Erholungsinfrastrukturen (vgl.
Erholungswegekarte von Thiringen unter https://www.thueringenforst.de/
erholungswegekarten/Apolda.html, Stand 10.01.2020).

Die Anschlussflachen sind landwirtschaftlich intensiv genutzt und heben sich nicht von dem
gesamten Feldblock (ca. 15 ha) sudlich und 6stlich des Siedlungsrandes ab. Ein Beleg fir die
Intensivnutzung ist die Zuordnung des Feldblocks zur KULAP (Kulturlandschaftsprogramm)-
Kulisse A3 und A425: AgrarumweltmaRnahmen zur Reduzierung von Bodenerosion und des
Nahrstoffeintrags (Phosphor) in die Gewasser.

Vorbelastungen:

Durch Versiegelung, Ablagerungen, intensive landwirtschaftliche Nutzung und wenige
naturnahe Strukturen bestehen fir den Geltungsbereich hohe Vorbelastungen bezlglich des
Schutzgutes.

Einen gewissen Einfluss haben Verkehrsemissionen der Stobraer Strale, allerdings sind diese
mit < 600 Kfz/24 h als gering zu betrachten.

Bewertung:

Aufgrund der vergleichsweise exponierten Lage hat der Geltungsbereich ein hohes Potenzial
fir positive landschaftsasthetische Eindricke. Aufgrund der starken Vorbelastungen ist
bezuglich der Kriterien Schonheit, Vielfalt, Eigenart und Erholungswert der Landschaft — und
damit fur das Wohnumfeld — von keiner relevanten Bedeutung der Schutzglter Landschaft und
Mensch im Geltungsbereich auszugehen.

Bezlglich des Aspektes menschliche Gesundheit sind die Emissionen aus dem
Geltungsbereich und die Immissionen in das Baugebiet zu betrachten (Schall, Schadstoffe und
Geriche).
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10.1.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kulturgitern (kulturelles Erbe) werden raumwirksame Ausdrucksformen der Entwicklung
von Land und Leuten verstanden. Dies sind in erster Linie Flachen und Objekte aus den
Bereichen Denkmalschutz und Denkmalpflege.

Kulturdenkmale:
Bedeutende Kulturdenkmale werden durch die Planung nicht berthrt.

Bodendenkmale:
Archaologische Denkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Nach Auskunft des TLDA (schriftich vom 11.07.2019, Az. D_Ref [-5692-AP-Stell./300-
16586/2019) erfasst das zukiinftige Baugebiet ,(...) einen nach seiner Ausdehnung noch nicht
abzugrenzenden Bestattungsplatz der Bronzezeit sowie Reste einer Siedlung der rémischen
Kaiserzeit. Somit liegt das Plangebiet in einem archéologischen Relevanzbereich, in dem mit
archédologischen Funden und Befunden gerechnet werden muss (...)".

Sachguter:
Sachguter (Flachen eingeschrankter Verfligbarkeit) beschranken sich im Geltungsbereich auf
Anlagen der Verkehrsanbindung und der Ver- und Entsorgung der ehemaligen Gebaude.

Des Weiteren befand sich bis zum Abriss der Gebaude ein geodatischer Festpunkt im
Geltungsbereich (Mauerbolzen), siehe Kap. 8.

Vorbelastungen:

Aufgrund der Struktur und der Lage des Geltungsbereiches ist von keiner relevanten
Vorbelastung des Schutzgutes mit Einfluss auf die Schutzgutbewertung auszugehen.

Bewertung:

Das Schutzgut ist nach aktueller Einschatzung fiir die vorliegende Planung von geringer bzw.
bezlglich des archaologischen Relevanzgebietes von mittlerer, aber allgemeiner Bedeutung,
siehe auch Schutzgut Boden in Kap. 10.1.5.

10.1.11 Wirkungsgefiige / Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch dessen
Wechselwirkungen untereinander zu bericksichtigen.

Unter Wechselwirkungen werden alle funktionalen und strukturellen Beziehungen (Wir-
kungsgefiige) der Schutzglter untereinander und in sich selbst im Kontext einer umfassenden
landschaftsokologischen Betrachtung verstanden. Dieser Sachverhalt wird als Natur- oder
Landschaftshaushalt bezeichnet. Der Mensch nimmt hierin eine Sonderrolle ein, da er aktiv
und bewusst in das Okosystem eingreift. Insgesamt handelt es sich um ein duRerst komplexes
Wirkungsgeflige, das nur teilweise allgemein verstandlich dargestellt werden kann.

Die Dimensionen der einzelnen Wechselwirkungen lassen sich ohne spezifische wissen-
schaftliche Untersuchungen nicht festlegen. Es ist jedoch anhand von allgemeinen Erfah-
rungswerten maoglich, die Wechselbeziehungen zu benennen, die ein ausgepragtes funktio-
nales Wirkungsgeflige erkennen lassen, und solche, die eher von untergeordneter Bedeutung
sind. Von einer formalen, stufig aufgebauten Beurteilung analog der einzelnen Schutzglter
wird jedoch abgesehen.
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In der folgenden Tabelle werden die grundlegenden Wechselwirkungen optimal ausgepragter

Schutzglter untereinander dargestellt. Die Wechselwirkungen innerhalb und auch zwischen
den Schutzgitern wurden im Rahmen der Schutzgutbeschreibung und -bewertung soweit wie
moglich berucksichtigt.

Abbildung 17: Wechselwirkungen und ihre Bedeutung fiir den Geltungsbereich

Schutzgut

Wechselwirkungen

Bedeutung

Pflanzen, Biotope,
Tiere und biologi-

Abhangigkeit zu abiotischen Schutzgutern (Boden, Was-
ser, Klima)

gering

Regulierungsfunktion fiir den Wasserhaushalt
Archivfunktion fir Kultur- und Sachguter
Nutzung durch den Menschen

sche Vielfalt Wechselwirkung zwischen Tieren und Pflanzen
Bedeutung von Vegetationsflachen fiir das Klima
Boden Lebensraum fir Pflanzen und Tiere gering bis hoch

(Acker)

Grund- und Oberfla-
chenwasser

Abhéangigkeit von hydrologischen und bodengeologi-
schen Gegebenheiten

Bedeutung fiir Biotopentwicklung

Grund- und Oberflachenwasserspeisung durch Nieder-
schlag

gering

Klima und Luft

Standortfaktor fiir Menschen, Tiere und der Vegetation
Bedeutung fir Wasserhaushalt
Gesundheit des Menschen

gering

Landschaft und
Mensch

Klima und Luftqualitat als Voraussetzung fiir die Gesund-
heit und das Wohlbefinden

Landschaftserleben

Lebensraum des Menschen in Abhangigkeit von abioti-
schen und biotischen Standortfaktoren

Erholungsfunktion der Landschaft fiir den Menschen

gering

Kultur- und sonstige
Sachguter

Bedeutung von Kulturdenkmalern fiir den Menschen

gering
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10.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung (Konfliktanalyse)

Im Folgenden wird beschrieben, welche Auswirkungen bei Umsetzung der Planung auf den
Umweltzustand im Plangebiet und dessen Umgebung zu erwarten sind.

Der Umweltzustand wurde in Kapitel 10.1 schutzgutbezogen beschrieben und bewertet.
Ubergeordnete umweltfachliche Vorgaben sind in Kapitel 9.2 enthalten.

Grundsatzlich kénnen bei Baumallnahmen bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
angenommen werden (nach BMVBS 2011):

- Baubedingte Auswirkungen: Baubetrieb, (Zwischen-) Lagerung von Baumaterial und
Erdmassen, Flachenbeanspruchung flir Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc.,
Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission, Licht-Emission, Erschutterungen,
Abwasseranfall, ggf. temporare Grundwasserabsenkungen, Bodenverdichtungen,
Gehdlz-/Vegetationsbeseitigung bei der Baufeldfreimachung, Tétung, Verletzung oder
Storung von Tieren, Beschadigung von Lebensstatten etc.

- Anlagebedingte Auswirkungen: Boden-Versiegelung, Biotopverlust oder
Beeintrachtigung durch Uberbauung/ Flachenentzug, Ddmme / Auftragsbdschungen,
Gelandeeinschnitte, Gewasserverlegung, Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung oder
Verinselung von Tier- und Pflanzenlebensraumen), Kollision von Tieren an Bauwerken,
Beeintrachtigung  klimarelevanter  Luftstrbmungen, Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes etc.

- Betriebsbedingte Auswirkungen: Emissionen (Gas/Aerosole, Feststoffe, Larm,
Licht), Unfalle mit geféhrlichen Stoffen, Barrierewirkungen/Trenneffekte, Tierkollisio-
nen an beweglichen Bauteilen und Verkehr, Veranderung des Bestandsklimas,
Abwasser, Mull etc.

Fir die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiter und sonstige
Umweltaspekte erfolgt im Anschluss die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung. Einzelne Schutzgiter werden bei der nachfolgenden Prognose
zu geeigneten Wirkungsgefligen zusammengefasst.

Dabei beziehen sich die Aussagen — soweit dies nach aktuellem Kenntnisstand in der
derzeitigen Planungsphase moglich ist — auf die direkten und die etwaigen indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, standigen und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen
(vgl. Anlage 1 Nr. 2b BauGB).

Die Wirkfaktoren und Wirkungen auf die einzelnen Schutzglter sowie deren prognostizierte
Beeintrachtigung werden in nachfolgender Tabelle zusammengefasst und anschlieRend in
Kap. 7.2.1 weiter beschrieben.

Unter der Spalte ,Umweltvorsorge” wird gekennzeichnet, ob die genannten nachteiligen
Wirkungen weiter minimiert oder ganzlich vermieden werden kénnen.
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Tabelle 7: Wirkfaktoren und potenzielle Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter
Schutzgut | . .
(fett = hohe Bedeutung) | (9 5 _ gl &
Potenzielle Wirkung: | £ g3 6
@ = mittel bis stark | & o5 E S| @
o= ger|ng/rev_eLS|_beI ‘£ E s - % » % g
-=keine | T . |& @ £ c |24 =
+=positiv | 5@ | =5 5 | S c |35|©
positiv | c @ .9 o 5 o > 2 22 ¢
Wirkfaktor c2 sol 8| 8| 8| | 2|22 E
(Art der Beeintréachtigung) sZ2lEes| © = = E S 129 5
1. Baubedingte Wirkfakto- | _. .
Dimension
ren
1. Flacheninanspruch- gesamter Gel-
nahme durch Baufeld, E‘;”ffizr)e":h
Baustelleneinrichtungs- ’ ) ° o ° ) ) o o | v
flachen inkl. Aufschittun-
gen
2. Stoffeintrage (Staube, punkipfel_l, nticht
H quantitizierbar -
Schadstoffe, Sedimente) o ° ) O |@po| O o ) v
durch Baustellenverkehr / den)
Havarien
3. Temporare Verldrmung, punktuell, nicht
Erschiitterung, visuelle quantifizierbar o | o i i i i o o
Storreize (Licht, Bewe-
gung)
4. Direkte Beschadigung punktuell, nicht
von Tieren oder Lebens- | duantifizierbar - ° - - - - - - | v
statten
5. Eingriffe in grundwasser- | keine Wirkun-
filhrende Schichten in %?Erfg‘?vg‘:’ser_
Gebieten mit geringem flurabstand) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Grundwasserflurabstand
durch Griindung von
Bauwerken
6. Gewasserverlegung, - ) ) ) ) ) ) ) ) )
Wasserhaltung
7. Unterbrechung von lber- | keine berregi-
regionalen Wegebezie- onal bedeutsa-
men Wegebe-
hungen '(_Erholungsfl_mk- ziehungen vor-
tion), Stérung von Sicht- | handen - - - - - - - - -
beziehungen ausgehend
von Uberdrtlichen Wegen,
bzw. Wohngebieten
2. Anlagebedingte Wirk- . .
Dimension
faktoren
1. Dauerhafte Flacheninan- t1,47 hba Gfﬂ';}/
A ungsbereic
spruchnahme durch Fla 47,6 % maxi- + o ° ° ) ) ol o |v
chenversiegelung / maler Versie-
-teilversiegelung gelungsgrad)
2. Dauerhafte Veranderung | Vorbelastung,
der Habitatstruktur / Nut- | Sihe Nr.2.1 i i i i i i i i i
zung (Umnutzung, Inten-
sivierung der Nutzung)
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4. Auswirkungen auf den Bi-
otopverbund bzw. die
Okologische Koharenz
von Schutzgebieten
durch Zerschneidung

Schutzgut | . .
(fett = hohe Bedeutung) | © =i _ § ‘é’,
Potenzielle Wirkung: | £ g =] 5
@ = mittel bis stark | & s SS| @
O = gering / reversibel | 2 s> o = "'UJ) ®| O
-=keine | S | & @ £E| &8 392
+ = positiv %_g n'f,’, o) c § >z 3 ool O
Wirkfaktor 258 &5 | 8| 8| 2| 2|28 E
(Art der Beeintrachtigung) =25l @ s = 3 S 129 5
inkl. Bodenveranderung/-
melioration aufRerhalb
versiegelter Flachen.
3. Verminderung der Grund- | siehe Nr. 2.1
wasserneubildungsrate
durch Versiegelung
keine Wirkun-

gen

5. Landschafts(bild)
veranderungen, Ein-
schrankung von Sichtbe-
ziehungen ausgehend
von den Ortslagen, Un-
terbrechung von Uberdort-
lichen Wegebeziehungen

Keine Neuzer-
schneidung;
keine Beein-
trachtigung be-
stehender Er-
holungsinfra-
struktur, Ge-
hélz-beseiti-
gung siehe 1.1

6. Anderung klimatischer
Verhaltnisse, Windstro-

keine Wirkun-
gen, Durchlif-
tung bleibt ge-

tungsmalnahmen

mungen wahrt
3. Betriebsbedingte Wirk- Di .
imension
faktoren
1. Pflege- und Unterhal- Keine signifi-
kante Ver-

schlechterung
des Bestands

2. Anderung der Abflussver-
haltnisse

Keine signifi-
kante Erho-
hung des Ver-
siegelungsgra-
des

3. Kollision von Tieren

an Bauwerken
z. B. mit ho-
hem Glasanteil
maoglich

4. Risiken fur Storfalle, Un-
falle und Katastrophen

Keine signifi-
kante Ver-
schlechterung
des Bestands
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10.2.1 Flache
Bewertung / Empfindlichkeit: keine Bewertung, siehe aber Schutzgut Boden in Kap. 10.2.4

Baubedingte Wirkungen:

Wahrend der Bauphase kommt es zu einer zeitweiligen Flacheninanspruchnahme fir die
Baustelleneinrichtung und die bauzeitliche Zuwegung.

Anlagebedingte Wirkungen:

Mit Umsetzung der Planung andert sich die Flachennutzung des Flurstlicks insbesondere von
Acker zu Siedlungs- und Verkehrsflache. Die Zuordnung zu dem Indikator ,Siedlungs- und
Verkehrsflache® erhéht sich fur 49 % des Geltungsbereiches (aktuell Acker).

Mit Umsetzung der Planung wird der Versiegelungsgrad maximal 47,6 % erreichen (im
Bestand 43%).

Betriebsbedingte Wirkungen:
Betriebsbedingt entstehen keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Prognose unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen:
Kumulativ betrachtet mit anderen Bauvorhaben in der Stadt Apolda ist jede zusatzliche
Flachenversiegelung und jede Umwandlung von naturnahen Nutzungen in Siedlungs- und
Verkehrsflache (Flachen“verbrauch®) als erhebliche nachteilige Umweltauswirkung
anzusehen.

Unter Berucksichtigung nachfolgender Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen (V)
konnen die Auswirkungen auf das Schutzgut als marginal angesehen werden (maximale
Erhéhung des Versiegelungsgrades unter 5%); es ist davon auszugehen, dass viele
Bauinteressenten, die in Ortsrandlage wohnen mdéchten, den zuldssigen Versiegelungsgrad
nicht vollstandig ausnutzen, um den landlichen Charakter fir die eigene Erholung zu
bewahren).

V: Reduzierung der Flacheninanspruchnahme (Versiegelung)

= Verringerung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) um 0,1 (MI: von
0,6 auf 0,5, WA: von 0,4 auf 0,3).

= Einrichtung von Verkehrsflachen besonderer  Zweckbestimmung
(Mischverkehr, Einbahnverkehr) sorgen fur geringeren Flachenbedarf.

10.2.2 Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt
Bewertung / Empfindlichkeit:

- hohe Bedeutung: Baumgruppe aus Laubholz (40 Wertpunkte)
- mittlere Bedeutung: sonstige Gehdlzbestande (30 Wertpunkte)

Die Ubrigen Biotope / Vegetationsbestande sind von untergeordneter Bedeutung fir den
Naturhaushalt, werden aber im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach TMLNU
(2005) mit betrachtet.

Baubedingte Wirkungen:
Wahrend der Bauphase kommt es im Geltungsbereich zu einem vollstandigen Verlust der
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Schutzgutfunktionen im  Baufeld (Baufeldfreimachung) und ggf. zu einer
Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen im Nahbereich (Bodenverdichtung, Eintrag von Staub
= Behinderung der Evapotranspiration etc.).

Anlagebedingte Wirkungen:
Mit Umsetzung der Planung andert sich die Biotop- und Nutzungsstruktur im Geltungsbereich.

Abgesehen von den Gehélzbestanden (v. a. Laubholz) im Geltungsbereich handelt es sich im
Bestand jedoch um Biotope geringer Wertigkeit. Auch sind keine seltenen oder besonders
geschutzten Biotope oder Pflanzenarten betroffen.

Betriebsbedingte Wirkungen:

Wahrend des Betriebs (Hausbrand, An- und Abfahrt von Fahrzeugen, ruhender Verkehr,
Gartennutzung) kommt es zu Immissionen (Hausbrand, Autoverkehr) — direkt oder mit dem
Niederschlagswasser - in Pflanzenbestande.

Prognose unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen:

Unter Berlcksichtigung nachfolgender Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen kénnen
die verbleibenden Auswirkungen auf die Umwelt als gering bzw. kompensiert angesehen
werden. Unter Anwendung des aktuellen Stands der Technik, z. B. beim Einbau von
Kleinfeuerungsanlagen, ist von keiner erheblichen Belastung von zukinftigen
Pflanzenbestanden im Geltungsbereich oder darlber hinaus auszugehen.

V: Reduzierung der Flacheninanspruchnahme (Versiegelung)

= Verringerung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) um 0,1 (MI: von
0,6 auf 0,5, WA: von 0,4 auf 0,3), dadurch Erhéhung der wasserdurchlassigen
und zu begrinenden Flachen gem. § 8 Abs. 1 ThirBO

= Einrichtung von Verkehrsflachen besonderer  Zweckbestimmung
(Mischverkehr, Einbahnverkehr) sorgen fur geringeren Flachenbedarf.

V: Bereitstellung von Flachen fiir WiederbegriinungsmaBnahmen in privaten und
offentlichen Grunflachen, naturschutzfachliche Optimierung von Grunflachen

10.2.3 Tiere, Habitate, biologische Vielfalt
Bewertung / Empfindlichkeit:

- hohe Bedeutung: Laubbaumgruppe aus Altbdumen mit potenziell geeigneten
Baumhohlen als Lebensstatte fur Fledermause, Brutvogel
oder xylobionte Kafer

- mittlere Bedeutung: sonstige Gehdlzbestande flr synanthrope Freibriter
- geringe Bedeutung: sonstige Vegetationsbestande

Baubedingte Wirkungen:

Wahrend der Bauphase (vor allem der Baufeldfreimachung) kann es bei der
Vegetationsbeseitigung, speziell Gehodlzentfernung, zur Tétung von Tieren (Individuen
héhlenbewohnender Arten wie Fledermause, Hohlenbriter oder xylobionter Kafer), zur
Zerstorung von Entwicklungsstadien oder zur Beschadigung dauerhaft nutzbarer
Fortpflanzungs- und Ruhestatten wahrend der Abwesenheit von Tieren kommen. Eine
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besondere Bedeutung kommt speziell den europaisch geschitzten Arten zu.

Anlagebedingte Wirkungen:

Durch die Uberbauung / Umnutzung sind nur Teilhabitate von wertgebenden Tieren betroffen.
Ganze Reviere (Aktionsraume) der meisten Arten sind nicht betroffen bzw. kénnen wieder
besiedelt werden (Garten), sodass erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Arten und
Populationen nicht zu erwarten sind (héhlenbewohnende Arten siehe baubedingte Wirkungen).

Bauwerke kénnen bei unangemessener Gestaltung Falleneffekte fur flugfahige Tierarten
darstellen. Aufgrund der geringen Komplexitat der Wohngebaude (Baumasse und -héhe) und
der aktuell geringen Bedeutung des Geltungsbereiches flr Freibriter ist eine Verschlechterung
der Bestandssituation nicht zu erwarten. Hingegen ist durch die hdhere Durchgrinung auch
mit einer Zunahme von Singvdgeln in den Garten zu rechnen, die mit den synanthropen
Wirkungen gut zurecht kommen bzw. davon sogar profitieren (Nahrungsverfugbarkeit).

Betriebsbedingte Wirkungen:

Bei Umsetzung der vorgesehenen Planung sind erhebliche betriebsbedingte Wirkungen nicht
zu erwarten:

- Bedeutende Wanderbeziehungen sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
- Es ist mit geringen Geschwindigkeiten auf der Anliegerstral’e zu rechnen.

- Dauerhaft rotierende Anlagen sind in den allgemeinen Wohngebieten nicht
vorgesehen.

Prognose unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen:

Unter Berlcksichtigung des fortschreitenden Stands von Wissenschaft und Technik bei
Bauvorhaben sind keine relevanten anlage- oder betriebsbedingten Lebensraumverluste oder
Falleneffekte zu erwarten.

Folgende MaRnahmen sind bei der Bauausfiihrung zu beachten, wodurch erhebliche
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen (vgl. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
in Anlage 1):

V: Bauzeitenregelung: Baufeldfreimachung (Gehdlz- und sonstige Vegetationsbesei-
tigung) aulerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von Brutvogeln bzw. wahrend der
Uberwinterungszeit von Fledermausen (d. h. auRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September).

V: Baumkontrolle: Wahrend der Baumfallung im Vorfeld der ErschlieRungsarbeiten sind
die Laubbdume mit Stammdurchmesser > 30 cm auf Besatz von Hoéhlen zu
kontrollieren und ggf. Bergung und Umsetzen von Individuen in vorzuhaltende Ersatz-
Lebensstatten vorzunehmen; bei Nachweis des Eremiten ist der dauerhafte Erhalt der
besetzten Baumhdhlen zu gewahrleisten.
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Hinweise / Empfehlungen:

Nach LBV SH (2016) sind ,(...) hypothetische zuklinftige Entwicklungen von Artenbestdnden
und deren Habitate* nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung im
Genehmigungsverfahren.

Es wird auf Leitfaden verwiesen, wie in Baugebieten die Biodiversitat gefordert werden kann,
z. B.

MUGYV - Ministerium flr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg
(Hrsg.) (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (online verfigbar)

Stadt Thun (2018): Naturnahe Umgebung Leitfaden fir mehr Natur im Siedlungsraum (online
verfligbar)

10.2.4 Boden, Wasser
Bewertung / Empfindlichkeit:

- hohe Bedeutung: Ackerstandort (Boden und Bodenwasserhaushalt)
- keine Bedeutung: sonstige Flachen

Baubedingte Wirkungen:

Im Baufeld sind bei Umsetzung des Vorhabens umfangreiche Beeintrachtigungen des
Bodenhaushalts naturnaher Boden zu erwarten. Durch Bautatigkeit ist mit Bodenabtrag,
Bodendurchmischung und -verdichtung zu rechnen. Fremdbdden und -material werden
eingetragen (Tragschicht, Vegetationsschicht...).

Da der Grundwasserflurabstand mit > 20 m hoch ist, kann eine erhebliche Einspilung von
Schadstoffen in das oberflachennahe Grundwasser ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Wirkungen:

Die Neuversiegelung fuhrt zu einer dauerhaften Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen sowie
zu einer — kaum messbaren — Reduzierung der Grundwasserneubildung, sofern das
Niederschlagswasser der Kanalisation bzw. dem Vorfluter zugefiihrt wird, vgl. Schutzgut
Flache.

Betriebsbedingte Wirkungen:

Die natirliche Bodenentwicklung ist im Bestand wie in der Planung auf ca. 50% der Flache
stark beeintrachtigt.

Wahrend des Betriebs (An- und Abfahrt von Fahrzeugen, ruhender Verkehr) kann es zu
direkten Immissionen oder Einspllungen mit dem Niederschlagswasser in den Boden
kommen. Schadhaltige Abwasser werden aber ordnungsgemafl (ber die Kanalisation
abgeleitet.

Eine erhebliche Beeintrachtigung grundwassernaher Schichten ist aus o.g. Grinden
unwahrscheinlich.

Prognose unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmaflnahmen:

Unter Berlcksichtigung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (hier v. a.
Reduzierung der GRZ) kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als marginal
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angesehen werden (maximale Erhdhung des Versiegelungsgrades unter 5%); es ist davon
auszugehen, dass viele Bauinteressenten, die in Ortsrandlage wohnen moéchten, den
zulassigen Versiegelungsgrad nicht vollstandig ausnutzen, um den landlichen Charakter flr
die eigene Erholung zu bewahren).

V: Reduzierung der Flacheninanspruchnahme (Versiegelung)

= Verringerung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) um 0,1 (MI: von
0,6 auf 0,5, WA: von 0,4 auf 0,3), dadurch Erhéhung der wasserdurchlassigen
und zu begrinenden Flachen gem. § 8 Abs. 1 ThirBO

= Einrichtung von Verkehrsflachen besonderer  Zweckbestimmung
(Mischverkehr, Einbahnverkehr) sorgen fir geringeren Flachenbedarf

V: Reduzierung des Oberflachenabflusses

= luft- und wasserdurchlassige Gestaltung von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen (Férderung von Versickerung und Verdunstung)

10.2.5 Klima und Luft
Bewertung / Empfindlichkeit:

Das Schutzgut hat im Geltungsbereich nur eine geringe (allgemeine) Bedeutung.

Baubedingte Wirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es im Umfeld des jeweiligen Baufeldes zu Luftbelastungen durch
Staub und Abgase kommen. Aufgrund der engen zeitlichen und rdumlichen Beschrankung der
Belastungen und der guten Luftdurchmischung in Kuppenlage sind umwelterhebliche
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Die baubedingte Flacheninanspruchnahme von klimatisch wirksamen Strukturen ist auf-grund
der geringen FlachengréRe im Baufeld gering: Beeintrachtigte Vegetationsbestande kénnen
zeitnah neu entstehen (siehe Biotope) und vergleichbare Transpirationswirkungen erzielen.

Anlagebedingte Wirkungen:

Eine relevante, messbare Veranderung der Luftstrome ist nicht zu erwarten.

Klimawirksame Strukturen werden zwar beseitigt, entstehen aber durch die Anlage von zu
begriinenden Flachen auch wieder neu.

Betriebsbedingte Wirkungen:

Die Verkehrsemissionen von dem Baugebiet (Anliegerverkehr von 16 Wohneinheiten) nach
aullen sind Uberschaubar und werden durch die geringe Fahrgeschwindigkeit sowie den
Einbahnverkehr (kein dauerhafter LKW-Verkehr) minimiert. Aufgrund der Lage des
Baugebietes direkt an einer Bushaltestelle dirfte — bei entsprechender Taktung — fur die
zukinftigen Einwohnerlnnen die Attraktivitat des 6ffentlichen Nahverkehrs steigen.

Durch Hausbrand bzw. Freizeitverhalten entstehen im Geltungsbereich im Ublichen Maf}
klimarelevante Emissionen (bzgl. Eintrag von Immissionen siehe Schutzgut Mensch), die sich
aufgrund der Lage des Baugebietes (Kuppenlage) jedoch leicht verdiinnen und abtransportiert
werden.
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Der Ausschluss von Nutzungen mit erhéhtem Quell- und Zielverkehr tragt weiterhin zu einer
Reduzierung der gebietseigenen Emissionen bei.

Prognose unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen:

Unter Berlcksichtigung des aktuellen Stands der Technik im Hoch- und Tiefbau kénnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft als sehr gering und damit unerheblich
angesehen werden:

- Gebaude haben einen wesentlichen Anteil am Gesamtenergiebedarf und an den
Treibhausgasemissionen in Deutschland. Den Energiebedarf von Gebauden zu
verringern, ist nicht nur ein Schwerpunkt deutscher Klimaschutzpolitik, sondern liegt
ebenso im Interesse aller Burgerinnen und Burger, die von geringeren Betriebskosten
profitieren.

- Fur die Begrenzung der Emissionen aus Kleinfeuerungsanlagen gilt in Deutschland die
1. Bundesimmissionsschutzverordnung (1. BlmSchV ). Sie gibt vor, welche
Emissionsgrenzwerte  Feuerungsanlagen, insbesondere der Haushalte und
Kleinverbraucher, einhalten missen und welche Brennstoffe in solchen Anlagen
zuldssig sind. Diese Vorschrift wurde im Jahr 2010 novelliert. Es gelten nun
Emissionsgrenzwerte, die nur mit moderner Technik eingehalten werden konnen. Auch
fur kleinere Heizkessel ab vier Kilowatt (kW) gelten Emissionsgrenzwerte und
Uberwachungspflichten.

- Angesichts des hohen AusstolRes an Feinstaub sollte bei Holzfeuerungen nur
modernste Anlagentechnik mit moglichst niedrigen Emissionen zum Einsatz kommen.
Relativ niedrige Emissionsgrenzwerte gelten fur Holzpelletheizungen. Besonders
emissionsarme Holzpelletkessel und -6fen erflillen die Anforderungen des
Umweltzeichens ,Blauer Engel.

Aufgrund der rasanten Entwicklung im Energiesektor sollen diesbeziiglich keine
einschrankenden Festsetzungen getroffen werden.

V: Nutzung regenerativer Energien / Reduzierung des CO2-Emissionen

Die Nutzung von Solaranlagen (zur Reduzierung von Emissionen) soll ausdricklich
zugelassen werden.

V: Eingrenzen der zulassigen Nutzungsarten

10.2.6 Landschaft, Mensch
Bewertung / Empfindlichkeit:

hohe nachteilige Bedeutung: Schall (Immission in das Baugebiet)
mittlere Bedeutung: Ortseingriinung (Laubgehdlze)
geringe nachteilige Bedeutung: Gerlche

Baubedingte Wirkungen:

Wahrend der Bauphase kommt es zu einer voriibergehenden (reversiblen) Stérung des
Ortsbildes durch technische Anlagen, Einrichtungen und Maschinen sowie zu Larm-, Staub-
und Geruchemissionen.
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Anlagebedingte Wirkungen:

Anlagebedingt entstehen Uber die baubedingten Wirkungen hinaus keine weiteren
Beeintrachtigungen.

Hingegen sind fur die Erlebbarkeit und das Wohnumfeld positive Wirkungen durch die
Entstehung eines verkehrsberuhigten Wohngebietes zu erwarten, insbesondere im Vergleich
zu den friheren Gro3bauten mit erhéhtem Ziel- und Quellverkehr.

Betriebsbedingte Wirkungen:

Wahrend des Betriebs (An- und Abfahrt von Fahrzeugen, ruhender Verkehr) kann es durch
stoffliche und nichtstoffliche Emissionen der Fahrzeuge zu Beeintrachtigungen der Anlieger
kommen.

Die Verkehrsemissionen von dem Baugebiet (Anliegerverkehr von 16 Wohneinheiten) nach
aulRen sind Uberschaubar und werden durch die geringe Fahrgeschwindigkeit sowie den
Einbahnverkehr (kein dauerhafter LKW-Verkehr) minimiert. Aufgrund der Lage des
Baugebietes direkt an einer Bushaltestelle dirfte — bei entsprechender Taktung — fur die
zukunftigen Einwohnerlnnen die Attraktivitat des 6ffentlichen Nahverkehrs steigen.

Durch Hausbrand bzw. Freizeitverhalten entstehen im Geltungsbereich im Ublichen Maf}
klimarelevante Emissionen (bzgl. Eintrag von Immissionen siehe Schutzgut Mensch), die sich
aufgrund der Lage des Baugebietes (Kuppenlage) jedoch leicht verdiinnen und abtransportiert
werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung vor Ort ist nicht zu erwarten.

Prognose unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen:

Aufgrund der geringen (allgemeinen) Bedeutung der meisten Umweltaspekte der Schutzgtter
Landschaft und Mensch kdénnen — unter Bericksichtigung des aktuellen Stands von
Wissenschaft und Technik und der nachgenannten Vermeidungsmalnahmen - die
Auswirkungen auf die Schutzguter als gering bzw. zumutbar angesehen werden:

V: Eingrenzen der zulassigen Nutzungsarten

V: Beschrankung der Gebaudehohe

V: Errichtung eines Erdwalles zwischen Stobraer StraBe und Wohnbauflachen
Vv

: Gewabhrleisten von ausreichend Abstandsflachen zu schutzwiirdigen Raumen
(mittels Baugrenze)

<

Bereitstellung von Flachen fiir WiederbergriinungsmaRnahmen in privaten und
offentlichen Grinflachen naturschutzfachliche Optimierung von Griinflachen
(naturnahe Erganzungspflanzung)

V: Nutzung regenerativer Energien / Reduzierung des CO2-Emissionen
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10.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bewertung / Empfindlichkeit:

mittlere Bedeutung: Archaologisches Relevanzgebiet

Baubedingte Wirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es bei Tiefbauarbeiten zu Beeintrachtigungen von Zufallsfunden
kommen.

Anlagebedingte Wirkungen:

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Wirkungen:

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Prognose unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen:

Bei unsachgemalfer Bauausfiuihrung kann es zu erheblichen Beeintrachtigen von Zufallsfunden
kommen. Daher wird die Stadt Apolda im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten eine
denkmalpflegerische Zielstellung mit der zustadndigen Behorde abstimmen, sodass erhebliche
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase weitestgehend ausgeschlossen werden kdnnen.
Weitere Festsetzungen sind daher nicht erforderlich.

10.2.8 Sonstige zu betrachtende Belange gem. Pkt. 2 b Nr. cc - hh der Anlage 1 zum BauGB

a)

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursa-
chung von Belastigungen

Baubedingte Wirkungen:

Die baubedingten Risiken der Umweltverschmutzung und von Belastigungen sind bei Einhal-
tung der gesetzlichen Vorschriften und der Anwendung des aktuellen Stands der Technik als
gering einzustufen:

- Nach § 11 Abs. 1 TharBO sind Baustellen ,,...so einzurichten, dass bauliche Anlagen
ordnungsgemaél3 errichtet, gedndert oder abgebrochen werden kénnen und Gefahren
oder vermeidbare Beléstigungen nicht entstehen®.

- Nach Abs. 2 ist ,,...bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen geféhrdet werden
kénnen, ist die Gefahrenzone abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen.
Soweit erforderlich, sind Baustellen mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit
Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Gegensténde zu versehen und zu
beleuchten®.

- Ebenfalls sind in Abs. 3 und 4 weitere Baustellenkennzeichnung sowie der
Vegetationsschutz gesetzlich vorgeschrieben.

Malgebend fir den Umgang und die Beurteilung von Baustellenlarm sind das Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm —
Gerauschimmissionen (AVV Baularm) und die 32. Verordnung zur Durchflihrung des Bun-des-

90



Bebauungsplan Wohngebiet ,,An der Stobraer StraBe*
der Stadt Apolda
Begriindung inkl. Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan

Emch+Berger GmbH
Ingenieure und Planer
=pplegEd Weimar

Bergenr

b)

Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BIm-SchV).
Bei Bedarf sind Larmminderungsmalfinahmen festzulegen.

Larmminderungsmalinahmen sind z. B. Verwendung larmarmer Baugerate (Kennzeichnung
,Blauer Engel“), Abschirmungen, Arbeitstechniken und Unterweisungen des Personals, sowie
Reduzierung der larmintensiven Arbeitszeiten.

Konkret sind folgende Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen Uber die Regelung des
Baustellenkonzepts maoglich:

- Baustellenverkehr tagsuber, Zeitraume zwischen 07:00 und 20:00 Uhr werktags
- Bauzeit < 1/2 Jahr

- Schadstoffeintrage in Boden und Gewasser (Umweltverschmutzungen) sind durch
geeignete Vorsorgemallnahmen zu reduzieren,

- Sollte gefahrlich belasteter Bodenaushub im Gebiet festgestellt werden, ist er nicht
wieder einzubauen, sondern ordnungsgemaf zu entsorgen.

Anlagebedingte Wirkungen:
siehe Kapitel 10.2.6

Betriebsbedingte Wirkungen:
siehe Kapitel 10.2.6

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Art und der Menge der erzeugten Abfille
und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle im Sinne des § 3 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sind ,alle Stoffe oder
Gegensténde, derer sich ihr Besitzer entledigt, entledigen will oder entledigen muss. Abfélle
zur Verwertung sind Abfélle, die verwertet werden; Abfélle, die nicht verwertet werden, sind
Abfélle zur Beseitigung"“.

Grundsatzlich ist ein Stoff oder Gegenstand als Abfall anzusehen, wenn hierfir eine
Behandlung  (beispielsweise  Sortierung, = Kompostierung, = chemisch-physikalische
Vorbehandlung oder thermische Behandlung) vorgesehen oder erforderlich ist.

Baubedingte Wirkungen:

Abfall entsteht bei Realisierung der MaRnahme und ist den Abfallarten Bioabfalle, Bauabfalle
und Bodenaushub zuzuordnen:

- Bioabféalle / Vegetationsrickstande (Gehdlzschnitt, Grasnarbe) entstehen bei der
Baufeldfreimachung und sind ordnungsgemal zu verwerten.

- Bauabfélle / Abbruchmaterial entstehen beim Aufbrechen von Wegen und Abbrechen
von Bauwerken und sind ordnungsgemal zu entsorgen,

- Bodenaushub, der bei der Baufeldfreimachung entsteht, ist zu trennen in Oberboden
und Fullboden und entsprechend wieder zu verwenden, wenn er zum Wiedereinbau
geeignet ist. Aushubboden, der nicht vor Ort verwendet werden kann, ist ordnungs-
gemal zu verwerten.

Alle Abfalle werden auf Nachweis entsorgt. Anfallender Oberboden und sonstige wiederver-
wendbaren Materialien werden innerhalb des Baubereiches wieder eingebaut.
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d)

f)

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen:

Anlage- bzw. betriebsbedingt ergeben sich regelmafig Abfalle von 16 Privathaushalte bzw.
Kleingewerbe und entstehen im Rahmen der Ublichen UnterhaltungsmalRnahmen auf
offentlichen Flachen. Bioabfalle der Haushalte kénnen in den Garten als Kompost genutzt
werden.

Die ordnungsgemalfie Entsorgung ist jedoch gewahrleistet.

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille und Katastrophen)

Unter Berlcksichtigung des aktuellen Stands der Technik und der Vorgaben des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und seiner Verordnungen konnen erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie das kulturelle
Erbe durch schwere Unfélle oder Katastrophen weitestgehend ausgeschlossen werden (siehe
oben bzw. Kap. 10.1.9).

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme

Kumulierene Vorhaben im erweiterten Untersuchungsraum sind nicht bekannt.

Es ist zu berilcksichtigen, dass die Wirkungen im Baugebiet selbst zeitlich gestaffelt ablaufen
kénnen — je nach Baufortschritt der einzelnen Wohngebaude.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima (z. B. Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels
Baubedingte Wirkungen:

Wahrend der Bauphase sind keine Uber den Einsatz der Bautechnik hinausgehenden
Treibhausgasemissionen zu erwarten.

Im Zuge der Baufeldfreimachung erfolgt eine Beseitigung kleinklimatisch wirksamer
Vegetationsbestande. Diese werden durch die Gestaltung von Grinflachen und Garten
adaquat ausgeglichen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen:
siehe ausfuhrlich Kapitel 10.1.8 und 10.1.9

Im Zuge der Unterhaltungspflege ist darauf zu achten, dass Grinflachen in ihrer Funktion auch
fur das Kleinklima dauerhaft erhalten bleiben.

Auswirkungen des Vorhabens entsprechend den eingesetzten Techniken und Stoffen

Im Rahmen der Baurechtschaffung ist es nicht moglich, die zum Einsatz kommenden
Techniken und Stoffe festzusetzen. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass
ausschliel3lich zugelassene Baustoffe und Techniken zum Einsatz kommen.

Die Stoffe und Technologien haben dem aktuellen hohen Stand der Technik zu entsprechen.
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11

11.1

Umweltgefahrdungen gehen beim ordnungsgemafen Einsatz / Verwendung von diesen
Stoffen regelmafig nicht aus.

Durch die Anwendung und Uberwachung gesetzlicher Vorschriften sowie des allgemeinen
Stands der Technik in der Bauphase kénnen Unfallrisiken auf ein Minimum abgesenkt wer-
den.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Umweltwirkun-
gen

Im Rahmen der Aufstellung des Umweltberichtes ist zu beschreiben, wie erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen
werden sollen.

Nachfolgend wird unter dem Begriff ,Vermeidungsmaflnahmen® im Sinne des § 15 Abs. 1
BNatSchG auch Schutz-, Verhinderungs-, Verringerungs- / Minderungs- und Wieder-
herstellungsmaRnahmen verstanden (V-Mallnahmen). Unter dem Begriff ,Ausgleichs-
malnahmen“ werden auch Ersatzmalinahmen nach § 15 Abs. 2 BNatSchG gefasst.

VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung von nachteiligen Umweltwirkungen in der Bau- und Betriebsphase gibt es
zahlreiche gesetzliche und normative Vorgaben, die zu beachten sind.

Fir das vorliegende, ggf. zeitlich gestaffelte Vorhaben sind insbesondere folgende
Regelungen relevant, die unter Zuhilfenahme der allgemein anerkannten Regeln der Technik
zum Zeitpunkt der Bauphase bzw. der Unterhaltung zu konkretisieren sind:

Tabelle 8: Gesetzliche und normative Vorgaben zur Vermeidung von nachteiligen Umwelt-
wirkungen
X Bedeutung fiir Baumaflinahmen (Planumsetzung)
(x) Bedeutung fiir Unterhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten (Planerhalt)
Quelle Regelung Bau Betrieb
Rechtsvorschriften
BNatSchG, §39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen: X (x)

Bundesnaturschutzge- | Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Ge-
setz holze dirfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
geschnitten oder beseitigt werden (Ausnahme schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen)

TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm X (x)
siehe auch AVV Baularm, DIN 18005

93



Bebauungsplan Wohngebiet ,,An der Stobraer StraBe*
der Stadt Apolda
Begriindung inkl. Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan

Emch+Berger GmbH
Ingenieure und Planer
=pplegEd Weimar

Bergenr

Quelle Regelung Bau Betrieb

AVV Baularm Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm |x (x)
— Gerauschimmissionen —

1. BImSchV Erste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions- (x)
schutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feue-
rungsanlagen - 1. BImSchV)

16. BImSchV 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions- X
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. Blm-
SchV)

24. BImSchV 24. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions- |x (x)

schutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenver-
ordnung - 24. BImSchV)

32. BImSchV 32. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-|x (x)
schutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverord-
nung)

39. BImSchV 39. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions- |x X

schutzgesetzes (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und
Emissionshochstmengen - 39. BImSchV)

KrwG Ordnungsgemalie Entsorgung bzw. Verwertung von Abfallen |x X

Kreislaufwirt-
schaftsgesetz

Stand der Technik

DIN 1986-100 Grundstiicksentwasserung X
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau X (x)
DIN 18915 Mafligaben zum Erhalt oder zur Wiederherstellung der natirli- | x (x)

Vegetationstechnik im | chen Bodenfunktionen bei Bau- und Instandhaltungsarbeiten:

Landschaftsbau - Bo-| g5y zejtenplan unter Beriicksichtigung jahreszeitlicher Witte-
denarbeiten . . . .
rungsbedingungen mit ausreichenden Pufferzeiten;

Bodenarbeiten nur bei geeigneter Bodenfeuchte, gegebenen-
falls Einstellen der Bauarbeiten;

Eingriffsflachen moglichst gering halten unter Beriicksichtigung
ausreichender Arbeits-, Bewegungs- und Lagerflachen;

keine Vermischung von unterschiedlichem Bodenmaterial;

bodenschonende Anlage von Baustralen, Baustelleneinrich-
tungen, Sonderbauwerken, Lager- und Stellflachen;
Verwendung des Bodens unter Massenausgleich auf der Bau-
stelle;

mittelbarer Einbau ist der Zwischenlagerung vorzuziehen; ge-
ringe Befahrung und Belastung von Ober- und Unterboden

DIN 18916 Malgaben zur Herstellung funktionsfahiger Pflanzungen: X

Vegetationstechnik im| Planungsgrundsatze fiir Pflanzungen
Landschaftsbau - Pflan- . . ..
zen und Pflanzarbeiten | Anforderungen an Pflanzen bei der Anlieferung, an Stoffe fur

Pflanzarbeiten
Vorgaben fur Pflanzarbeiten
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Quelle Regelung Bau Betrieb
Vorgaben fiir Pflege und Uberpriifungen
DIN 18917 MaRgaben zur Herstellung funktionsfahiger Rasenflachen X
Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Ra-
sen und Saatarbeiten
DIN 18919 Mafgaben zur funktionsgerechten Entwicklungs- und Unterhal- X
Vegetationstechnik im | tungspflege
Landschaftsbau - In-
standhaltungsleistun-
gen fur die Entwicklung
und Unterhaltung von
Vegetation
DIN 18920 Vorhandene Baume, Pflanzenbestidnde und Vegetationsfla- | x
Vegetationstechnik im | chen (Stamm und Wurzelbereich) sind vor Beeintrachtigungen
Landschaftsbau -| durch Bauarbeiten zu schiitzen:
Schutz von Baumen, . . . e
Pflanzenbestinden und | SChutz vor chemischen Verunreinigungen, Hitze, Vernasssung
Vegetationsflachen bei | und Uberstauung
Baumaltnahmen Schutz von Vegetationsflachen
Schutz von Bdumen gegen mechanische Schaden
Schutz von Baumen bei Freistellung
Schutz des Wurzelbereiches bei Bodenauftrag / gegen Boden-
abtrag / beim Aushub von Graben oder Baugruben / bei Grin-
dungen / bei befristeter Belastung / bei befristeter Grundwas-
serabsenkung
Voruntersuchungen / Eignungs- und Kontrollprifungen
DIN 18300 Erdarbeiten X
DIN 18005 Die Orientierungswerte fir Verkehrslarm betragen in Allgemei- | x
Schallschutz im Stadte-| nen Wohngebieten 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.
bau*
DIN 18320 Landschaftsbauarbeiten X
RAS-LP 4 Richtlinien fur die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftspflege, | x
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Grof3strauchern, sonstigen
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumallnahmen, 1999
FLL (2004) Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen 2004. Bonn. X
FLL (2006) ZTV-Baumpflege — Zusatzliche Technische Vertragsbedingun- | x X
gen und Richtlinien fir Baumpflege.
FLL (2008) Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Unterhaltung von be- | x X
grinbaren Flachenbefestigungen.
FLL (2010) Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorberei- | x
tungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumer-
weiterung, Bauweisen und Substrate.
FLL (2013) Richtlinien fiir eingehende Untersuchungen zur Uberpriifung X
der Verkehrssicherheit von Baumen.
FLL (2014) Empfehlungen fur Begrinungen mit gebietsheimischem Saat- | x X
gut.
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Quelle

Regelung

Bau Betrieb

FLL (2015)

arbeiten, Pflege.

Empfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 1: Planung, Pflanz- | x X

Neben den allgemein anerkannten Regeln der Technik sollen folgende konkrete
Festsetzungen im Bebauungsplan die Vermeidung von nachteiligen Umweltwirkungen

bewirken:

Tabelle 9: Festsetzungen zur Vermeidung von nachteiligen Umweltwirkungen
Festsetzungen Schutzgutbezug
Reduzierung der Flaicheninanspruchnahme:

- Verringerung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) um 0,1 Flache

- Einrichtung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / Tiere / biologi-
(Mischverkehr, Einbahnverkehr) sorgen flr geringeren sche Vielfalt
Flachenbedarf.Festsetzung einer maximalen Grundflache Boden / Wasser

- Eingliederung der Stralkenverkehrsflache fur die Herstellung eines Landschaft /
Erdwalles Mensch

Klima- und Immissionsschutz:

Eingrenzen der Nutzungsarten (Reduzierung Quell- / Zielverkehr)
Beschrankung der Gebaudehdhe

Festlegen von Baugrenzen zur Schaffung von Abstandsflachen
(Verringerung von Immissionswirkungen z. B. von der landwirtschaftlichen
Nutzflache)

Errichtung eines Erdwalles zwischen Stobraer Strale und
Wohnbauflachen

Nutzung regenerativer Energien / Reduzierung des CO2-Emissionen

Klima und Luft

Landschaft /
Mensch

Bereitstellung von Flachen fiur WiederbegriinungsmafRnahmen:

Festsetzungen zu Bepflanzungsmaflinahmen auf privaten und
offentlichen Griinflachen

Pflanzen / Biotope
/ Tiere / biologi-
sche Vielfalt

Reduzierung des Oberflachenabflusses:

luft- und wasserdurchlassige Gestaltung von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen (Férderung von Versickerung und Verdunstung)

Boden / Wasser
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Tabelle 10: Hinweise zur Vermeidung von nachteiligen Umweltwirkungen

Hinweise Schutzgutbezug

Bauzeitenregelung:

- Baufeldfreimachung (Geholz- und sonstige Vegetationsbeseitigung) Tiere / biologische
aufderhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von Brutvogeln. Vielfalt

Baumkontrolle:

- Baumkontrolle auf vorhandene Héhlen wahrend der Baumfallung Tiere / biologische
(Laubbdume mit Stammdurchmesser > 30 cm) und ggf. Bergung und Vielfalt
Umsetzen von (Uberwinternden) Individuen in ggf. vorzuhaltende Ersatz-
Lebensstatten.

Belange des Natur- und des Artenschutzes:

- Geholzbeseitigungen fir die Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Brut- | Tiere / biologische
und Jungenaufzuchtzeit von potenziellen Brutvégeln durchzufihren. Vielfalt
Ansonsten gilt § 39 Abs. 5 BNatSchG sowie die Baumschutzsatzung der
Stadt Apolda in der aktuellen Fassung.

- Zu beseitigende Laubbdume mit Stammdurchmesser > 30 cm sind vor
und wahrend der Fallung auf Hohlen sowie deren Tierbesatz zu
kontrollieren; sollten tGberwinternde Tiere gefunden werden, sind diese
sorgsam zu bergen und unmittelbar in geeignete Ersatz-Lebensstatten
umzusetzen.

- Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter,
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG
ergeben, so sind diese gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im
Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Naturschutzbehorde
(Landratsamt Weimarer Land) anzuzeigen.

Archéologische Bodenfunde:

- Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet Boden /
werden. GemaR § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz miissen Kulturelles Erbe
Bodenfunde unverziglich an das Thuringische Landesamt fur
Denkmalpflege und Archdologie gemeldet werden. Eventuelle
Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im
Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie untersucht und
geborgen worden sind.

11.2 AusgleichsmaRnahmen

Unter Berlcksichtigung der o. g. Vermeidungsmalfinahmen sind keine weiteren internen oder
externen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.
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12

12.1

12.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Ziel der Eingriffsregelung nach § 13ff. BNatSchG bzw. § 7 ThirNatG ist es, negative Folgen
von Eingriffen in Natur und Landschaft zunachst zu vermeiden. Der Verursacher eines
unvermeidbaren Eingriffs wird verpflichtet, die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
auszugleichen oder zu ersetzen.

Erfolgt der Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung
(Flachennutzungsplane und Bebauungsplane), ist die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung sowie das Kompensationskonzept Bestandteil der Abwagung durch die
Gemeinde nach dem Baugesetzbuch (§ 1a BauGB). Aufgabe der Gemeinden ist es, einen
fairen Ausgleich der konkurrierenden Belange zu erreichen.

Kompensationskonzept

Folgende Grundsatze sollen bei dem Kompensationskonzept beachtet werden:

- Anwendung des Thuringer Bilanzierungsmodells (Biotopwertverfahren, TMLNU 2005),
siehe Kap. 12.2.

- Durch die Eingriffe, die die Planung vorbereitet, soll kein wesentlicher Verlust von
Biotopwertpunkten entstehen. Eine Vollkompensation des Eingriffs ist anzustreben.
Ein verbleibendes Kompensationsdefizit von max. 1% ist bei entsprechender
Begrindung tolerierbar.

- KompensationsmalRnahmen sollen moglichst innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes umgesetzt und gesichert werden.

- KompensationsmalRnahmen sollen multifunktional auch Vermeidungsmaflinahmen
bzgl. des Schutzguts Landschaft darstellen (Durchgrinung, Einbindung des
Vorhabens in die Landschaft und das Ortsbild).

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den Geltungsbereich

Mit Hilfe der Eingriff- / Ausgleichbilanzierung ist zu Uberprifen, ob die projektbedingten Aus-
wirkungen des Vorhabens auf einzelne Schutzglter zu relevanten Verlusten des
Biotoppotenzials flhren (Eingriffstatbestand gem. § 14 BNatSchG) und ob diese Verluste
(Eingriffe) mit den im Projekt enthaltenen MaRnahmen kompensiert werden kénnen.

Fur die Eingriffsermittiung wird das Bilanzierungsmodell zum Vollzug der Eingriffsregelung in
Tharingen verwendet (TMLNU 2005). Dabei handelt es sich um ein Biotopwertverfahren, bei
dem die Biotope im Bestand zunachst Bedeutungsstufen von 0 bis 55 zugeordnet werden (vgl.
Biotopbeschreibung und -bewertung in Kap. 10.1.3). In einem zweiten Schritt werden adaquat
zur Bewertung des Bestandes die geplanten Zielbiotope klassifiziert und der Bestandssituation
gegenubergestellt. Als Zielwert wird gema TMLNU (2005) die potenzielle Bedeutung des
Zustandes nach 30 Jahren angesetzt.

Die rechnerische Ermittlung der Eingriffsschwere ergibt sich aus der Differenz der Bestands-
und Planwerte, die anschlieRend mit der eingriffsseitig beanspruchten Flache multipliziert wird,
woraus sich ein Flachenaquivalent, die sogenannte Wertanderung, ergibt (Bedeutungsstufe im
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Bestand minus Bedeutungsstufe in der Planung x Einzelflache).

Ist der Gesamtwert unter Bericksichtigung aller Ausgleichsmalnahmen im Geltungsbereich
positiv, so ist der Eingriff ausgeglichen; ist der Gesamtwert negativ, werden weitere
AusgleichsmalRnahmen im Baugebiet oder externe KompensationsmalRnahmen erforderlich.

[Anmerkung: Die Berechnung der Flachenwerte erfolgte mit den Programmen ArcGIS 10.6
sowie Excel 2010, sodass geringfligige Abweichungen von den Flachenbilanzwerten in der
stadtebaulichen Begriindung bzw. zu den ALKIS-Werten mdéglich sind. Anderungen an den
Relationen ergeben sich dadurch aber nicht.]

Nachfolgend wird die Biotopbewertung im Bestand (Tabelle 11) und nach Umsetzung der
Planung dargestellt (Tabelle 12).

Die Biotope im Bestand sowie die Werteinstufung nach TMLNU (2005) sind im Kap. 10.1.3
ausfuhrlich beschrieben.

Die Biotopwerte nach Umsetzung der Planung ergeben sich aus vergleichbaren Werten:

- Vollversiegelte Flachen (Stralte, Gebaude): 0 Punkte
- Teilversiegelte Flachen (Wirtschaftsweg): 10 Punkte
- Privatgarten (erhéhter Nutzungsgrad): 25 Punkte
- Offentliche Grinflachen (mit Schutzpflanzung)
und/oder Pflanzgebotsflachen: 30 Punkte
Tabelle 11: Biotopwerte im Bestand
Flache Biotoptyp Bestand Biotopwert | Wert/Flache FI:rc]:Pee"n-
6.795m? | 4110 - Acker 16 108.720 46,2%
320 m? 4710 - Staudenflur / Ruderalflur frischer o5 8.000 2.2%
Standorte
93 m? 6224 - Sonstiges Gebiisch 30 2.790 0,6%
291 m? 6311 - Baumgruppe, Laubholz 40 11.640 2,0%
121 m? 6321 - Baumgruppe, Nadelholz 30 3.630 0,8%
130 m2 6322 - Baumreihe, Nadelholz 30 3.900 0,9%
2.277 m* | 8400 - Offene Flachen, Rohboden 10 22.770 15,5%
578 m? 8500 - Bat_;stelle (Abrissgelande, Unter- 2890 3.9%
grundversiegelung)
98 m? 9280 - Verkehrsbegleitgriin 20 1.960 0,7%
3.188 m? | 9290 - Sonstige Verkehrsflachen 0 0 21,7%
816 m? 9392 - Ruderalflur anthropogen gestorter 20 16.320 5.5%
Standorte
14.707 m? 182.620 100 %
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Tabelle 12: Biotopwerte nach Umsetzung des Bebauungsplanes
Flachen, . . . .
gesamt Flache Biotoptyp Planung Biotopwert | Wert/Flache
1.266 m? 9213 - Verkehrsflache (V); versiegelt ca. 0 0
= ' 80 % 1]
e Wert
© -
- 9213 - Verkehrsflache (V); unversiegelt, =5
2
390 m ca. 20% Verkehrsbegleitgrin 20 7.800
N 125 m? | 9214 - Wirtschaftsweg; Schotter 10 1.250 o
1S
@ Wert
A 9214 - Wirtschaftsweg; Bankett / extensiv =15
2 ’
68 m gepflegte Sdume 25 1.700
WA 1, 5, 6 (Gesamtflache 5.244 m?)
2360 m? | 9111 - Alilgemeines Wohngebiet; GRZ 0 0
0,3, max. 45% versiegelt WQrt
e
WA 1, 5, 6 (Gesamtflache 5.244 m?) =14
2844 m? | 9111 - Allgemeines Wohngebiet; GRZ 25 72.105
0,3, mind. 55% Garten
t WA 2 bis 4 (Gesamtflache 6.632 m?)
s 2.985 m? | 9111 - Aligemeines Wohngebiet; GRZ 0 0
e 0,3, max. 45% versiegelt %]
- WA 2 bis 4 (Gesamtflache 6.632 m?) W$;t
9111 - Allgemeines Wohngebiet; GRZ =
2
2548 m 0,3, davon mind. 55% Garten, abzgl. 25 63.693
Pflanzgebot (1.101 m?)
9111 - Allgemeines Wohngebiet; GRZ
2
1101 m* 15 3 Hecke / Pflanzgebot 30 33.030
710 m2 9399 - begrunter Erdwall, abwechslungs- 35 24 850
t reich begrint, westlicher Teil '
2
o , 9399 - begrinter Erdwall, abwechslungs-
269 m reich begrint, éstlicher Teil 35 9.415
14.707m? 213.843
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7 r ..-v... -\--’...

Biotop- und Nutzungsstrukturen Durchgriinung

[] Allgemeines Wohngebiet "/, geringe Durchariinung
[ ] verkehrsflache # /. starke Durchgriinung
[ Offentiche Griinflache Konzentrationsbereich Vollversiegelung

Durchschnitticher Biotopwen (Baugrenzen / Schleppkury e M lifahrzeug)

{nach TMLMU 2005)

= = Geltungsbereich —— Flurstiicksgrenzen (ALKIS)

Abbildung 18: Biotop- und Nutzungsstrukturen mit der Planung

Die Gegenuberstellung der Biotopbewertung des Bestandes und der Planung ergibt einen
Gewinn von 31.223 Wertpunkten (Tabelle 13).

Damit sind die bau-, anlage- und betriebsbedingten Eingriffe in alle schutzgutbezogenen
Funktions- und Wertelemente allgemeiner Bedeutung mit hinreichender Sicherheit
ausgeglichen.
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Tabelle 13: Flachen-Bilanz
Flachen-Bilanz Wertpunkte
Biotopwert im Bestand 182.620
Biotopwert nach Umsetzung der Planung 213.843
Differenz (Biotopwert-Defizit oder -Gewinn) + 31.223

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Anlage 1 Nr. 2 d BauGB zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c mussen im Umwelt-
bericht Angaben zu einer moglichen in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeit gemacht werden, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu beriicksichtigen sind. Die Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene
Wahl muss dargelegt werden.

Eine ausfihrliche Darstellung der Plan-Alternativen des Vorhabens inkl. Standortbegriindung
ist in der stadtebaulichen Begrindung in Kap. 1.3 enthalten.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die bisherigen Flachennutzungen in
gleichbleibender Form fortgeflhrt.
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15

15.1

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan orientiert sich in seiner Struktur an den
Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf die
Schutzglter und ihre Wechselwirkungen wurden im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt,
beschrieben und bewertet sowie MalRnahmen zu ihrer Vermeidung bzw. zum Ausgleich un-
vermeidbarer Umweltwirkungen aufgezeigt. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benennt die zu berlck-
sichtigenden Umweltbelange.

Die Festlegung der Untersuchungsraume fur die einzelnen Schutzguter richtet sich nach den
moglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fir die Abgrenzung sind die Reichweiten der
Wirkfaktoren der Planung sowie die an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen und oértlichen
Gegebenheiten.

Bei den Schutzgutern Pflanzen / Biotope, Boden und Wasser bildet der Bilanzierungsbereich
die rdumliche Begrenzung. Beim Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt werden zusatzlich
Biotopverbindungen und Griinziige mit gepruft. Fir die Schutzguter Klima / Luft, Mensch sowie
Landschaft werden die angrenzenden Baugebiete und Landschaftsraume einbezogen.
Hinsichtlich der Kultur- und Sachguter sind Denkmale und Denkmalbereiche in der Umgebung
mitbedacht.

Fir den Umweltbericht wurden die Ergebnisse der Biotoperfassung 2019 verwendet, die nach
den Vorgaben der Offenlandbiotopkartierung Thiringen erstellt wurde (TLUG 2018). Diese
wurden um eine Habitatstrutkuranalyse bzw. Potenzialabschatzung erganzt (siehe
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag in Anlage 1). Fur die Eingriffsbilanzierung wurde das
Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) angewendet; unter der Berlcksichtigung der
Biotopbewertung nach TMLNU (1999).

Fur die Schutzglter Klima und Luft sowie v. a. Mensch wurden die Sachverstandigengutachten
von ENVIROCONSULT (2020) und GEOCONSULT (2019) ausgewertet.

Die Ubergeordneten Ziele des Umweltschutzes der relevanten Fachgesetze und -plane wurden
bertcksichtigt. Weiterfihrende Informationen hinsichtlich der zu behandelnden Schutzgiter
sind im gesonderten Literaturverzeichnis (Anlage 2) aufgefihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (vom 06.06. - 08.07.2019,
verlangert zum 30.07.2019) sind die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
aufgefordert gewesen, sich zu dem fiir die Umweltprifung notwendigen Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad zu aufRern. Die eingegangenen Stel-lungnahmen wurden unter der
MaRgabe der Relevanz beriicksichtigt (Anlage 6). Eine Ubersicht gibt die nachfolgende
Tabelle.
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Tabelle 14: Eingegangene umweltrelevante Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Be-
teiligung
fett = Einwendungen
Themenbldcke nach Schutzgiitern Schlagwort-
artige Kurz-
= | charakterisie-
o| 8| S| rung
Art der Umwel- 2|35
q . w x
tinformationen £|le| ,| 6L
S| o| g| ©| 2
< 5 5125|393
[&) (&) N [ D N 9 - @
2S5l o|E|8|8|8|E|5|8]|5%
G| a|o|E|8|S|E[S|5|5|2
S|l|lFjlaja|S||d|lx|ln|=
Umweltbericht X | X | X | X | X|X]|X]| X | X | X | X | Bestands- und Konfliktbe-
mit integriertem schreibung
Grunordnungs- Kompensationskonzept
plan inkl. Vermeidungsmalf-
nahmen
Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung
Artenschutz- X X | Bewaltigung artenschutz-
rechtlicher Fach- rechtlicher Konflikte unter
beitrag Darstellung von Vermei-
dungsmalinahmen zur In-
tegration in den B-Plan
Stellungnahme X X Darlegung des Fehlens er-
... Ermittlung der heblicher Geruchsbelas-
vorhandenen Be- tungen aus dem Gewerbe-
lastung der Ge- gebiet
ruchsimmissio-
nen
Schallimmissi- X X Bewaltigung immissions-
onsprognose schutzrechtlicher Konflikte
unter Darstellung von Ver-
meidungsmaflinahmen zur
Integration in den B-Plan
(vor allem Schall)
Stellungnahmen X | X[ X | X[ X | XX X - Art- und MalR} der bauli-
von Behoérden chen Nutzung (= Fla-
und sonstigen cheninanspruchnahme)
Tragern offentli- - Abfallrechtliche und bo-
cher Belange* denschutzrechtliche Be-
lange
- Immissionsschutzrechtli-
che Belange (Larm, Luft)
- Bodendenkmalpflegeri-
sche Belange
- Agrarstrukturelle Be-
lange bei der Kompen-
sation
- Versickerung von Nie-
derschlagswasser
- Erfordernis Umweltbe-
richt Grinordnungsplan,
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Themenblécke nach Schutzgiitern Schlagwort-
artige Kurz-
charakterisie-
rung

Art der Umwel-
tinformationen

Mensch

Flache

Pflanzen

Boden

Wasser

Klima / Luft
Landschaft
Kulturelles Erbe
Sonst. Sachglter

Tiere
Wechselwirkungen

Artenschutzrechtliche
Prifung, Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung

- Alternativenprifung

Offentlichkeit* X X Keine Hinweise wahrend

der Blrgerversammlung;

im Nachgang Verweis auf
Abstandsregelungen; Zu-
ordnung der Einwendung
unklar, ggf. keine Umwel-
tinformation im Sinne des
BauGB

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (vom 20.03. - 08.05.2020, ver-
langert zum 29.05.2020) wurden nur wenige weitere umweltrelevante Stellungnahmen
abgegeben (Anlage 8).

Im Zuge der férmlichen Beteiligung zum 2. Entwurf nach § 4a Abs. 3 BauGB (vom 24.08. -
25.09.2020, verlangert zum 09.10.2020) wurden erneute Stellungnahmen des
Landesverwaltungsamtes und des Landratsamtes eingeholt. Der naturschutzfachliche Hinweis
zur Biotopbewertung des Erdwalls hat nach eigener Aussage der Naturschutzbehérde keine
Auswirkungen auf die Planung (Anlage 9). Eine Ubersicht gibt die nachfolgende Tabelle.

Tabelle 15: Eingegangene umweltrelevante Stellungnahmen im Rahmen der zwei formlichen
Beteiligungen (1. und 2. Entwurf)

fett = Einwendungen

Themenblécke nach Schutzgiitern Schlagwort-
artige Kurz-
s charakterisie-
o| L 2| rung
Art der Umwel- E S| 3
tinformationen £ &g 5 ;
c J 812183
S| o Q | =8| @ 3
N = N = -—
(] c [0 c ) [2) © o] S 7] c
58| 8|3 8|8|E|5|2 5 8
-V 2 = o = © =) o
S||F|ldla|S|¢|ld|lxx|anl|=
Stellungnahmen X X - Immissionsschutzrechtli-
von Behoérden che Belange (Larm, Luft)
und sonstigen - Biotopbewertung ohne
Tragern o6ffentli- Relevanz
cher Belange*
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15.2

15.3

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

§ 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen
Uberwachen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um in der Lage zu sein, geeignete
MaRRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu den unvorhergesehenen nachteiligen
Umweltauswirkungen zahlen Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten entstehen.

Hierzu erfolgen regelmaRig auf gemeindlicher und kreislicher Ebene MalRnahmen zur Um-
weltiberwachung:

- Uberpriifung des Versiegelungsgrades anhand von aktuellen Luftbildern,

- Flurbegehungen mit Kontrolle des Entwicklungsstandes umgesetzter Kompensati-
onsmaflinahmen, Feststellung von Korrekturbedarf zur Erreichung der 6kologischen
Wirksamkeit nach Beendigung der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (jahrlich,
Durchfihrung der Unterhaltungspflege).

Da die Fachbehoérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, Gber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu berichten, kann gewahrleistet werden,
dass der Plangeber von neuen Erkenntnissen informiert wird. Dadurch kann er in
ausreichendem Umfang in die Lage versetzt werden, auf unvorhergesehene Entwicklungen zu
reagieren. Daher wird im Plangebiet von einem speziellen vorhabenbezogenen Monitoring
abgesehen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Beschreibung und Auswertung der vorliegenden Umweltdaten stellten sich keine
erheblichen Schwierigkeiten heraus.
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16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

erfolgt nach Satzungsbeschluss
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